R REVISORER|

Landbrugsvej 4

5260 Odense S

Tif. 66 18 40 20
www.sabyrevisorer.dk

CVR-nr. 19125742

ACCO ESTATE ApS
(CVRnr. 36 03 33 20)

Kongensgade 55
5000 Odense C

ARSRAPPORT FOR 2016

Godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 2(& / Z 2017
Dirigent

< ANX

Sljlsanne éﬂfelit

DANSKE
REVISORER

Partnere: Palle Sgby « Peder Grannegérd Rasmussen » Margit Fralund Hansen « Lonnie Regitze Dstervig FSR*




INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Pategninger
LI G R RTIAIENIE iy i s i e Al s 1
Den tathangias 1ovisors StKlRIInERT . ciisrirsiiimassiisssissons i msbisimssshess 2
Ledelsesberetning
SelSKabSOPLYSIINZET.......ceiiverrirririirteierieeiereeeteesesi st be e s st ssesasssaennes 3
L N I I, s s s A s s s o 4
Arsregnskab 1. januar — 31. december 2016
Anvendt regnskabspraksis ..........cccereerererientenecteseneerereeeereresiessstsssesassssesens 5-7
[0S0 v nrs o PO 8
Balance pr. 31. december 2016, aKtiVET ......ccoccevvriceniinnriininniinccsinieinnns 9
Balance pr. 31. december 2016, PASSIVET ......covevveremervreensinsersenisessesesesesssosesanas 10

N 2 e T LA L T e T T T ey 11-12



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar —
31. december 2016 for ACCO ESTATE ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar —31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal
revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 24. februar 2017

Direktion:

/ J
Susanne Sefeldt




DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til den daglige ledelse i ACCO ESTATE ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ACCO ESTATE ApS for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 24. februar 2017

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-Nr: 19 12 57 42

o’

Peder Gronnegaard Rasmussen
Registreret revisor
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Regnskabsar: 1. januar — 31. december
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsvirksomhed.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev lige knap som forventet i den senest
offentliggjorte arsrapport, men 4rets resultat anses for acceptabelt under de givne
omstendigheder.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for ACCO ESTATE ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifolge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Bygninger og grunde, males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

IR IO o e oo saims e s i 4 i 20 ar Restveerdi: 80 %
Forbedringer.........ocoeeercecceiienenenceeeieecseeneneees 20 ar Restvaerdi: 0 %

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Verdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige verdi af materielle anlaegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfeelde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pad grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettiget skattemaessigt
underskud, maéles til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgorelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE FOR 2016

20161 2014/151

Note hele kr. 1.000 kr.
BRUTTOFORTJENESTE .......cccooiiiiiicninceinns 292.237 285
. PesonalcomEomoinglr  ....opssse smesssssesasicamsssismimmee -214.435 0
QIEEATIIIIREE: s s st e s b e -48.462 -48
DRIFTSRESULTAT ...ccoiiiieeeeeeccnrcvcecneninenenens 29.340 237
2 Finginglelle MBMEEIAr s smses s mepssam s s vssesss 0 55
3. Fineosiclle omEOSINIOEET ..l caiimmmaisis o ssaioman sarsaies -93.665 -153
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ................... -64.325 139
4. Skat af drets resultat  .......coccevveerniininnini 13.688 -30
ARETS RESULTAT ..ot eeeeneeeevenes -50.637 109

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfart TeSultAl covoios i s sins se donsien e -50.637 109
Udbytte for regnskabsaret  ......cceceevvvevcrccienennenieccnnan 0 0

Disponeret i alt  ..o.coooeeveeercinciciiintcr -50.637 109




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

20161 2014/151

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde 0g bygninger .......ccoeverereenriennccenieeneeeneesneennes 3.995.818 4.044
ANLAEGSAKTIVERTALT ... 3.995.818 4.044
OMSZATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender —........cc.ccooceivinencinninins 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 146.510 23

146.510 23

Andre veerdipapirer og kapitalandele ..................... 0 159
Likvide beholdninger  ...........cccccciiiiiiiiiiinnniiiiicenas 82.604 72
OMSATNINGSAKTIVERT ALT ... 229.114 254
AETTVERLALT oottt s 4.224.932 4.298




Note

10.

11.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

10

PASSIVER
20161 2014/151

hele kr 1.000 kr.
EGENKAPITAL:
SrAERETl i e e el bl 50.000 50
Owria il s s amsgsmn 58.966 110
Forslag til udbytte for regnskabséret — ........ccocccovvicerinene 0 0
EGENKAPITAL T ALT .....ccooiiiiiiiencreeeccieeneieee 108.966 160
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Henseettelser til udskudt skat — ...ocoovieriieiiceiciiinccne 60.989 46
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsg@®ld  ..oooeiiie 1.914.562 2.026
DU o s e e T g e et i i 390.000 390

2.304.562 2.416
KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet geeld  .....cocovrveeiiiinnnniennen. 120.000 120
Gezld til tilknyttede virksomheder — ......c.cocoeevcininiinens 1.603.871 1.492
PR TIRL. « oyt i it i M A st 26.544 64

1.750.415 1.676
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ......occoviiiiiicnnen. 4.054.977 4.092
PASSIVER I ALT ......ooirieerceecrecseineosmessesssasseseesaneas 4.224.932 4.298

EVENTUALPOSTER

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
NARTSTAENDE PARTER

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER



Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:
Der er foretaget sammendrag af poster.

PERSONALEOMKOSTNINGER:
Lo OB BHORI i iiass sy amiionp s shon s
Andre udgifter til social sikring m.v.  ...ooiiiiiiiiieen.

Antal personer beskeaftiget i gennemsnit ...

FINANSIELLE INDTAGTER:
Renteindtaegter m.v. i @vrigt oo

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. 1 @vrigt = ..ooeevcrinecennieinene
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder ...

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ...
Regulering af udskudt skat ~ ..coooeiiiiiiii e
Skatteveerdi af resultat overfort ved sambeskatning

11

20161 2014/151
hele kr. 1.000 kr.
161.775 0
2.660 0
164.435 0
1 0
0 55
31.535 139
62.130 14
93.665 153
0 0
14.748 46
-28.436 -16
-13.688 30




Note

NOTER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

12

Grunde
0g
bygninger
Rodipris L. JamEr il = i s s S S8 4.092.742
ATEtS tIGANE oottt et es b s s 0
ARRERGIEE = socoralioceliaieriii b minbiisiitn wibbeiieil ot o b o] 0

Kostpris 31. december 2016 ..., 4.092.742
Afskrivninger 1. januar 2016 oo 48.462
Arets afSkHVIINGEE .o vocesssisscisnissnsiivmmsiasasasssssassness smssmmmmsssanisssacess 48.462
Afskr. 31. december 2016 ... 96.924
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2016 ... 3.995.818
EGENKAPITAL:
Forslag til
1/1 Udbetalt arets resul- 31/12
2016 udbytte tatfordeling 2016
Anpartskapital = ......coceeeenne 50.000 0 0 50.000
Overfort resultat —................. 109.603 0 -50.637 58.966
Forslag til udbytte .............. 0 0 0 0
159.603 0 -50.637 108.966
Anpartskapitalen er fordelt saledes: 50 anparter 4 kr. 1.000.
Der er ikke sket andringer i anpartskapitalen siden stiftelsen.
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
1712016  31/12 2016 Afdrag Restgald
geeld i alt geeld i alt naste ar efter 5 &r
Priaritetsgmld .....cssiivmionis 2.146.324  2.034.562 120.000 1.430.000




Note

10.

1L

id

NOTER

EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for selskabets geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.034 er deponeret
realkreditpantebrev pa t.kr. 2.310 med pant i ejendommen Kongensgade 55

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 3.996.

NARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

ACCO Invest Holding ApS
Kongensgade 55
5000 Odense C

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



