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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
for SATT Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing M, den 27. maj 2019

Direktion

Torben Haaning
Direktor

Bestyrelse

Thomas Hoffmann Dyrbel Torben Haaning Seren Bjerg Segaard

Formand
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i SATT Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SATT Ejendomme A/S for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Overtrzdelse af selskabslovens bestemmelser om udlin til kapitalejere og lin til tredjemands
erhvervelse af kapitalandele i selskabet

Selskabet har i strid med selskabsloven § 206 og 210 ydet lan til selskabets kapitalejere til brug for
erhvervelse af yderligere kapitalandele i selskabet, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Med henvisning
til note 3 er lanet renteberegnet og noteoplyst, og lanet er efter regnskabsarets udleb og inden den
ordinere generalforsamling indfriet via udlodning af ektraordineert udbytte.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Thisted, den 27. maj 2019

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Stig R. Enevoldsen
statsautoriseret revisor
mne30151
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Selskabsoplysninger
Selskabet SATT Ejendomme A/S
Elmevej 4
7900 Nykebing M
CVR-nr.: 36 033029
Hjemsted: Hurup
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Thomas Hoffmann Dyrbel, Formand
Torben Haaning
Seren Bjerg Segaard
Direktion Torben Haaning, Direktor
Revision BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Thyparken 10
7700 Thisted
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SATT Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab pa debitorer.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 - 50 &r 0-50%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 1.096.978 857.653
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -277.327 -231.916
Driftsresultat 819.651 625.737
Andre finansielle indtegter 422.203 13.480
Ovrige finansielle omkostninger -496.680 -471.820
Resultat for skat 745.174 167.397
Skat af arets resultat -220.220 -45.716
Arets resultat 524.954 121.681

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 524.954 121.681
Disponeret i alt 524.954 121.681
Ekstraordinaert udbytte vedtaget efter regnskabsarets udleb 5.300.000 0
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Balance 31. december

Aktiver
2018 2017

Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 26.377.013 22.528.414
Materielle anlaegsaktiver under
udferelse 0 3.575.026
Materielle anleegsaktiver i alt 26.377.013 26.103.440
Anlzegsaktiver i alt 26.377.013 26.103.440
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 99
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 5.025.278 0
Periodeafgransningsposter 14.854 14.560
Tilgodehavender 1 alt 5.040.132 14.659
Omsztningsaktiver i alt 5.040.132 14.659
Aktiver i alt 31.417.145 26.118.099
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Balance 31. december

Passiver

2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overfort resultat 6.438.158 5.913.204
Egenkapital i alt 7.038.158 6.513.204
Gezldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 22.519.285 18.355.546
Deposita 363.163 354.328
Langfristede geldsforpligtelser i alt 22.882.448 18.709.874
Gealdsforpligtelser 292.794 285.198
Geld til pengeinstitutter 607.684 229.950
Modtagne forudbetalinger fra kunder 315.863 350.328
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 58.805 12.500
Selskabsskat 192.220 15.716
Anden gald 29.173 1.329
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.496.539 895.021
Gealdsforpligtelser i alt 24.378.987 19.604.895
Passiver i alt 31.417.145 26.118.099

1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Reserve for udlan og

Virksomhedskapital sikkerhedsstillelse Overfort resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 600.000 2.115.500 3.676.023 6.391.523
Arets overforte overskud eller underskud 0 0 121.681 121.681
Overfort til frie reserver 0 -2.115.500 2.115.500 0
Egenkapital 1. januar 2018 600.000 0 5.913.204 6.513.204
Arets overfarte overskud eller underskud 0 0 524.954 524.954
600.000 0 6.438.158 7.038.158
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje samt udleje fast ejendom.

2.  Materielle anlaegsaktiver

Materielle

anlaegsaktiver

Grunde og under

bygninger udforelse

Kostpris 1. januar 2018 23.191.589 3.575.026

Tilgang 485.920 64.980

Overforsler 3.640.006 -3.640.006

Kostpris 31. december 2018 27.317.515 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 663.175 0
Arets afskrivninger 277.327

Af- og nedskrivninger 31. december 2018 940.502 0

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 26.377.013 0

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilbagebetalte Tilgodehaven-

beleb i regn- dei alt 31.

Kategori Rentefod skabsaret  december 2018

Bestyrelse 10,05 0 5.025.278

Tilgodehavendet er tilbagebetalt via ekstraordinaert udbytteudlodning efter regnskabsarets
afslutning, men inden selskabets ordinaere generalforsamling.

4. Geldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geald i alt
forste ar efter S ar 31/12 2018 31/12 2017

Geeld til
realkreditinstitutter 292.794 21.539.158 22.812.079 18.640.744
Deposita 0 0 363.163 354.328
292.794 21.539.158 23.175.242 18.995.072
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Noter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 22.812 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2018 udger 26.377 t.kr.
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