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Ejendomsselskabet Englystlund ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Ejendomsselskabet Englystlund ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bgrkop, den 15. marts 2017

Direktion

Per Poulsen

Bestyrelse

Anette Andersen Per Poulsen Lioudmila Hansen
Formand

Henning Christensen Carl Bernskov Harbo



Ejendomsselskabet Englystlund ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Englystlund ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Englystlund ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske

revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 15. marts 2017
ReviPartner, Vejle

godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 27479677

Sgren Kahr
statsautoriseret revisor



Ejendomsselskabet Englystlund ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Englystlund ApS
Kragelundvej 83
7080 Bgrkop

CVR-nr. 36031395
Stiftelsesdato 1.juli 2014
Hjemsted Vejle
Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016
Bestyrelse Anette Andersen, Formand
Per Poulsen

Lioudmila Hansen
Henning Christensen
Carl Bernskov Harbo

Direktion Per Poulsen

Revisor ReviPartner, Vejle
godkendt revisionsaktieselskab
Damhaven 5C
7100 Vejle
CVR-nr.: 27479677

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S



Ejendomsselskabet Englystlund ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr.
48.053, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 1.378.937, og en egenkapital pa

kr. 598.722.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Ejendomsselskabet Englystlund ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Englystlund ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.
Indevaerende regnskabsar omfatter 12 maneder, mens sammenligningstallene omfatter 18 maneder.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



Ejendomsselskabet Englystlund ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i henhold til indgaede aftaler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle
omkostninger indeholder renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gxldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ejendomsselskabet Englystlund ApS

Resultatopggrelse

2016 2014/15
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 60.911 8.421
Dagsveerdireguleringer af gaeld 19.127 -19.127
Driftsresultat 80.038 -10.706
Finansielle omkostninger 1 -18.456 -44.212
Resultat fgr skat 61.582 -54.918
Skat af arets resultat 2 -13.529 5.587
Arets resultat 48.053 -49.331
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 48.053 -49.331
48.053 -49.331




Ejendomsselskabet Englystlund ApS

Balance 31. december

2016 2015
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 1.308.480 1.308.480
Materielle anlaegsaktiver 1.308.480 1.308.480
Anlaegsaktiver 1.308.480 1.308.480
Udskudte skatteaktiver 0 5.587
Tilgodehavender 0 5.587
Likvide beholdninger 70.457 52.829
Omsaetningsaktiver 70.457 58.416
Aktiver 1.378.937 1.366.896
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Ejendomsselskabet Englystlund ApS

Balance 31. december

2016 2015
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 3 600.000 600.000
Overfgrt resultat 4 -1.278 -49.331
Egenkapital 598.722 550.669
Geeld til realkreditinstitutter 718.517 760.429
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 718.517 760.429
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 22.656 22.435
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.000 7.263
Selskabsskat 7.942 0
Anden geld 19.500 19.500
Periodeafgraensningsposter 6.600 6.600
Kortfristede geeldsforpligtelser 61.698 55.798
Gealdsforpligtelser 780.215 816.227
Passiver 1.378.937 1.366.896
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7
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Ejendomsselskabet Englystlund ApS

Noter

1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat
Regulering udskudt skat

3. Virksomhedskapital
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

4. Overfgrt resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

6. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

2016 2014/15

18.456 44.212

18.456 44.212

7.942 0

5.587 -5.587

13.529 -5.587

600.000 0

0 600.000

600.000 600.000

-49.331 0

48.053 -49.331

-1.278 -49.331

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
718.517 22.656 625.606
718.517 22.656 625.606

Til sikkerhed for prioritetsgeeld t.kr. 741, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr.

31. december 2016 udggr t.kr. 1.308.
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