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REVISION & RÅDGIVNING

Villa Humlebæk ApS

c/o Thomas Lüchow, Udsigten 4
2980 Kokkedal
CVR-nr. 36 02 99 51

Årsrapport for 2019

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling
den 17. september 2020.

Anders Emil Carlsen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for Villa Humlebæk ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 17. september 2020

Direktion

Anders Emil Carlsen Marianne Lüchow Thomas Henrik Aage Lüchow

Line Helmer Lüchow
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Villa Humlebæk ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Villa Humlebæk ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-

bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Brøndby, den 17. september 2020

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Dorthe Brandt Andersen
statsautoriseret revisor
mne32774
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Selskabsoplysninger

Selskabet Villa Humlebæk ApS

c/o Thomas Lüchow, Udsigten 4

2980 Kokkedal

CVR-nr.: 36 02 99 51

Hjemsted: Fredensborg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Anders Emil Carlsen

Marianne Lüchow

Thomas Henrik Aage Lüchow

Line Helmer Lüchow

Revisor ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ringager 4C, 2.th.

2605 Brøndby

3

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
f8

7
e
2
3
4
n
z
x
2
4
0
5
6
6

5
6

7



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at opføre to villaer på adressen, Gl. Strandvej 290 i Humlebæk, med henblik på

salg.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -3.049.666 kr. mod en bruttofortjeneste på 34.532 kr. sidste år. Det ordinære re-

sultat efter skat udgør -3.186.974 kr. mod 34.532 kr. sidste år.

Selskabet har afhændet sine ejendommene i regnskabsåret.

Selskabets ledelse er opmærksom på, at selskabskapitalen er tabt. Ledelsen overvejer fremtidige tiltag.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttotab -3.049.666 34.532

Øvrige finansielle omkostninger -137.308 0

Resultat før skat -3.186.974 34.532

Årets resultat -3.186.974 34.532

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 34.532
Disponeret fra overført resultat -3.186.974 0

Disponeret i alt -3.186.974 34.532
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

2 Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger
for materielle anlægsaktiver 0 20.148.648

Materielle anlægsaktiver i alt 0 20.148.648

Anlægsaktiver i alt 0 20.148.648

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 4.829 30.864
Periodeafgrænsningsposter 0 48.275

Tilgodehavender i alt 4.829 79.139

Likvide beholdninger 18.030 45.959

Omsætningsaktiver i alt 22.859 125.098

Aktiver i alt 22.859 20.273.746
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat -3.212.632 -25.658

Egenkapital i alt -3.162.632 24.342

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 0 14.312.479
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.000 21.668
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 3.173.491 5.915.257

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.185.491 20.249.404

Gældsforpligtelser i alt 3.185.491 20.249.404

Passiver i alt 22.859 20.273.746

1 Usikkerhed om going concern

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 50.000 -60.190 -10.190

Årets overførte overskud eller underskud 0 34.532 34.532

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 -25.658 24.342

Årets overførte overskud eller underskud 0 -3.186.974 -3.186.974

50.000 -3.212.632 -3.162.632

8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
f8

7
e
2
3
4
n
z
x
2
4
0
5
6
6

5
6

7



Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabets ledelse er opmærksom på, at selskabskapitalen er tabt. Ledelsen overvejer fremtidige

tiltag.

31/12 2019 31/12 2018

2. Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger
for materielle anlægsaktiver

Kostpris 1. januar 2019 20.148.648 16.490.236
Tilgang i årets løb 29.284 3.658.412
Afgang i årets løb -20.177.932 0

Kostpris 31. december 2019 0 20.148.648

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 0 20.148.648

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000

50.000 50.000

Selskabskapitalen består af 500 anparter á nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.
Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsætninger og sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2019.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Villa Humlebæk ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen

mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger under opførelse måles til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt

omkostninger inkl. renter direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det tidspunkt hvor aktivet er færdig-

opført.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren

de efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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REVISION & RÅDGIVNING



Villa Humlebæk ApS



c/o Thomas Lüchow, Udsigten 4
2980 Kokkedal
CVR-nr. 36 02 99 51



Årsrapport for 2019



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling
den 17. september 2020.



Anders Emil Carlsen
Dirigent
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for Villa Humlebæk ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet



et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af



resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Kokkedal, den 17. september 2020



Direktion



Anders Emil Carlsen Marianne Lüchow Thomas Henrik Aage Lüchow



Line Helmer Lüchow
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejerne i Villa Humlebæk ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for Villa Humlebæk ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019



på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og



noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-



ger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-



bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-



ven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,



objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-



gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi



ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til



brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-



vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Brøndby, den 17. september 2020



ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79



Dorthe Brandt Andersen
statsautoriseret revisor
mne32774
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Selskabsoplysninger



Selskabet Villa Humlebæk ApS



c/o Thomas Lüchow, Udsigten 4



2980 Kokkedal



CVR-nr.: 36 02 99 51



Hjemsted: Fredensborg



Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion Anders Emil Carlsen



Marianne Lüchow



Thomas Henrik Aage Lüchow



Line Helmer Lüchow



Revisor ALBJERG



Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Ringager 4C, 2.th.



2605 Brøndby
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at opføre to villaer på adressen, Gl. Strandvej 290 i Humlebæk, med henblik på



salg.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets bruttotab udgør -3.049.666 kr. mod en bruttofortjeneste på 34.532 kr. sidste år. Det ordinære re-



sultat efter skat udgør -3.186.974 kr. mod 34.532 kr. sidste år.



Selskabet har afhændet sine ejendommene i regnskabsåret.



Selskabets ledelse er opmærksom på, at selskabskapitalen er tabt. Ledelsen overvejer fremtidige tiltag.



Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke



selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019 2018



Bruttotab -3.049.666 34.532



Øvrige finansielle omkostninger -137.308 0



Resultat før skat -3.186.974 34.532



Årets resultat -3.186.974 34.532



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 0 34.532
Disponeret fra overført resultat -3.186.974 0



Disponeret i alt -3.186.974 34.532
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Balance 31. december



Aktiver



Note 2019 2018



Anlægsaktiver



2 Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger
for materielle anlægsaktiver 0 20.148.648



Materielle anlægsaktiver i alt 0 20.148.648



Anlægsaktiver i alt 0 20.148.648



Omsætningsaktiver



Andre tilgodehavender 4.829 30.864
Periodeafgrænsningsposter 0 48.275



Tilgodehavender i alt 4.829 79.139



Likvide beholdninger 18.030 45.959



Omsætningsaktiver i alt 22.859 125.098



Aktiver i alt 22.859 20.273.746



6



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



4
f8



7
e
2
3
4
n
z
x
2
4
0
5
6
6



5
6



7











Balance 31. december



Passiver



Note 2019 2018



Egenkapital



3 Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat -3.212.632 -25.658



Egenkapital i alt -3.162.632 24.342



Gældsforpligtelser



Gæld til pengeinstitutter 0 14.312.479
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.000 21.668
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 3.173.491 5.915.257



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.185.491 20.249.404



Gældsforpligtelser i alt 3.185.491 20.249.404



Passiver i alt 22.859 20.273.746



1 Usikkerhed om going concern



4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     



Virksomheds-
kapital Overført resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2018 50.000 -60.190 -10.190



Årets overførte overskud eller underskud 0 34.532 34.532



Egenkapital 1. januar 2019 50.000 -25.658 24.342



Årets overførte overskud eller underskud 0 -3.186.974 -3.186.974



50.000 -3.212.632 -3.162.632
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Noter



1. Usikkerhed om going concern



Selskabets ledelse er opmærksom på, at selskabskapitalen er tabt. Ledelsen overvejer fremtidige



tiltag.



31/12 2019 31/12 2018



2. Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger
for materielle anlægsaktiver



Kostpris 1. januar 2019 20.148.648 16.490.236
Tilgang i årets løb 29.284 3.658.412
Afgang i årets løb -20.177.932 0



Kostpris 31. december 2019 0 20.148.648



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 0 20.148.648



3. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000



50.000 50.000



Selskabskapitalen består af 500 anparter á nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.
Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.



4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Der er ingen pantsætninger og sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2019.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Villa Humlebæk ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-



melser for en klasse B-virksomhed.  



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Resultatopgørelsen



Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.



Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet



sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger



og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.



Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og



kurstab vedrørende finansielle forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen



mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører



regnskabsåret.



Balancen



Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger under opførelse måles til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt



omkostninger inkl. renter direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det tidspunkt hvor aktivet er færdig-



opført.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-



skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren



de efterfølgende regnskabsår.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.



Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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