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REVISION & RÅDGIVNING

Villa Humlebæk ApS

c/o Thomas Lüchow, Udsigten 4
2980 Kokkedal
CVR-nr. 36 02 99 51

Årsrapport for 2018

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling
den 20. juni 2019.

Anders Emil Carlsen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2018 for Villa Humlebæk ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 20. juni 2019

Direktion

Anders Emil Carlsen Marianne Lüchow Thomas Henrik Aage Lüchow

Line Helmer Lüchow
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Villa Humlebæk ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Villa Humlebæk ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-

bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Brøndby, den 20. juni 2019

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Dorthe Brandt Andersen
statsautoriseret revisor
mne32774
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Selskabsoplysninger

Selskabet Villa Humlebæk ApS

c/o Thomas Lüchow, Udsigten 4

2980 Kokkedal

CVR-nr.: 36 02 99 51

Hjemsted: Fredensborg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Anders Emil Carlsen

Marianne Lüchow

Thomas Henrik Aage Lüchow

Line Helmer Lüchow

Revisor ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ringager 4C, 2.th.

2605 Brøndby
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at opføre to villaer på adressen, Gl. Strandvej 290 i Humlebæk, med henblik på

salg.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 34.532 kr. mod -22.404 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud-

gør 34.532 kr. mod -22.404 kr. sidste år. 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 34.532 -22.404

Resultat før skat 34.532 -22.404

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 34.532 -22.404

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 34.532 0

Disponeret fra overført resultat 0 -22.404

Disponeret i alt 34.532 -22.404
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017

Anlægsaktiver

1 Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger
for materielle anlægsaktiver 20.148.648 16.490.236

Materielle anlægsaktiver i alt 20.148.648 16.490.236

Anlægsaktiver i alt 20.148.648 16.490.236

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 30.864 863.119

Periodeafgrænsningsposter 48.275 0

Tilgodehavender i alt 79.139 863.119

Likvide beholdninger 45.959 72.195

Omsætningsaktiver i alt 125.098 935.314

Aktiver i alt 20.273.746 17.425.550
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Balance 31. december

Passiver

Note 2018 2017

Egenkapital

2 Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat -25.658 -60.190

Egenkapital i alt 24.342 -10.190

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 14.312.478 12.021.730

Leverandører af varer og tjenesteydelser 21.669 34.224

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 5.915.257 5.379.786

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 20.249.404 17.435.740

Gældsforpligtelser i alt 20.249.404 17.435.740

Passiver i alt 20.273.746 17.425.550

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 50.000 -37.786 12.214

Årets overførte overskud eller underskud 0 -22.404 -22.404

Egenkapital 1. januar 2018 50.000 -60.190 -10.190

Årets overførte overskud eller underskud 0 34.532 34.532

50.000 -25.658 24.342
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Noter

2018 2017

1. Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger
for materielle anlægsaktiver

Kostpris 1. januar 2018 16.490.236 7.934.764

Tilgang i årets løb 3.658.412 8.555.472

Kostpris 31. december 2018 20.148.648 16.490.236

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 20.148.648 16.490.236

2. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2018 50.000 50.000

50.000 50.000

Selskabskapitalen består af 500 anparter á nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.
Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 14.000.000 i ovenstående grunde og bygninger.

Der er stillet sikkerhed for bankgæld kr. 2.600.000 ved underpant for kr. 14.000.000.

Der er ingen øvrige pantsætninger og sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Villa Humlebæk ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem

melser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning vedr. udljening indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Net-

toomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-

get.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger under opførelse måles til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger inkl. renter direkte tilknyttet anskaffelsen,

indtil det tidspunkt hvor aktivet er færdigopført.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren

de efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzUuMC4zNzcwLjkwIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 8702995105599077433
  hashsumB 8a408e6axUgQ23398881/SHA512/90D2E8D7489F06EB09DB5DCDDED37854797C83BECB357B5E12BC72CC1BAA85210BEC16DE0EDEB156E665AD7C9EA5008D2C7877C9E3438BBEBD34B7EC41311C21
  hashsumC b84fa55cJntr23398881/SHA512/B710ED81F6C031A02F4A83522AC60D989CAE74B3D643EECF20B6D87733FEAD19DF407D19A0B3B475B79B1DF633F9B50B29915981111E2AD2B4C4E9D9D72BB48F
  hashsumD 0637696ePKnT23398881/SHA512/B0C13308EB7E7E2FF5ED7972C274C117B8F692A7124329231A64F4D4E717DDF63D377BA907F4D1CEF7DE04C289E9F39E574B25D21B211EB2A262D9DC3FD69E32
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yMSAwNzoyMDozMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 TCezAXKmxxixv6V+hrRDBlfok46KYWVql2SrTxUWXGY=


 
bmhidBxO0iYlECDZEsHHyoWhSWBZ2UCa4f1SnxRAdBIFJBSd2yAdLTp5lPGzcQUS1CCEA3Jn7owf
v3W5pDf3FLvHOzNSmxOzdB3h42BU7abUDNzkI3eam2q8z34lA97ISVDcA9emMpPfOXO0B9gxoaJp
C+uz4F1VPIZAJ4v2cWbnuYBNwcTZfHFO8FAQ+bw/1c4SAlbOC5cNhENaJ1rZeL2Yxq7/J8AteIMO
YRGON+akblMNwada2pdFU5GsJ/9WHMWUyfL8YJzW3k+xFA4pi8yiLgUdNjSXC24zJa6SiXymNrcC
p9goU3oae+aLiHuLCBWMmRl84GVv1S2XgMBGHw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjUzMTkxNTQxNDI1ODQ4OTA3NA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAyMSAwODoxMTozMyBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC Yjg0ZmE1NWNKbnRyMjMzOTg4ODEvU0hBNTEyL0I3MTBFRDgxRjZDMDMxQTAyRjRBODM1MjJBQzYwRDk4OUNBRTc0QjNENjQzRUVDRjIwQjZEODc3MzNGRUFEMTlERjQwN0QxOUEwQjNCNDc1Qjc5QjFERjYzM0Y5QjUwQjI5OTE1OTgxMTExRTJBRDJCNEM0RTlEOUQ3MkJCNDhG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OGE0MDhlNmF4VWdRMjMzOTg4ODEvU0hBNTEyLzkwRDJFOEQ3NDg5RjA2RUIwOURCNURDRERFRDM3ODU0Nzk3QzgzQkVDQjM1N0I1RTEyQkM3MkNDMUJBQTg1MjEwQkVDMTZERTBFREVCMTU2RTY2NUFEN0M5RUE1MDA4RDJDNzg3N0M5RTM0MzhCQkVCRDM0QjdFQzQxMzExQzIx




  
 
 
 
 
 
 dAH8TJ+rtsbQ4UQZ5qdtlCPb2PS97n63UdXb+FUSKzU=


 
M114gv1MCoz/oYRF0hSQuTSF/jgyMbw2hUJU6W3Qn8LXYj/4R5kUpst60UvWJmws16h2J1ibd28g
Q9lQSus7i4LMFXustUZGHlq40MFe3kbwlDijjWVjcr302GiVtl5KA9hA1RGUuLVmj93AWugdCWUi
W69AwmjgtdTAqRPgZzfvD9Z3Pcm4hkHwm1j0nugQ9eLQ/AAjfUHmfedHryvklmpXw2GT1TtsatB7
L1ADV60TqcXFEFMmsULVSupYO1b56jEdz/wM1LxIHcfBR7WVTKfa3PfgD7opZ7f132gdTt4CVUiA
uXjYqFme6JKJeRY+C9l+9KrgZXrv5mtWV3vlfw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDk7IFNNLUc5NTBGKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzEuMC4zNTc4Ljk5IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 2555688025999172683
  hashsumB 8a408e6axUgQ23398881/SHA512/90D2E8D7489F06EB09DB5DCDDED37854797C83BECB357B5E12BC72CC1BAA85210BEC16DE0EDEB156E665AD7C9EA5008D2C7877C9E3438BBEBD34B7EC41311C21
  hashsumC b84fa55cJntr23398881/SHA512/B710ED81F6C031A02F4A83522AC60D989CAE74B3D643EECF20B6D87733FEAD19DF407D19A0B3B475B79B1DF633F9B50B29915981111E2AD2B4C4E9D9D72BB48F
  hashsumD 0637696ePKnT23398881/SHA512/B0C13308EB7E7E2FF5ED7972C274C117B8F692A7124329231A64F4D4E717DDF63D377BA907F4D1CEF7DE04C289E9F39E574B25D21B211EB2A262D9DC3FD69E32
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yMCAyMzozMToyNiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 ddFPk3kbqoYEC38eke8oZfmffyq1KqTwMkcqpQSz4/g=


 
gK6hwpY1FWJ9PMvbpaDPg6q67NKPYlZy4HDUDIv7zbCOzBWW5YhaR8B6YFc+Ky0JCdIrKJqcVJUq
ucB2ita81iE+AMWczdNSJGnXmgceFA1/ffRg4Sc0PX+qOt+LLuAJEUjJpkjh1BKp8voYikhuMCHN
Lyxte6abOIh8tSWLAV09f3w/O9qvfCXkI6r9yTT93ujHs59Yrvth8ci9j0JO3PuTcCxlUShQk0oc
BLPjMd7vtdCyrxSKk0dNIxcWwO0J/DIvUHQqIUsYrpvAdVycNIkX/cDhUGgTn+sVz+UZVgHCqu+I
4//zLrpF3sSOiM6CSc66akaApzk7Ic5r9kC8tA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFgxMTsgQ3JPUyBhcm12N2wgMTE4OTUuMTE4LjApIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS83NC4wLjM3MjkuMTU5IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -3830994466787850975
  hashsumB 8a408e6axUgQ23398881/SHA512/90D2E8D7489F06EB09DB5DCDDED37854797C83BECB357B5E12BC72CC1BAA85210BEC16DE0EDEB156E665AD7C9EA5008D2C7877C9E3438BBEBD34B7EC41311C21
  hashsumC b84fa55cJntr23398881/SHA512/B710ED81F6C031A02F4A83522AC60D989CAE74B3D643EECF20B6D87733FEAD19DF407D19A0B3B475B79B1DF633F9B50B29915981111E2AD2B4C4E9D9D72BB48F
  hashsumD 0637696ePKnT23398881/SHA512/B0C13308EB7E7E2FF5ED7972C274C117B8F692A7124329231A64F4D4E717DDF63D377BA907F4D1CEF7DE04C289E9F39E574B25D21B211EB2A262D9DC3FD69E32
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yMSAwNzoyNTo1MiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 gl8J+JghUEy8qavEDQyUVDa0WfXQtg+Qp3ZpgAeCBXM=


 
MBzHI/2a5Dw04mukZNIP/wk6rK8yq0Wbz82rxIht4C8ATx9RVNl6QPXhGrW3djgxi4K/wbLneBpb
974zMHirzxKAeluorx5g8T/aZ+GFzjEXGV+ahlH4gqfCGcWeH+/d2sRnLatSuz4dalkLnd+MRyP9
PskQVIi0Db1P1mhkOCxg34MNuJOT/gqvpx6SjEbWJ3xk6PIHK4haQIjqdFaVS2KRtzRDmkevWo0B
LJ+DbCDCDrVlvIhTdefkdQYiWCfcvlt4RErkuvjW1iHYvp2ya/z25ftuiol79IP030G6zGn4HFkw
Gf0LA5Jzw/JV4aUOyetIYA7t/UmJKs0GUjbHpA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 5972711843512577984
  hashsumB 8a408e6axUgQ23398881/SHA512/90D2E8D7489F06EB09DB5DCDDED37854797C83BECB357B5E12BC72CC1BAA85210BEC16DE0EDEB156E665AD7C9EA5008D2C7877C9E3438BBEBD34B7EC41311C21
  hashsumC b84fa55cJntr23398881/SHA512/B710ED81F6C031A02F4A83522AC60D989CAE74B3D643EECF20B6D87733FEAD19DF407D19A0B3B475B79B1DF633F9B50B29915981111E2AD2B4C4E9D9D72BB48F
  hashsumD 0637696ePKnT23398881/SHA512/B0C13308EB7E7E2FF5ED7972C274C117B8F692A7124329231A64F4D4E717DDF63D377BA907F4D1CEF7DE04C289E9F39E574B25D21B211EB2A262D9DC3FD69E32
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yMCAyMzozMToxNSswMjAw
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