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REVISION & RÅDGIVNING

 

Villa Humlebæk ApS

c/o Thomas Lüchow, Udsigten 4
2980 Kokkedal

CVR-nr. 36 02 99 51 

Årsrapport for 2017

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den
4. juni 2018

Anders Emil Carlsen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2017 for Villa Humlebæk ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 4. juni 2018

Direktion

Anders Emil Carlsen Marianne Lüchow Thomas Henrik Aage Lüchow

Line Helmer Lüchow
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Villa Humlebæk ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Villa Humlebæk ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere

årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-

gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-

ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har

givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Brøndby, den 4. juni 2018
ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Dorthe Brandt Andersen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32774
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Selskabsoplysninger

Selskabet Villa Humlebæk ApS
c/o Thomas Lüchow, Udsigten 4
2980 Kokkedal

CVR-nr.: 36 02 99 51

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted: Fredensborg

Direktion Anders Emil Carlsen 
Marianne Lüchow
Thomas Henrik Aage Lüchow
Line Helmer Lüchow

Revisor ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2.th.
2605  Brøndby
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at opføre to villaer på adressen, Gl. Strandvej 290 i Humlebæk, med henblik på

salg.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et underskud på kr. 22.404, og selskabets balance pr. 31.

december 2017 udviser en negativ egenkapital på kr. 10.190.

Selskabet har i regnskabsåret 2014-15 erhvervet ejendommen Gl. Strandvej 290 og efterfølgende

foretaget nedrivning af den eksisterende bygning. Der er udarbejdet arkitekttegnet projekt omkring

opførelse af 2 villaer, og selskabet har opnået byggetilladelse til opførelsen. I 2017 er opførelse af

ejendommene igangsat, og ejendommene er på nuværende tidspunkt i 2018 stort set færdigopført.

Ejendommene forventes afhændet med avance i 2018, således at egenkapitalen retableres.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Villa Humlebæk ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017 er aflagt i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration  mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse

under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger under opførelse måles til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger inkl. renter direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er færdigopført.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rørende efterfølgende regnskabsår.

5

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 3

4d
57

da
6w

sq
T

11
47

62
57



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris,

hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Andre eksterne omkostninger -22.404 -15.534

Bruttoresultat -22.404 -15.534

Resultat før skat -22.404 -15.534

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -22.404 -15.534

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -22.404 -15.534

-22.404 -15.534
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Materielle anlægsaktiver under udførelse 16.490.236 7.934.764

Materielle anlægsaktiver 1 16.490.236 7.934.764

Anlægsaktiver i alt 16.490.236 7.934.764

Andre tilgodehavender 863.119 72.578

Periodeafgrænsningsposter 0 6.257

Tilgodehavender 863.119 78.835

Likvide beholdninger 72.195 0

Omsætningsaktiver i alt 935.314 78.835

Aktiver i alt 17.425.550 8.013.599

8

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 3

4d
57

da
6w

sq
T

11
47

62
57



Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat -60.190 -37.786

Egenkapital 2 -10.190 12.214

Gæld til banker 12.021.730 2.598.423

Leverandører af varer og tjenesteydelser 34.224 23.176

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 5.379.786 5.379.786

Kortfristede gældsforpligtelser 17.435.740 8.001.385

Gældsforpligtelser i alt 17.435.740 8.001.385

Passiver i alt 17.425.550 8.013.599

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Noter til årsrapporten

1 Materielle anlægsaktiver

Materielle an-

lægsaktiver un-

der udførelse

Kostpris 1. januar 2017 7.934.764

Tilgang i årets løb 8.555.472

Kostpris 31. december 2017 16.490.236

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 16.490.236

Renteomkostninger indregnet i kostprisen 1.093.157

2 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 50.000 -37.786 12.214

Årets resultat 0 -22.404 -22.404

Egenkapital 31. december 2017 50.000 -60.190 -10.190

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2016 50.000 -22.252 27.748

Årets resultat 0 -15.534 -15.534

Egenkapital 31. december 2016 50.000 -37.786 12.214

Selskabskapitalen består af 500 anparter à nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.
Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.
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Noter til årsrapporten

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 14.000.000 i ovenstående grunde og bygninger.
Der er stillet sikkerhed for bankgæld kr. 2.600.000 ved underpant for kr. 14.000.000.

Der er ingen øvrige pantsætninger og sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2017.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBUcmlkZW50LzcuMDsgU0xDQzI7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgd2J4IDEuMC4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge 8768221167762199183
  hashsumB 34d57da6wsqT11476257/SHA512/8359AED50C9D35EBBD3CF6F69B56C6FB7E4CEDCB55B8F97CEC0EB81BAEA18185B5EDACD51BDE218F4F6B62C5B1CFBBEEDC98092AD5C60753E52166F36155AAA1
  hashsumC dda5511awPMm11476257/SHA512/A2D9F9F93A8C9D3F538DE1B17BD7690FD2E33C3F37AFAE8C8246F286759E3AC85A39E9D5E56A2391262FFDA9E6B29ECBD55A44DC9CCA97EA43138581BEF7AD80
  hashsumD 7248caeeNpPX11476257/SHA512/C6B7793ADF0F9634E0CD6307280FC6EBF09754004C239D67708D50AE4DBECCDD7C79C5E04D619314FD9E753645F656022E8F4F31E85FEACA127AA2A64163ABEA
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wNyAwODozMjoyMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 X2XdIef1sZeSRFOHbUtnDzF4zZKrV6XUQ0bYKPUeSMY=


 
E6gW3IcoJq7gVhJAueA1/iVENwgA+1Eq3GnonUWHCQmhDn/sD3M0RWagy0ntUC4in7MRXRQypuSE
nixG3cwGEsi7T+QIan36hKL1dQ04AxmrTQpllFNxx+bMJk9bT7XNm7ZEg6e2aBCpfV+q2wYJpiPT
+wntmem6V3L2rvv3n/+daX2VTILXDjEj9cb3Rtna0UHAUmT+zAjrJYHY3qHMyEvmBrk9GIXcZUS3
aqJp71TCXrvF3D5erAk2dWYj6UypF8d1godoBpilhK8tgpPVwMgOd3PEefCBgcKnab2Aj0rLNjfu
zlCw1mMsBVoIrol/QXv6d++iOLX9U4VtWJHjjw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjU5NTU2NDMyNTE1MTg3NTIzNQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAwOCAwODowNjoxMSBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC NzI0OGNhZWVOcFBYMTE0NzYyNTcvU0hBNTEyL0M2Qjc3OTNBREYwRjk2MzRFMENENjMwNzI4MEZDNkVCRjA5NzU0MDA0QzIzOUQ2NzcwOEQ1MEFFNERCRUNDREQ3Qzc5QzVFMDRENjE5MzE0RkQ5RTc1MzY0NUY2NTYwMjJFOEY0RjMxRTg1RkVBQ0ExMjdBQTJBNjQxNjNBQkVB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MzRkNTdkYTZ3c3FUMTE0NzYyNTcvU0hBNTEyLzgzNTlBRUQ1MEM5RDM1RUJCRDNDRjZGNjlCNTZDNkZCN0U0Q0VEQ0I1NUI4Rjk3Q0VDMEVCODFCQUVBMTgxODVCNUVEQUNENTFCREUyMThGNEY2QjYyQzVCMUNGQkJFRURDOTgwOTJBRDVDNjA3NTNFNTIxNjZGMzYxNTVBQUEx




  
 
 
 
 
 
 ///fn+RzKGzE1xy6PlNdAubQwrd2N0SJb55ldtRTUik=


 
aq0g0/k1Lx/fJU38A3l8uF/J1rJPOw0PsTzGt4mF+mlDWip7HEvPnHL/9f8VqmfXUtTwiFWj4tGr
lbFCEEwwi6tMJXrbo5sAL2E0ItNbBoVluPI4rZegy6BbcP++djmUizxj8tqc1rXN7Q3WGXMC7+zV
T4moDwx7iOj15hEYpwGNK8eF3WHYtjEjp8DKg36Yrr3YPMhPIRHwWZh5K8LdjFkqKcqW0OX0HteL
S2Lev1P7XISS+f9iRbftNN7NeOk6cHhtU7GQP9hPNPV6AA4htjgoDT5StIvfmgnth/3jGDWqTQVC
uV3dKsdjkwGELH0OsvIUDvGN2ic7SFxKvWOEgA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  challenge -2578757667376001288
  hashsumB 34d57da6wsqT11476257/SHA512/8359AED50C9D35EBBD3CF6F69B56C6FB7E4CEDCB55B8F97CEC0EB81BAEA18185B5EDACD51BDE218F4F6B62C5B1CFBBEEDC98092AD5C60753E52166F36155AAA1
  hashsumC dda5511awPMm11476257/SHA512/A2D9F9F93A8C9D3F538DE1B17BD7690FD2E33C3F37AFAE8C8246F286759E3AC85A39E9D5E56A2391262FFDA9E6B29ECBD55A44DC9CCA97EA43138581BEF7AD80
  hashsumD 7248caeeNpPX11476257/SHA512/C6B7793ADF0F9634E0CD6307280FC6EBF09754004C239D67708D50AE4DBECCDD7C79C5E04D619314FD9E753645F656022E8F4F31E85FEACA127AA2A64163ABEA
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wNyAwODoxNDo0MCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 bAR8x9QDXwC5XM0ubgyNUJQxvGhNO00Ick3akWZ2CXE=


 
auX+1cqybC08Q2gbTHISByvUV+M154nxvroCTqH0Y0kbHVbt9KdBd9P8Q2ngyb0zVKVdfQC37ywt
V2XHb+h0FMNMRPGnKZ5fmQp80xQoA26FGNVky4q2I+SFDmNZ9QAIEco6OnVZMs7vLqbatiLVmUaB
4nHJ2IRO8E1qn+aDiVjKUEPf/T64Io/N/hQ3Cvl3bqF73jfcVObWGpgUwmi6o+uoGzoFT4S5EVS+
WApCxhM2KqRxJq/U+ewdCr3iSBXTnfQze1p1PRI0iLsNPXzdTGIrnq+GCb5ZErLcFf5FeehCZKvX
czjqh2x9HwDn0pCcdVtnDokc8bFNPCszuKim8w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFgxMTsgQ3JPUyBhcm12N2wgMTA0NTIuOTYuMCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1059174932892152434
  hashsumB 34d57da6wsqT11476257/SHA512/8359AED50C9D35EBBD3CF6F69B56C6FB7E4CEDCB55B8F97CEC0EB81BAEA18185B5EDACD51BDE218F4F6B62C5B1CFBBEEDC98092AD5C60753E52166F36155AAA1
  hashsumC dda5511awPMm11476257/SHA512/A2D9F9F93A8C9D3F538DE1B17BD7690FD2E33C3F37AFAE8C8246F286759E3AC85A39E9D5E56A2391262FFDA9E6B29ECBD55A44DC9CCA97EA43138581BEF7AD80
  hashsumD 7248caeeNpPX11476257/SHA512/C6B7793ADF0F9634E0CD6307280FC6EBF09754004C239D67708D50AE4DBECCDD7C79C5E04D619314FD9E753645F656022E8F4F31E85FEACA127AA2A64163ABEA
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wNyAyMTo0Mzo0NyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 rDu1oWhDR9gcb5SglMVT9jL4Cvvuz+ybC4173HtdkY8=


 
QsZEtmL5cu9+Aqr2g6Rtii9bnurqLaLzQ+XIMfVUPSo3JiI94WA3+LcUrPJSDrq59BNdeYhi6/Zk
KqTKnCf28hSG2ARIussargOCK6ed5+QWAQPvejgpNBhspuH5UZ7kyFWTpbCTUHFqLCIB8JyKF3E8
U37faf6BB8hHF7MURAKb3ZQ/vOlb1Vk90/beL7KLp1OIAhPlL8FhBVhN0kjdgYYtCOGzJNA28pC/
zQa7VcYzJkWi7fLank8GcHCF2XfxxscBSdMiqKtZSjv4oeLUjONUWddQ3M90rLmNHOAOBdNUvM/g
O5GrrKeiRff2EmOM18bGLcRTemhqVwm+sMgIZw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -2140321246681572808
  hashsumB 34d57da6wsqT11476257/SHA512/8359AED50C9D35EBBD3CF6F69B56C6FB7E4CEDCB55B8F97CEC0EB81BAEA18185B5EDACD51BDE218F4F6B62C5B1CFBBEEDC98092AD5C60753E52166F36155AAA1
  hashsumC dda5511awPMm11476257/SHA512/A2D9F9F93A8C9D3F538DE1B17BD7690FD2E33C3F37AFAE8C8246F286759E3AC85A39E9D5E56A2391262FFDA9E6B29ECBD55A44DC9CCA97EA43138581BEF7AD80
  hashsumD 7248caeeNpPX11476257/SHA512/C6B7793ADF0F9634E0CD6307280FC6EBF09754004C239D67708D50AE4DBECCDD7C79C5E04D619314FD9E753645F656022E8F4F31E85FEACA127AA2A64163ABEA
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wNyAwNzoyMDo1MSswMjAw
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