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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
Eolini Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Beaconsfield, den 1. juli 2024

Direktion

Michael Palm Andersen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Eolini Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Eolini Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsides®ttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allergd, den 1. juli 2024

Nejstgaard & Vetlov
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93

Henrik Broe
Statsautoriseret revisor
mne34152
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Eolini Invest ApS
Blabarbakken 16
3250 Gilleleje

CVR-nr: 36 02 96 84
Stiftet: 1. juli 2014
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Michael Palm Andersen

Nejstgaard & Vetlov

Godkendt Revisionsaktieselskab
Gydevang 39-41

3450 Allergd
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive investeringsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Efterspgrgslen pa selskabets udlejningsaktiver overskred i lgbet af regnskabsaret fortsat udbuddet, og
beleegningsgraden 1a konsistent pa 100%.

En vasentlig del af selskabets finansiering er fortsat baseret pa fast-forrentede lange realkredit obligationslan,
som derved giver selskabet en solid og konservativ finansieringsstruktur.

Ledelsen betragter arets udvikling og resultat som tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling, som fortsat yderst solid.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Eolini Invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @&ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “lejeindtaegter fra investeringsejendomme,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtzaegter fra investeringsejendomme

Lejeindtegter fra investeringsejendomme omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt
med, at lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter og medregnes safremt lejeindteegter vedrgrer
regnskabsarets periode.

Veardireguleringer af investeringsejendomme
Veardireguleringer af investeringsejendomme bestar af arets veardireguleringer til dagsverdi af
investeringsejendomme og finansielle forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommens  driftsomkostninger  omfatter omkostninger til relateret direkte  til
investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten verdiregulering af
investeringsejendomme.

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Smaaktiver med en forventet levetid under 3 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopggrelsen.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer

Andre verdipapirer og kapitalandele males til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsveardien opggres pa grundlag af den
senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

11
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december

2023 2022

kr. tkr.

BRUTTORESULTAT ......c.oocoiiiiiiiiiteteteeseseeetete et 1.639.276 1.524
Resultat af drift for dagsveaerdireguleringer..................ccocovvvievieniiencnnnnen. 1.639.276 1.524
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme .........c..coceevereeceeniereenuennene 514971 -6.134
DRIFTSRESULTAT .......cocoiiiiiiiieeeeeeeeeee e 2.154.247 -4.610
Andre finansielle INAtERGLET ........ccceeeriiiriieeie et 12.956 3
Nedskrivning af finansielle anleegs- og omsatningsaktiver............ccoceeveeneen. -674.536 0
Andre finansielle OMKOSININZET ........ccvtiriiriiiiiieiierieeie e -1.110.144 -1.023
RESULTAT FOR SKAT ...ttt 382.523 -5.630
Skat af Arets TeSUIAL........ecveeeeeiieeieieeteeestee ettt -233.143 1.237
ARETS RESULTAT .....coooooooiioiieeeeeeeeeeeeseee e eeeseoesseesesnnenns 149.380 -4.393
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTAIT TESULLAL.....evvvveieeeeeeeeeeeeeeeeeee et eeeaaeaaaaaaaaaaaeaaeasaaasasssesssessssnnnnsennnnns 149.380 -4.393
DISPONERET TALT .....oooiiiiiiiiiiiiette ettt 149.380 -4.393

12
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Balance 31. december

AKTIVER
2023 2022
kr. tkr.

Note

3 InvesteringsejendOmMIME..........ceevueeerieeriiieeieeeite et e st e etteeeteesbeeenaeeesbeeeaeas 49.500.000 44.650
Materielle anlaegsaktiver .................cooceeviiiiiiiiiiienieieceeeeeeeeee e 49.500.000 44.650
Andre verdipapirer og kapitalandele ............ccocceeiieniiniiniinieeeeee 0 675
Finansielle anlaegsaktiver ................c.cooovieiiiiiiiii e 0 675
ANLAEGSAKTIVER ...t 49.500.000 45.325
Andre tilgodehaVender .............ccocirieiiiriiieeiieeeee e 148.828 143
Tilgodehavender ................c.oocveiieiiiiiiiiecie e 148.828 143
Andre vardipapirer og kapitalandele ..........cccoeceeeiiiiniiiiiiiieeeee e 74.116 111
Verdipapirer og kapitalandele ......................cccoooiiiiiiiiiiiniceeeeeee, 74.116 111
Likvide beholdninger ................cccooviviiiiiiiiieiieeecieee e 199.522 210
OMSAETNINGSAKTIVER ..ottt 422.466 464
AKTIVER ..ottt 49.922.466 45.789

13
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Balance 31. december

PASSIVER
2023 2022
kr. tkr.

Note

ANPArtSKAPILal .....ccviieiiiiiiiieieece e 50.000 50
OVErT@It FESUILAL.......eotiiiiiriiiiiceiceeeeee ettt 7.122.509 6.973
EGENKAPITAL.. ...ttt 7.172.509 7.023
Hensattelse til udskudt sKat ........cooveiniiniiniiiiiiieceeeceeec e 1.951.519 1.839
HENSATTE FORPLIGTELSER ..o 1.951.519 1.839
Geeld til realKreditinSHEULET ......oeoveeieiereieiie ettt 23.948.939 22.898
ANAEN BRI ...t 13.000.000 10.500
4 Langfristede gaeldsforpligtelSer................c.cocoveviiiiiiniinniiiniieeeeeeeree s 36.948.939 33.398
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser...........coovriiiiiiniiniennnne 410.000 347
Modtagne forudbetalinger fra l€Jere ..........ccevueereenienienieneeeeeeeee e 62.162 75
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer..........ccevierienieniiieieenienieneeseeeeen 27.500 28
SelSKADSSKAL. ....coueiiiiiiieiieicrt e 144.304 37
ANAEN ZRIA ... 3.205.533 3.042
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccoooiiiiiiiiiiiiciieeeeee e 3.849.499 3.529
GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)................... 40.798.438 36.927
PASSIVER ...ttt et 49.922.466 45.789

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveardi efter §37 og §38
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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((§

Egenkapitalopggrelse

2023 2022
kr. tkr.
Note

Anpartskapital Primo ..........ccocveeiiiiiiiiieniie et 50.000 50
Anpartskapital ultimo...............cccooooviiiiiii e 50.000 50
Overfart resultat, PrimO ........coooueeieerierie et 6.973.129 11.366
ATCES TESULLAL ... 149.380 -4.393
Overfart resultat Ultimo..................oocooiiiiiiiiiee e 7.122.509 6.973
EGENKAPITAL..........ooooiieeeeee et 7.172.509 7.023
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Noter

1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beska@ftiget 1 EENNEMSNIL........ccecveerriiieriieeriieerieeriee et

2 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets reSultat..........coccevvereeieieieieieeeeeseeeee e

Regulering af udskudt skat
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2023 2022
kr. tkr.

1 1
120.186 51
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[ (§

Noter

Investerings-
ejendomme

Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 1. JanUar 2023.......cc.uuiiiiiiiieeiee ettt ettt et et e bt e et e e st e s bteeeabeesaees 36.285.260
ATCES tHIZANG ...ovoveoceeeeeeeeeee e en e 4.335.029
ATGANG .ttt et e et e e bt e s b bt e s it e e s bt e e abeesbeeebteeebeeenabeeas 0
Kostpris 31. december 2023...............coooiiiieiiieeieeeeetee ettt e e e ste e e reeestreesreeeraeeseraeennes 40.620.289
Opskrivininger 1. Januar 2023 ........cooiiiiiieiiieeie ettt e ste et e st e e sateesbeeesabeesnteesbeeeenseesnnes 8.364.740
OPSKIIVIIIIZET ...ttt ettt sttt sttt st est e sb et e st sae et e s bt ebe et e sbeesaesbeennentes 514.971
Opskrivninger 31. december 2023 ..............ccoooiiioiieiieiieree et sbe e sseeseees 8.879.711
Af-/nedskrivninger 1. januar 2023 ........cooiiiiiiiiiie et 0
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiVer ........ccccvieieviiiiieciiniecieeeecee e 0
AL /MEASKITVIIIZET «..eotiitieiiieieee ettt ettt st st eate e be e bt e saeesaeeeaee 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 ..ot 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023..................coooiiiiiiiiiieeeee e 49.500.000

Type af ejendomme
Selskabet ejer ejendomme til privat beboelse, der er beliggende i Kgbenhavn. Ejendommene bestar af mindre
og stgrre boliger.

Forretningskrav
Dagsvaerdien af investeringsejendomme er fastsat med udgangspunkt i den afkastbaserede model, hvor
forrentningskravet for indevaerende ar er 3,75%.

Afkastprocenterne er fastsat efter ledelsens vurdering af sit indgaende kendskab til ejendommen samt en ngje
vurdering af markedets krav til afkast ved kgb og salg af udlejningsejendomme pa den geografiske
beliggenhed bl.a. baseret pa markedsstatistikker fra ejendomsmaglere, brancheforeninger, offentliggjorte
handler og realkreditinstitutter.

Ved fastsattelse af afkastprocenten tages hensyn til ejendommens potentiale for primar optimering og
moderniseringer, men ogsa muligheden for udnyttelse af ikke anvendte arealer til fremtidig udlejning indgar.
Ejendommenes vedligeholdelsesmassige stand er god, og det er vurderet, at de afholdte og fremadrettede
fremtidige omkostninger som minimum fglger det gennemsnitlig vedligeholdelsesniveau for ejendommen.

Markedsleje
Eolini investerer primart i ejendomme konverteret fra erhverv eller i nyere ejendomme og typisk i
Kgbenhavn. Markedslejen pr. m2 pr ar varierer i forhold til ejendommens status, stand og beliggenhed.
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[ (§

Noter
1/1 2023 31/12 2023 Afdrag naeste Restgaeld
Geld i alt Geld i alt ar efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter .............c........ 23.245.900 24.358.939 410.000 21.322.840
Anden g@ld.......cooveieiiiieeeeee 10.500.000 13.000.000 0 13.000.000
33.745.900 37.358.939 410.000 34.322.840
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvzerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen
InvesteringsejendomIme..........coveruereeieriirieneneeieseetete ettt 49.500.000 44.650
Andre vardipapirer og kapitalandele ...........cccoeceeeiiieiiiieiiieeeee e 74.116 111
49.574.116 44.761
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen
InvesteringsejendOMIME.........cueeecieeeriieeiieeiieeeieeeeeerie et eeeareeseeeebeeeenreeenes 514.971 0
514.971 0
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen
INVesteringsejendOMIME .........oevieiierieeriee ettt ettt sete st saee e 0 6.134
Andre vardipapirer og kapitalandele ...........cccoeceeeiiiiniiiieciieeeeeee e 36.443 190
36.443 6.324

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser i selskabet.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t. kr. 24.652, er der givet pant stort t. kr. 29.662 i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udggr t. kr. 49.500.

Til sikkerhed for selskabets mellemveaerende med dets bankforbindelse, har selskabets anpartshaver afgivet

selvskyldnerkaution.
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