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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt perioderegnskabet for perioden 1. januar - 31. december
2016 for Eolini Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den 3. maj 2017

Direktion

peoyy SEE

Inger Palm Andersen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Eolini Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Eolini Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er nathaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med A&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uvanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.




Den uafhzngige revisors revisionspategning

* Opnéar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pd
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
saddan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opniet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.




Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allered, den 3. maj 2017

Nejstgaard & Vetlov
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Eolini Invest ApS
Morelgangen 10
3460 Birkered

CVR-nr: 3602 96 84

Stiftet: 1. juli 2014
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Inger Palm Andersen

Nejstgaard & Vetlov

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Gydevang 39-41
3450 Allered
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed indenfor investeringsvirksomhed, og dermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsaret 2016 udviser et resultat pa t. kr. 1.700.

Ledelsen anser arets resultat for veerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Eolini Invest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele wvil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposterne ”lejeindtagter fra investeringsejendomme,
veerdireguleringer af investeringsejendomme, investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger”.

Lejeindtaegter fra investeringsejendomme

Lejeindtegter fra investeringsejendomme omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt
med, at lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter og medregnes séfremt lejeindtaegter vedrerer
regnskabsdrets periode.

Veerdireguleringer af investeringsejendomme
Veardireguleringer af investeringsejendomme bestdr af &rets veardireguleringer til dagsveerdi af
investeringsejendomme og finansielle forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommens  driftsomkostninger omfatter omkostninger til relateret direkte il
investeringsejendomme,

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZAndring 1 udskudt skat som falge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten veerdiregulering af
investeringsejendomme.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgds arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfoares drligt pa igangvasrende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastsaettc en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Andre vardipapirer
Andre verdipapirer og kapitalandele males til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méiles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som akfuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.
Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsveerdiregulering af geld vedrarende
investeringsejendomme.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2016 2014/15
kr. tkr.
Note
BRUTTORESULTAT 262.488 16
1 Personaleomkostninger 0 0
Resultat af ordinaer drift fer dagsvaerdireguleringer 262.488 16
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 2.459.567 2.230
Dagsvardiregulering af geeld vedrarende

investeringsejendomme -33.406 33
DRIFTSRESULTAT 2.688.649 2.279
Andre finansielle omkostninger -545.087 -424
ORDINART RESULTAT FOR SKAT 2.143.562 1.855
2 Skat af arets resultat -443.691 -437
ARETS RESULTAT 1.699.871 1.418

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 1.699.871 1.418
DISPONERET I ALT 1.699.871 1.418
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Balance 31. december
AKTIVER

Note
3 Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlsegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

13
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2016 2015

kr. tkr.
18.500.000 15.449
18.500.000 15.449
700.000 200
700.000 200
19.200.000 15.649
40.549 61
40.549 61
15.710

19.240.549
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Balance 31. december

PASSIVER
2016 2015
kr. tkr.
Anpartskapital 50.000 50
Overfort resultat 3.117.743 1.418
EGENKAPITAL 3.167.743 1.468
Henszttelse til udskudt skat 880.681 437
HENSATTE FORPLIGTELSER 880.681 437
Geeld til realkreditinstitutter 9.230.213 9.217
Langfristede gaeldsforpligtelser 9.230.213 9.217
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 21.500 22
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.000 52
Anden gzld 5.918.412 4514
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.961.912 4.588
GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET) 15.192.125 13.805
PASSIVER 19.240.549 15.710

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

14




Noter

Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget

Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat

Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 1. januar 2016
Arets tilgang

Afgang

Kostpris 31. december 2016

Opskrivninger 1. januar 2016
Opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2016

Af-/nedskrivninger 1. januar 2016
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver

Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016
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2016 2014/15
kr. tkr.

443.691 437

443.691 437

Investerings-
ejendomme

13.220.320
590.433
0

13.810.753

2.229.680
2.459.567

4.689.247

o O

0

18.500.000

Maling af selskabets ejendomme er sket ud fra en gennemsnitlig afkastprocent pa 4,02%
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Noter
Forslag til re-
sultatdispo-
1/1 2016 nering 31/12 2016
Egenkapital
Anpartskapital 50.000 0 50.000
Overfort resultat 1.417.872 1.699.871 3.117.743
1.467.872 1.699.871 3.167.743

1/1 2016 31/122016 Afdrag naeste Restgzld
Gzld i alt Gezld i alt ar efter 5 ar
Langfristede geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 9.273.165 9.251.713 21.500 9.142.213

9.273.165 9.251.713 21.500 9.142.213

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv,
Der er ingen eventualforpligtelser i selskabet.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t. kr. 9.252, er der givet pant stort t. kr. 9.300 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2016 udger t. kr. 18.500.
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