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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

MN Boligudlgjning ApS
Strandvejen 34A

6000 Kolding

CVR-nr.: 36028572
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Michagl Nordsgn

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Egtved Allé4

6000 Kolding
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
MN Boligudlegning ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 17.05.2016

Direktion

Michadgl Nordsgn
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei MN Boligudlgning ApS
Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for MN Boligudlegjning ApS for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Voresansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmel se
med Erhvervsstyrelsens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabs oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.
Kolding, den 17.05.2016
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Johnny Krogh
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er boligudlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat blev et underskud p& 201 t.kr.

Aretsresultat er negativt pavirket af af veardiregulering af eendomme.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Sel skabets investeringsejendomme malestil dagsvaardi. Dagsvaardien opgeres for de enkelte g endomme pa bag-
grund af en raskke forudsagtninger, herunder de enkelte gjendommes budgetterede nettoindtjening samt fastsatte
afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis pa side 6. Afkastkravene er fastsat, sa
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkravkrav patilsvarende € endomme.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gad dsforpligtel ser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa bal ancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
henholdsvis betalingsdagen og bal ancedagen, indregnesi resultatopgarel sen som finansielle poster.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaening bestar af |ejeindtasgter og lignende indtaegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser
til dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
kontorhol dsomkostninger, sal gsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1n og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestér af modtagne udbytter o.l. fra andre veardipapirer og kapitalandele, renteind-
taggter og nettokursgevinster vedrgrende vaadipapirer.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger og nettokurstab vedrgrende vaadipapirer mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méales jendommene il dagsvaardi, der reprassenterer det bel gb, som den enkelte gjendom
vil kunne sadges for til en uafhaangig kaber. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa baggrund af bereg-
nede kapitalvaardier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsgendomme. Ved beregning af
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Anvendt regnskabspraksis

kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende gen-
domme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgerelsen. | princippet for opgerel sen til
dagsvaadi indebager, at er for hver enkelt endom opgares nettoi ndtaegt, forstaet som ejendommens | g eindtaegt
fratrukket detil gendommen knyttede budgetterede driftsomkostninger, der herefter kapitaliseres med ledel sens
vurderet afkastkrav.

Andreinvesteringsaktiver
Andre investeringsaktiver, der omfatter kunst, malestil kostpris. Der afskrives ikke pakunst.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saavanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Andrevaxdipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandel e indregnet under omsadningsaktiver omfatter barsnoterede vaardipapir, der
malestil dagsvaardi (barskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger. Efterfal gende méles prioritetsgedd
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagel sen og den nominelle vaadi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarel sen over laneperioden som en finansiel omkostning ved an-
vendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Personal eomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far dagsveer diregulerin-
ger og skat

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. kr.
869.085 640.998
1 (712.122) (615.960)
156.963 25.038
2 212.646 153.161
3 (340.797) (279.567)
28.812 (101.368)
(250.000) 0
(221.188) (101.368)
4 20.061 (45.518)
(201.127) (146.886)
(201.127) (146.886)
(201.127) (146.886)
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note kr. Kr.

Investeringsejendomme 22.304.603 22.298.000
Andre investeringsaktiver 18.000 18.000
Materielle anlasgsaktiver 5 22.322.603 22.316.000
Anlaggsaktiver 22.322.603 22.316.000
Andre tilgodehavender 42.007 21.047
Tilgodehavender 42.007 21.047
Andre vaadipapirer og kapitalandele 7.148.803 7.612.221
Ve dipapirer og kapitalandele 7.148.803 7.612.221
Likvide beholdninger 45.061 208.870
Omsaagningsaktiver 7.235.871 7.842.138
Aktiver 29.558.474 30.158.138
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Bankgadd

Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser
Passiver

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

2015 2014
Note kr. kr.
6 50.000 50.000
23.294.680 23.495.807
23.344.680 23.545.807
7 1.937.020 1.957.081
1.937.020 1.957.081
3.563.387 3.695.382
8 3.563.387 3.695.382
8 128.363 167.781
0 35.784
9 585.024 756.303
713.387 959.868
4.276.774 4.655.250
29.558.474 30.158.138

10
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 23.495.807 23.545.807
Aretsresultat 0 (201.127) (201.127)
Egenkapital ultimo 50.000 23.294.680 23.344.680
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgnninger 703.786 610.920
Andre omkostninger til social sikring 8.336 3.240
Andre personaleomkostni nger 0 1.800
712.122 615.960
2015 2014
Kr. kr.
2. Andrefinansielle indtaegter
Renteindteegter i avrigt 104.499 127.399
Dagsvaadireguleringer 108.147 25.762
212.646 153.161
2015 2014
kr. kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 205.212 229.298
Dagsvaadireguleringer 100.560 49.822
@vrige finans elle omkostninger 35.025 447
340.797 279.567
2015 2014
Kr. kr.
4. Skat af ordinaert resultat
AEndring af udskudt skat (20.061) 45,518
(20.061) 45.518
Andreinve-
Investerings- steringsakti-
g endomme ver
Kr. Kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 22.298.000 18.000
Tilgange 256.603 0
Kostprisultimo 22.554.603 18.000
Arets nedskrivninger (250.000) 0
Af- og nedskrivninger ultimo (250.000) 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 22.304.603 18.000
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Noter

Investeringsejendomme er, jf. beskrivel se under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendel se af
den afkast baserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for sel skabet udger 5,5% pr. 31.12.2015. En forggelse
med afkastkravet med i gennemsnit 0,5 %-point vil reducere den samlede dagsveadi pa 1.678 t.kr.

Felgende afkastkrav fastsat for de enkelte g endomstyper:
Bolig ggendomme beliggende i Kolding 5,50-6%

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsveardierne.

Palydende Nominel
vaa di vaa di
Antal kr. kr.
6. Virksomhedskapital
Anparter 50 1.000 50.000
50 ___50.000
Der er ikke sket aandringer i virksomhedskapitalen siden stiftelsen d. 30.06.2014
2015 2014
kr. kr.
7. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver 1.947.313 1.973.713
Gaddsforpligtel ser (6.382) (6.627)
Fremf arbare skattemaessige underskud (3.911) (10.005)
1.937.020 1.957.081
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgadd ef-
2015 2014 2015 ter 5ar
kr. kr. kr. kr.
8. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 128.363 167.781 3.563.387 2.791.250
128.363 167.781 3.563.387 2.791.250
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Noter

Der er udover de ovenfor nae/nte lan tinglyst indekslan for opr. i alt kr. 2.167.000 til rea kreditinsitutter med fuld
ydel sesstette. Kursvaardien andrager pr. 31 december 2015 kr. 2.321.288. L anene udl gber i & 2038-2047. Lanene
indgar ikke i opgarelsen af gadd til realkreditingtitutter.

2015 2014
kr. kr.

9. Anden gadd
Skyldig lan, A-skat, sociae bidrag m.m. 0 31.602
Andre skyldige omkostninger 585.024 724.701
585.024 756.303

10. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter er der afgivet pant i g endomme. Regnskabsmaessige vaadi af pant-

satte g endomme udger 19.465.603 kr.

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitut er der afgivet pant i veadipapirdepot. Den regnskabsmasssige vaadi &
vaadipapirdepot udger 7.148.803 kr.

Selskabet har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution for Kolding Ejendomsinvest A/S" mellemvaaende med
Sydbank A/S. Pr. 31.12.2015 udger gadden 36.811.807 kr.



