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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

GC 13A ApS

Gunnar Clausens Ve 13
8260 Viby J

CVR-nr: 36027568

Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015

VOGELIUS, REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
Marselis Boulevard 173, 1

8000 Aarhus C

DK Danmark

CVR-nr: 18291584
P-enhed: 1001473349
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for GC
13A ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Der er vore opfattel se, at regnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiber, passiver og fianasielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Direktionen gnsker, at arsregnskabet for de kommende regnskabsar skal udarbejdes efter reglerne om
udvidet gennemgang.

Aarhus, den

Direktion

Niels Jarn Michael Sgrensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalgjernei GC 13A ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for GC 13A ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, 09/05/2016

Poul Vogdlius

reg. revisor, medlem af fsr

VOGELIUS, REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 18291584
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i § endomme samt udlejning heraf

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat blev et overskud pakr. 610.020 Arets ovrskud andvendes siledes:

Udbytte 0
Overfert til nasste & 610.020
| alt 610.020

Egenkapitalen udger herefter kr. 7.842.154.
Forventningerne til 2015 er sdledes et positivt arsresultat

Begivenheder efter regnskabets afslutning
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Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsdrets afslutning, som vil pavirke vurderingen af

sel skabets forhold vaesentligt ud over ovennaevnte
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gaddsforpligtel ser males efterfalgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be-eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Indtaegtskriterier

Som indtaggtskriterium er anvendt faktureringsprincippet. Indtasgtsgrundlaget er udskrevne fakturaer samt
fakturerbare solgte/optjente lejeydel ser.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.
Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, i indregnes vaadiregul eringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstden indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Anlaggsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a-conto
skatter.

CVR-nr. 36027568



Side9 af 13

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtigelser. | detilfadde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelsen af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtigel sen.

Skatter herunder udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud males til
den vaadi, hvori aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

AEndring i udskudt skat som f@lge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.
For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

BALANCE

M aterielle anlasgsaktiver

| nvesteringsejendomme indregnes til anskaffel sessum med tillagy af kabsomkostninger og males
efterfalgende til dagsveardi. Vaadiregulering til dagsvaardien indregnes i egenkapitalen —afsat udskudt skat
med 23,5% under Reserve for investeringsaktiver under egenkapital.

Afholdte omkostninger, der tilhagrer en ggendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
hvor ejendommen blev indregnet som aktiv, og som medfarer en forggel se af dagsvaardien opgjort

umiddelbart far afholdelse af omkostningerne, tillasgges anskaffel sessum som forbedringer.

Dagsvaadien fastsadtes efter en individuel vurdering af hver enkelt ggendom i portefaljen og opgeres med
udgangspunkt i sammenlignelige priser suppleret med afkastbaserede vaardiansadtel ser.

Ved opgarelse af dagsvaardien efter en afkastbaseret metode tages udgangspunkt i forventede | g eindtaagter
ved fuld udlgning fratrukket forventede drifts-, administrations- og standardved!igehol del sesomkostninger.
Der korrigeres for skannet tomgangsleje baseret pa lgjesammensagning og kontraktbestand.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar er optaget til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider.
Ejendom 25 &

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sens poster under af skrivninger.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser til finansielle institutioner males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til

den nominelle vaardi
Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.
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Bruttor esultat

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtasgter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat

Resultatopgerelse 1. jan 2015 -

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver

31. dec 2015

2015
kr.

Note

1.915.656

-816.489

1.099.167

1 6.089
2 -304.474

800.782
3 -190.762
610.020

610.020
610.020
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2014
kr.

1.636.351

-816.489

819.862

0
-215.208

604.654
-147.127
457.527

457.527
457.527
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........cccoovveveveevieenee.

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlEagSaktiver T alt ..o

Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
22.367.022

22.367.022
454.163
454.163

22.821.185
553.241
553.241

23.374.426
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2014
kr.
23.183.511

23.183.511
304.453
304.453

23.487.964
225.739
225.739

23.713.703
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Balance 31. december 2015

Passiver
Note 2015 2014
Kr. kr.
Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e 50.000 50.000
J N 10 | SN (=SS VL= (R 4.639.887 4.550.659
OVETAT FESUITAL ... e 3.152.267 2.542.247
Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e 7.842.154 7.142.906
Hensadtelse til udskudt SKat ........ccveeeiieieiei i 1.308.686 1.397.914
Hensatteforpligtelser i alt ... 1.308.686 1.397.914
Gadd til reakreditinStItUtter .......ooeceeiieecceec e, 12.254.985  13.015.135
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 12.254.985  13.015.135
Gadd til reakreditinStitutter ....c..oeecveeeceee e, 710.000 660.000
Skyldig selskabsskat .......ccccceeveiieiieiece e 189.762 147.127
Ant_:len _gad_ d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 1.068.839 1.350.621
SOCIAl SIKITNQG e
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cooveieiiiiiiiiireee 1.968.601 2.157.748
Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeiieiece e 14.223.586  15.172.883
PaSSIVEr 1 @lT ..o 23.374.426  23.713.703
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

2015 2014
kr. Kr.
Mellemregning 6.089 0
6.089 0

2. @vrige finansielle omkostninger
2015 2014
kr. kr.
Renter, pengeinstitut 3.269 -14
Prioritetsrenter 148.253 198.785
L &neomkostninger 14.380 0
Renter, sel skabsskat 6.813 0
Kursregulering 131.759 16.437

304.474 215.208

3. Skat af aretsresultat

2015 2014

kr. kr.

Aktuel skat 189.762 147.227
AEndring af udskudt skat 0 0
Regulering vedragrende tidligere ar 1.000 0
190.762 147.127

4. Oplysning om pantsaatninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 2.500 t.kr.er der givet pant i grunde og bygninger
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2015 udgjorde 22.367 t.kr.
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