
CVR-nr. 36027568

GC 13A ApS
Gunnar Clausens Vej 13
8260 Viby J

Årsrapport
1. januar 2015 - 31. december 2015

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den

06/06/2016

Niels Sørensen
Dirigent



Side 2 af 13

CVR-nr. 36027568

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger ................................................................................................................................. 3

Påtegninger
Ledelsespåtegning  ........................................................................................................................................... 4

Erklæringer
Den uafhængige revisors erklæringer  ............................................................................................................. 5

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning ............................................................................................................................................ 7

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis ............................................................................................................................... 8
Resultatopgørelse  .......................................................................................................................................... 10
Balance  .......................................................................................................................................................... 11
Noter .............................................................................................................................................................. 13



Side 3 af 13

CVR-nr. 36027568

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden GC 13A ApS
Gunnar Clausens Vej 13
8260 Viby J

CVR-nr: 36027568
Regnskabsår: 01/01/2015 - 31/12/2015

Revisor VOGELIUS, REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
Marselis Boulevard 173, 1
8000 Aarhus C
DK Danmark
CVR-nr: 18291584
P-enhed: 1001473349



Side 4 af 13

CVR-nr. 36027568

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for GC
13A ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Der er vore opfattelse, at regnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiber, passiver og fianasielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold beretningen
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
Direktionen ønsker, at årsregnskabet for de kommende regnskabsår skal udarbejdes efter reglerne om
udvidet gennemgang.

, den Aarhus

 Direktion

 Niels Jørn Michael Sørensen
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i GC 13A ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for GC 13A ApS for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter

 årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

,  Aarhus 09/05/2016

Poul Vogelius
reg. revisor, medlem af fsr
VOGELIUS, REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 18291584
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme samt udlejning heraf

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat blev et overskud på kr. 610.020 Årets ovrskud andvendes således: 
 
          Udbytte                                                                    0
          Overført til næste år                                  610.020
          I alt                                                                610.020 
 
Egenkapitalen udgør herefter kr. 7.842.154.   

 
Forventningerne til 2015 er således et positivt årsresultat

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af
selskabets forhold væsentligt ud over ovennævnte
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Generelt

Indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdi-    
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtigelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.                                                     
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtigelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og gældsforpligtelser måles efterfølgende til amortiseret kostpris.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be-eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelse

Indtægtskriterier

Som indtægtskriterium er anvendt faktureringsprincippet. Indtægtsgrundlaget er udskrevne fakturaer samt
fakturerbare solgte/optjente lejeydelser.
 
Omregning af fremmed       valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstår mellem
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.
Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, i indregnes værdireguleringerne direkte
på egenkapitalen. 
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.   
 
Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte a-conto
skatter.
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Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtigelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier,
hvor opgørelsen af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtigelsen.      
 
Skatter herunder udskudt skat
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud måles til
den værdi, hvori aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtigelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.      
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
                                 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.
 
BALANCE
 
Materielle anlægsaktiver
 
Investeringsejendomme indregnes til anskaffelsessum med tillæg af købsomkostninger og måles
efterfølgende til dagsværdi. Værdiregulering til dagsværdien indregnes i egenkapitalen –afsat udskudt skat
med 23,5% under Reserve for investeringsaktiver under egenkapital.
 
Afholdte omkostninger, der tilhører en ejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
hvor ejendommen blev indregnet som aktiv, og som medfører en forøgelse af dagsværdien opgjort
umiddelbart før afholdelse af omkostningerne, tillægges anskaffelsessum som forbedringer.
 
Dagsværdien fastsættes efter en individuel vurdering af hver enkelt ejendom i porteføljen og opgøres med
udgangspunkt i sammenlignelige priser suppleret med afkastbaserede værdiansættelser.

         
Ved opgørelse af dagsværdien efter en afkastbaseret metode tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning fratrukket forventede drifts-, administrations- og standardvedligeholdelsesomkostninger.
Der korrigeres for skønnet tomgangsleje baseret på lejesammensætning og kontraktbestand.             
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar er optaget til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.   
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider.
 
Ejendom             25 år
         
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsens poster under afskrivninger.  
 
Gældsforpligtelser
       
Gældsforpligtelser til finansielle institutioner måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til
den nominelle værdI
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 1.915.656 1.636.351

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver  ................................................................................ 

-816.489 -816.489

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 1.099.167 819.862

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 1 6.089 0
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 2 -304.474 -215.208

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 800.782 604.654

Skat af årets resultat  ...................................................................... 3 -190.762 -147.127

Årets resultat  ............................................................................... 610.020 457.527

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................ 610.020 457.527

I alt  ............................................................................................... 610.020 457.527
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 22.367.022 23.183.511

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 22.367.022 23.183.511

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  .................................... 454.163 304.453

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 454.163 304.453

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 22.821.185 23.487.964

Likvide beholdninger  ................................................................... 553.241 225.739

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 553.241 225.739

Aktiver i alt  ................................................................................. 23.374.426 23.713.703
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 50.000 50.000
Andre reserver  .............................................................................. 4.639.887 4.550.659
Overført resultat  ........................................................................... 3.152.267 2.542.247

Egenkapital i alt  ......................................................................... 7.842.154 7.142.906

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 1.308.686 1.397.914

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 1.308.686 1.397.914

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 12.254.985 13.015.135

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 12.254.985 13.015.135

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 710.000 660.000
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 189.762 147.127
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

1.068.839 1.350.621

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1.968.601 2.157.748

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 14.223.586 15.172.883

Passiver i alt  ................................................................................ 23.374.426 23.713.703
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Noter

1. Andre finansielle indtægter

  2015 2014

  kr. kr.

Mellemregning 6.089 0
  6.089 0

2. Øvrige finansielle omkostninger

  2015 2014

  kr. kr.

Renter, pengeinstitut 3.269 -14
Prioritetsrenter 148.253 198.785
Låneomkostninger 14.380 0
Renter, selskabsskat 6.813 0
Kursregulering 131.759 16.437
  304.474 215.208

3. Skat af årets resultat

  2015 2014

  kr. kr.

Aktuel skat 189.762 147.227
Ændring af udskudt skat 0 0
Regulering vedrørende tidligere år 1.000 0
  190.762 147.127

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.500 t.kr.er der givet pant i grunde og bygninger
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgjorde 22.367 t.kr. 


