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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for
Timann Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgng, den 30. juni 2022

Direktion

Erling Timann Jensen

This document has esignatur Agreement-ID: Oce16crhjqT247947248
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i Timann Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Timann Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for pe-
rioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IES-
BA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfg-
rer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusi-
on.

This document has esignatur Agreement-ID: Oce16crhjqT247947248
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 30. juni 2022

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD

registreret revisor
mnel7268
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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er handel med, udlejning og administration af fast ejendom og dermed beslagtet virksom-
hed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: Oce16crhjqT247947248
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

Bruttofortjeneste
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

8

2021 2020
359.147 345.073
482 0
-155.036 -162.064
204.593 183.009
-45.620 -40.677
158.973 142.332
158.973 142.332
158.973 142.332
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

Investeringsejendom

Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

OMSZAETNINGSAKTIVER

AKTIVER

9

2021 2020
4.731.660 4.731.660
4.731.660 4.731.660
4.731.660 4.731.660
12.537 12.055
12.537 12.055
12.537 12.055
4.744.197 4.743.715
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 2.155.753 1.996.780
EGENKAPITAL 2.235.753 2.076.780
Hensettelse til udskudt skat 5.096 5.434
HENSATTE FORPLIGTELSER 5.096 5.434
Prioritetsgeld 751.832 806.788
Deposita 300.000 300.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 1.051.832 1.106.788
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser 57.723 56.460
Kreditinstitutter 531.576 729.344
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 38.624 38.625
Geld til tilknyttede virksomheder 750.162 703.467
Selskabsskat 45.958 21.008
Anden gaeld 22.048 384
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 5.425 5.425
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.451.516 1.554.713
GZALD 2.503.348 2.661.501
PASSIVER 4.744.197 4.743.715

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

This document has esignatur Agreement-ID: Oce16crhjqT247947248
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Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL
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EGENKAPITALOPGORELSE
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2021 2020
80.000 80.000
80.000 80.000
1.996.780 1.854.448
158.973 142.332
2.155.753 1.996.780
2.235.753 2.076.780
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgér af anvendt regnskabspraksis verdiansettes investeringsejendomme til dagsveerdi pa
balancedagen pa basis af ejendommens normalindtjening og et af ledelsen skgnnet afkastkrav pa 7,8%.
Afkastkravet, der er lagt til grund for fastsattelse af ejendommens dagsveerdi fastsettes arligt af selska-
bets ledelse pa baggrund af ejendommens karakteristika og udviklingen i markedsforholdene. De an-
vendte skgn og foruds@tninger vurderes som forsvarlige, men er i sagens natur usikre og vanskelige af
forudsige. Det er ledelsens skgn, at de fastsatte dagsvardier for selskabets ejendom udtrykker ejen-
dommens dagsverdi pa balancedagen.

Der er séledes en veasentlig usikkerhed forbundet med fastszttelsen af afkastkravene, og en forggelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsverdi med t.kr. 285 jf. omtale
herom i regnskabets note 3.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

This document has esignatur Agreement-ID: Oce16crhjqT247947248
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER
Investerings-
ejendom
Materielle anlsegsaktiver
Kostpris, primo 4.731.660
Kostpris ultimo 4.731.660

4.731.660

Selskabets investeringsejendom bestar af 1 erhvervsejendom, centralt beliggende i Hong. Ejendommen
anvendes til tandlageklinik og der er pa balancedagen indgéaet lejekontrakter pa alle lejemal, svarende
til budgetterede lejeindtegter for det kommende ar pa t.kr. 420.

Investeringsejendommen er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi ved anven-
delsen af den afkastbaserede model. Afkastkravet er fastlagt til 7,8%. En forggelse af afkastkravet med
0,5%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med t.kr. 285.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fasts@ttelsen af dagsverdien. Seneste offentli-
ge ejendomsvurdering udggr kr. 2.250.000.

Gezld i alt Geld i alt Kortfristet Restgzeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 863.249 809.555 57.723 549.233
Deposita 300.000 300.000 0 300.000
1.163.249 1.109.555 57.723 849.233

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld nom. kr. 1.220.000 med restgeeld pa kr. 809.555 er sikret ved pant i ejendomme med
regnskabsmassig verdi pr. 31/12 2021 kr. 4.731.660.

Til sikkerhed for bankgeld kr. 531.576 er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 2.000.000 i ejendomme
med regnskabsmassig verdi 31/12 2021 pé kr. 4.731.660.

This document has esignatur Agreement-ID: Oce16crhjqT247947248
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Timann Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmessige skgn af be-
Igb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, investeringsejendom-
mens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: Oce16crhjqT247947248
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkredit-
lan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien redu-

ceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

This document has esignatur Agreement-ID: Oce16crhjqT247947248
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrel-
se af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af a&n-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, ma-

les til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vaerdi.

2021 ext Timann Ejendomme 271

This document has esignatur Agreement-ID: Oce16crhjqT247947248
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f df daf j Xggu247947248 2021 Ti mann Ej endomme 271. pdf

Signers

Erling Timann Jensen <etholding@hotmail.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-658069246244
As Direktgr and Dirigent

Signed 2022-06-30T06:50:33.037Z

Torben Gudmundsen <tg@moller-madsen.dk>
Using NemID with ID 1191579322157

As Revisor

Signed 2022-06-30T07:51:21.303Z

Activitylog

When What Who Where

30- 06- 2022 Created Paw Saron Petersen 172.20.9. 221

06: 05: 27 psp@ol | er - madsen. dk

30- 06- 2022 Opened Erling Ti mann Jensen 77.33.45. 136:
06: 49: 46 et hol di ng@ot mai | . com 15225

30- 06- 2022 Si gned Erling Ti mann Jensen 77.33.45.136:
06: 50: 33 et hol di ng@ot nai | . com 16913

30- 06- 2022 Opened Tor ben Gudrmundsen 212.130.93.19
07:50: 45 tg@rol | er - madsen. dk 7: 63002

30- 06- 2022 Si gned Tor ben Gudnundsen 212.130.93.19

07:51: 21 tg@ml | er - madsen. dk 7: 64135
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