MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Timann Ejendomme ApS
Jernbanevej 6 B
4270 Heng

CVR-nummer: 36026669

Arsrapport

1. januar - 31. december 2018
(5. regnskabsir)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den / XI é 2019

Erling Timann Jensen

Dirigent
DANSKE Meller & Madsen TIf.: 58 50 58 51
REVISORER  Helle Ebsen, Registreret revisor Registreret Revisionsakticselskab ~ CVR-nr. 30 83 56 54
Torben Gudmundsen, Registreret revisor Tjerne Allé 2 mm(@moller-madsen.dk

3 o Jacob Nissen Kronow, Registreret revisor DK - 4200 Slagelse www.moller-madsen.dk



M@LLER & MADSEN
Registreret Revisionsaktieselskab

INDHOLDSFORTEGNELSE

Selskabsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhzngige revisors erklering om udvidet gennemgang
Ledelsesberetning

Resultatopgarelse for 2018

Balance

Noter til drsrapporten 2018

Anvendt regnskabspraksis

11

14



Selskabet

Direktion
Pengeinstitut

Revisor

MG@LLER & MADSEN
Registreret Revisionsaktieselskab

SELSKABSOPLYSNINGER

Timann Ejendomme ApS

Jembanevej 6B

4270 Heng

CVR-nr.: 3602 66 69
Kommune: Kalundborg

Erling Timann Jensen
Spar Nord Bank A/S

Mpller & Madsen

Registreret Revisionsaktieselskab
Tjerne Allé 2

4200 Slagelse



M@LLER & MADSEN 4
Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for

T | =M A B, e o
1imann CjCnadinime Aps.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2018.

Ledelsesberetningen indeholder efier min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hang, den 4, juni 2019

Direktion

Erling Timann Jensen
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DEN UAFHENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i Timann Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af Arsregnskabet for Timann Ejendomme Ap$ for perioden 1. januar - 31.

december 2018, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret p4 det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for pe-
rioden 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overenssternmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for

sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nazrmere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er vathangige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regier for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de ydetligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedven-
dig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

feil.

Ved udarbejdelsen af irsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af rsregnskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om 4rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlzgger og udferer hand-
linger med henblik p4 at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om 4rsregnskabet og derudover udfis-
rer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusi-

on.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre 1 virksombeden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opniede bevis.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion oin rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
kiusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferie arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 4rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 4. juni 2019

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD

registreret revisor
mnel7268
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formil er handel med, udlejning og administration af fast ejendom og dermed heslzgtet virksom-

hed.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der henvises til note 1 vedrerende usikkerhed ved indregning og méling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i regn-
skabs8ret, som er af s vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.



MO@LLER & MADSEN 8
Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
Bruttofortjeneste 376.066 375.089
Andre finansielle omkostninger -172.158 -175.823
Resultat far skat 203.908 199.266
Skat af arets resultat 45.112 -44.041
ARETS RESULTAT 158.796 155.225
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 158.796 155.225

DISPONERET I ALT 158.796

155.225
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BALANCE PR, 31. DECEMBER 2018

AKTIVER
2018 2017
Investeringsejendom 4.731.660 4.731.660
Materielle anlsegsaktiver 4.731.660 4.731.660
ANLAGSAKTIVER 4,731.660 4.731.660

AKTIVER _4.731.6@ 4,731.660
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 1.701.396 1.542.600

4 EGENKAPITAL 1.781.396 1.622.600
Henszttelse til udskudt skat 6.089 6.407
HENSATTE FORPLIGTELSER 6.089 6.407
Prioritetsgeeld 916.592 964.879
Deposita 300.000 300.000

5 Langfristede galdsforpligtelser 1.216.592 1.264.879
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 50.750 52.906
Kreditinstitutter 854.795 1.081.153
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 13.748 12.500
Geld til tilknyttede virksomheder 639.840 528.661
Selskabsskat 29.430 28.352
Anden gacld 133,595 117.277
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 5.425 16.925
Kortfristede geldsforpligtelser 1.727.583 1.837.774
GALD 2.944.175 3.102.653
PASSIVER 4.731.660 4.731.660

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og miling

Som det fremgér af anvendt regnskabspraksis veerdiansettes investeringsejendomme til dagsveerdi pa
balancedagen pé basis af ejendommens normalindtjening og et af ledelsen skennet afkastkrav pd 7,8%.
Afkastkravet, der er lagt til grund for fastszttelse af ejendommens dagsverdi fastsettes drligt af selska-
bets ledelse pd baggrund af ejendommens karakieristika og udviklingen i markedsforholdene. De an-
vendte sken og forudsatninger vurderes som forsvarlige, men er i sagens natur usikre og vanskelige af
forndsige. Det er ledelsens sken, at de fastsatte dagsverdier for selskabets ejendom udtrykker ejendom-

mens dagsveerdi pa balancedagen.

Der er siledes en vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsettelsen af afkastkravene, og en foregelse af
afkastkravet med 1 gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med t.kr. 285 jf. omtale

herom 1 regnskabets note 3.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.
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NOTER

Materielle anlsegsaktiver

Kostpris, primo

Kostpris ultimo

12

Investerings-
ejendom

4.731.660
4.731.660

4.731.660

Selskabets investeringsejendom bestir af 1 erhvervsejendom, centralt beliggende i Hang. Ejendommen
anvendes til tandlaegeklinik og der er pd balancedagen indgéet lejekontrakter pd alle lejemél, svarende

til budgetterede lejeindtaegter for det kommende &r pé t.kr. 420.

Investeringsejendommen er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsveerdi ved anven-
delsen af den afkastbaserede model. Afkastkravet er fastlagt til 7,8%. En foragelse af afkastkravet med

0,5%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med t.kr. 285.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelsen af dagsvaerdien. Seneste offentli-

ge ejendomsvurdering udger kr. 2.250.000.

Primo
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000

Overfort resultat 1.542.600

1.622.600

Forslag til
resultat-
disponering Ultimo
0 80.000
158.796 1.701.396
1.781.396

158.796
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NOTER
Geald i alt
primo
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld 1.017.786
Deposita 300.000

1.317.786

Pantsztninger og sikicerhedsstillelser

Geeld i alt
ultimo

067.342
300.000

1.267.342

13

Kortfristet Restgeeld
andel efter S ar
50.750 738.664
0 300.000
50.750

1.038.664

Prioritetsgzeld nom. kr. 1.220.000 med restgald pa kr. 967.341 er sikret ved pant i ejendomme med

regnskabsmeessig veerdi pr. 31/12 2018 kr. 4.731.660.

Til sikkerhed for bankgeld kr. 854.795 er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 2.000.000 i ejendomme
med regnskabsmassig vardi 31/12 2018 pd kr. 4.731.660.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Timann Eiendomme ApS for 2018 er udarbeidet i overensstemmelse med arsregnskabslo-

vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Indtacgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn &rets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af ®ndrede regnskabsmaessige sken af be-
lab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrkning af regnskabsposterne “nettoomstning, investeringsejendom-

mens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgdede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtzgter og -omkostninger, amortisering af realkredit-

14n samt tilleg og godigerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfares til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme miles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes rligt pd
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvzrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 4r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagier med fradrag af direkte omkostninger 1 form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som plignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af investeringsejen-

domme".

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-

ter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til neitorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af n-

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen,

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld maéles til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgazld. For obligationslin

svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som ldnets underliggende kontantverdi p4 1noptagelses-
tidspunktiet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pd optagelses-

tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, titknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méiles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

2018 ext Timann Ejendomme 271



