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Melfar Bolig ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Melfar Bolig ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 31. maj 2018

Direktion

Steen Alsen
Direktor

Bestyrelse

Tommy Ingris Clement Frank Jergensen Kim Hansen
Formand

Steen Alsen
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Melfar Bolig ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Melfar Bolig ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Melfar Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd
grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Melfar Bolig ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger
herom 1 drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere,
at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder péd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Melfar Bolig ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bogense, den 31. maj 2018
Kreston JC

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27619096

Jan Christiansen
Statsautoriseret revisor
mne26733
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Melfar Bolig ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Melfar Bolig ApS
Thorsvej 15
5500 Middelfart
CVR-nr. 36025964
Stiftelsesdato 27.juni 2014
Hjemsted Middelfart
Regnskabsér 1. januar 2017 - 31. december 2017
Bestyrelse Tommy Ingris Clement, Formand

Frank Jergensen
Kim Hansen
Steen Alsen

Direktion Steen Alsen, Direktor

Revisor Kreston JC
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Vestre Engvej 3
5400 Bogense
CVR-nr.: 27619096



Melfar Bolig ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr 1 investering 1 bolig- og erhvervsejendomme og dermed
beslaegtet virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et
resultat pa kr. 111.988, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa
kr. 4.287.577, og en egenkapital pa kr. 500.276.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Melfar Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Melfar Bolig ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, direkte ejendomsudgifter og andre eksterne
omkostninger.



Melfar Bolig ApS
Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode som huslejen vedrerer.
Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og eventuelle lejenedsattelser.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer
karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Direkte ejendomsudgifter
Direkte ejendomsudgifter omfatter omkostninger direkte tilknyttet lejeindtaegten, herunder
udgifter til vand, varme, el, forsikringer, ejendomsskatter, reparation og vedligeholdelse mv..

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vederende administration, herunder
udgifter til revisor, advokat, kontorhold, telefon, smianskaffelser mv..

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineert pa grundlag
af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid  Restveerdi
Bygninger 60 ar 75%

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi
pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og
-omkostninger samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer,
gaeld og transaktioner 1 fremmed valuta

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrorer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.
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Melfar Bolig ApS
Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde (indgér 1 scrap-vaerdi).

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet
brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og
lon.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pé folgende vurdering
af aktivernes brugstider:

Bygninger: 60 ér

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab ved salg indregnes i resultatopgerelsen under posterne 'Andre driftsindtegter'

og 'Andre driftsomkostninger".

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi,
reduceret med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel verdi,
reduceret med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte, som foreslds udbetalt for regnskabsaret, praeesenteres som en sarskilt post under
egenkapitalen.

-11 -



Melfar Bolig ApS
Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudet skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudete skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning 1
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar
males lanene til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til restgaelden, beregnet som l&nets underliggende
kontantveerdi pé lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Melfar Bolig ApS

Resultatopgoerelse
2017 2016

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 280.824 279.836
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver -18.129 -17.000
Driftsresultat 262.695 262.836
Finansielle omkostninger -117.609 -135.638
Resultat for skat 145.086 127.198
Skat af arets resultat 1 -33.098 -27.778
Arets resultat 111.988 99.420
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 111.988 99.420
Resultatdisponering 111.988 99.420
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Melfar Bolig ApS

Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note
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2017 2016

Kkr. kr.
4.281.784 4299913
4.281.784 4.299.913
4.281.784 4.299.913
1.473 0
4.320 2.423
5.793 2.423
5.793 2.423
4.287.577 4.302.336




Melfar Bolig ApS

Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede
gaeldsforpligtelser

Geld til banker

Selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

Note
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2017 2016

Kkr. kr.
180.000 180.000
320.276 208.288
500.276 388.288

0 2.287

0 2.287
3.084.587 3.207.146
3.084.587 3.207.146
123.098 120.945
260.602 286.181
24.858 4.057
20.000 17.000
198.962 201.732
75.194 74.700
702.714 704.615
3.787.301 3.911.761
4.287.577 4.302.336




Melfar Bolig ApS

Noter

1. Skat af arets resultat
Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering af skat tidligere ar

2. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i rets lab, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

3. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen pd TDKK 180 er fordelt pa kapitalandele a 1.000 kr. eller multipla heraf.

Selskabskapitalen har varet uaendret siden stiftelsen.

4. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter

2017 2016

36.858 12.057

-3.760 16.059

0 -338

33.098 27.778

4.350.913 4.080.000

0 270913

4.350.913 4.350.913

-51.000 -34.000

-18.129 -17.000

-69.129 -51.000

4.281.784 4.299.913

180.000 180.000

180.000 180.000

208.288 108.868

111.988 99.420

320.276 208.288

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
3.084.587 123.098 2.575.223
3.084.587 123.098 2.575.223
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Melfar Bolig ApS

Noter

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

Til sikkerhed for realkreditgaeld, TDKK 3.208, er der afgivet pant i ejendomme med en
regnskabsmessig verdi pd TDKK 4.282. Nominel verdi af tinglyste pantebreve udger TDKK
3.626. Til sikkerhed for bankgald, TDKK 261, er tinglyst ejerpantebrev, TDKK 250.
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