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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Ledelsespategning 

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. j anuar - 31. december 2015 for CO 
Ejendomsinvest ApS. 

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsreguskabet et 
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt afre- 
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015. 

Direktionen anser betingelseme for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be- 
retningen omhandler. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Ole Bu�v� Grage 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Revisors erklrering om opstilling af arsregnskab 

Til kapitalejerne i CO Ejendomsinvest ApS 

Vi har opstillet arsregnskabet for CO Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 
2015 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De bar tilvejebragt. 

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. 

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om op stilling af finansielle oplys- 
ninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise ti! at assistere Dem med at udarbejde og pnesentere arsregnskabet 
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi- 
tet, faglig kompetence og forneden ornhu. 

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt ti! opstillingen 
af arsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet ti! at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os ti! 
brug for at opstille arsregnskabet, Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor- 
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

Kebenhavn, den 9. maj 2016 

Per Lundahl 
statsautoriseret revisor 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet 

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CO Ejendomsinvest ApS 
Drosselvej 13 
2680 Solred Strand 

Direktion 

CVR-nr.: 
Hjemsted: 
Regnskabsar: 

Carsten Ring 
Ole Buchhave Grage 

36 02 42 24 
Hjemsted 
l. januar - 31. december 
2. regnskabsar 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Ledelsesberetning 

Virksomhedens vsesentligste aktiviteter 
Selskabets formal er keb, salg, udlejning og investering fast ejendom samt denned besleegtet 
virksomhed. 

Usredvanlige forhold 
Der har i regnskabsaret ikke veeret useedvanlige forhold. 

Usikkerhed ved indregning eller maling 
Der har i regnskabsaret ikke veeret usikkerhed ved indregning eller maling. 

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold 
Arets bruttofortjeneste udger 318 t.kr. mod 14 t.kr. sidste ar. Det ordinrere resultat efter skat udger 
63 t.kr. mod -12 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende. 

Begivenheder efter regnskabsarets udlab 
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi- 
nansielle stilling veesentligt. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Anvendt regnskabspraksis 

Arsrapporten for CO Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem- 
melser for en klasse B-virksomhed. 

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner. 

Resultatopgerelsen 

Bruttofortjeneste 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger. 

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang ti! keber har fundet 
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomseet- 
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 

Lejeindteegter vedrarende investeringsejendomme 
Lejeindtregter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkrrevede frellesomkostninger og 
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtregter vedrerende varmeregnskabet 
indregnes i balancen som mellemveerender med lejere. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka- 
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger. 

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme 
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom- 
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin- 
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvrerende med lejere. 

Finansielle poster 
Finansielle poster omfatter renteindtregter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer 
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtregter og omkostninger indregnes i 
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret, 

Renteomkostninger og evrige omkostninger pa Ian ti! finansiering af fremstilling af immaterielle og ma- 
terielle anlregsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlregsakti- 
vet. 

Skat af arets resultat 
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og rendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel- 
sen med den de!, der kan henferes ti! arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den de!, der kan hen- 
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Anvendt regnskabspraksis 

Balancen 

Materielle anlregsaktiver 
Materielle anleegsaktiver males ti! kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. 
Der afskrives ikke pa grunde. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. 
Afskrivningsperioden og restvardien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt, Oversti- 
ger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivningen. 

Ved rendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en rendring i regnskabsmessigt sken. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids- 
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden 
pa de enkelte bestanddele er forskellig. 

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivemes forventede brugstider: 

Bygninger 
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 

50 ar 
3-5 ar 

Smaaktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat- 
opgerelsen. 

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger. 

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, kompo- 
nenter, underleveranderer og Ion samt laneomkostninger fra specifik og generel Iantagning, der direkte 
vedrerer opferelsen af det enkelte aktiv. 

Periodeafgramsningsposter 
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende 
efterfolgende regnskabsar, 

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Anvendt regnskabspraksis 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa 
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind- 
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i 
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig. 

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemeessig veerdi af 
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling 
af forpligtelsen. 

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vii 
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vii i pe- 
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen afudskudte 
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil 
medfare en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes 
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %. 

Greldsforpligtelser 
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse ti! det modtagne provenu med fradrag af af- 
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti- 
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vrerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for- 
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. 

Andre geldsforpligtelser males ti! amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer ti! nominel veerdi. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 

Note 

Bruttofortjeneste 

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 

Driftsresultat 

Andre finansielle indteegter 
0vrige finansielle omkostninger 

Resultat far skat 

Skat af arets resultat 

Arets resultat 

Forslag til resultatdisponering: 

2015 2014 
kr. t.kr. 

317.972 14 

-72.822 -5 

245.150 9 

30 0 
-159.501 -20 

85.679 -11 

-22.822 -1 

62.857 -12 

Overferes til overfert resultat 
Disponeret fra overfert resultat 

Disponeret i alt 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Balance 31. december 

Aktiver 

Note 

Anlregsaktiver 

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 
Grunde og bygninger 
Materielle anleegsaktiver i alt 

Anlregsaktiver i alt 

Omsretningsaktiver 

Periodeafgrsensningsposter 

Tilgodehavender i alt 

Likvide beholdninger 

Omsretningsaktiver i alt 

Aktiver i alt 
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2015 
kr. 

171.726 
3.454.842 

3.626.568 

3.626.568 

8.794 

8.794 

82.146 

90.940 

3.717.508 

2014 
t.kr. 

200 
3.357 

3.557 

3.557 

9 

9 

122 

131 

3.688 

9 



Balance 31. december 

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Passiver 

2015 2014 
Note kr. t.kr. 

Egenkapital 

Virksomhedskapital 50.000 50 
Overfert resultat 50.450 -12 

Egenkapital i alt 100.450 38 

Hensatte forpligtelser 

Henseettelser til udskudt skat 23.595 

Hensatte forpligtelser i alt 23.595 1 

Greldsforpligtelser 

Ansvarlig Ianekapital 837.658 921 
Geeld til realkreditinstitutter 2.464.347 2.496 

Langfristede gseldsforpligtelser i alt 3.302.005 3.417 

4 Kortfristet del af langfristet geeld 175.186 171 
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 8 
Anden geld 116.272 53 

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 291.458 232 

Greldsforpligtelser i alt 3.593.463 3.649 

Passiver i alt 3.717.508 3.688 

CO Ejendomsinvest ApS · Arsrapport for 2015 10 



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Noter 

2015 2014 
kr. t.kr. 

1. Materielle anlsegsaktiver 
Andre anlreg, 
driftsmateriel Grunde og 

og inventar bygninger 
kr. kr. 

Kostpris 1.januar2015 203.596 3.359.327 

Tilgang 15.302 126.849 

Kostpris 31. december 2015 218.898 3.486.176 

Arets afskrivninger 47.172 31.334 

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 47.172 31.334 

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 171.726 3.454.842 

2. Egenkapital 

Foreslaet 
Virksomheds- Overfart udbytte for 

kapital resultat regnskabsaret lalt 
kr. kr. kr. kr. 

Egenkapital 1. januar 2015 50.000 -12.407 0 37.593 

Arets overferte overskud 

eller underskud 0 62.857 0 62.857 

Egenkapital 31. december 

2015 50.000 50.450 0 100.450 

Der har indenfor de seneste 5 ar ikke veeret beveegelser pa 
virksomhedskapitalen. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Noter 

31/12 2015 31/12 2014 
kr. t.kr. 

3. Greldsforpligtelser 
Afdrag Restgreld Greld i alt Greld i alt 

ferste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014 
kr. kr, kr. t.kr. 

Ansvarlig lanekapital 83.186 460.000 920.844 1.000 
Greld ti! 
realkreditinstitutter 92.000 2.036.000 2.556.347 2.588 

175.186 2.496.000 3.477.191 3.588 

4. Kortfristet del af langfristet geeld 

Ansvarlig lanekapital 
Kortfristet del af prioritetsgeeld 
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