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Horsia Ejendomme ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015 for Horsia Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 5. april 2016

Direktion

Irvin Pedersen



Horsia Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til ledelsen i Horsia Ejendomme ApS
Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Horsia Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Horsia Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Horsens, den 5. april 2016

Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 80 20 63

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor



Horsia Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formaél er investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 714.164, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 6.796.771.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredstillende

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.



Horsia Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Horsia Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber,
har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomseatningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkravet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.



Horsia Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder é&rets endring i dagsverdien af  in-
vesteringsejendomme og tilherende geeld.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af
@ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opné afkast af den in-
vesterede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-

ninger. Efterfolgende maéles investeringsejendomme til dagsverdi. Dagsverdien fastsettes pa grundlag af
en afkastbaseret beregningsmodel med et forrentningskrav pé 6,25%

Der afskrives ikke pé investeringsejendomme.

Arets vaerdireguleringer af investeringsejendomme og tilhorende gzld indregnes i resultatopgerelsen under
posten 'verdiregulering af investeringsaktiver'.



Horsia Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedreren-
de efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestér af bersnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pé ba-
lancedagen. Ikke-bersnoterede vaerdipapirer males til dagsverdi baseret pa beregnet kapitalverdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afthold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.



Horsia Ejendomme ApS 9
Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015
Note 2015 2014
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 937.271 590
Verdireguleringer af investeringsaktiver 2 (26.454) 278
Resultat for finansielle poster 910.817 868
Finansielle indtegter 216.764 52
Finansielle omkostninger (191.728) (351
Resultat for skat 935.853 569
Skat af arets resultat 3 (221.689) 8
Arets resultat 714.164 577
Overfort resultat 714.164 577

714.164 577




Horsia Ejendomme ApS 10
Balance 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. tkr.

Aktiver
Investeringsejendomme 16.399.552 16.399
Materielle anlaegsaktiver 4 16.399.552 16.399
Anlaegsaktiver i alt 16.399.552 16.399
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 13.705 0
Andre tilgodehavender 0 127
Periodeafgransningsposter 25.290 25
Tilgodehavender 38.995 152
Verdipapirer 1.190.284 119
Verdipapirer 1.190.284 119
Likvide beholdninger 2.301.743 2.830
Oms=tningsaktiver i alt 3.531.022 3.101
Aktiver i alt 19.930.574 19.500




Horsia Ejendomme ApS 11
Balance 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. tkr.

Passiver
Selskabskapital 500.000 500
Overfort resultat 6.296.771 5.583
Egenkapital 5 6.796.771 6.083
Hensattelse til udskudt skat 1.367.837 1.381
Hensatte forpligtelser i alt 1.367.837 1.381
Geeld til realkreditinstitutter 10.390.476 10.460
Modtagne forudbetalinger fra kunder 393.521 396
Langfristede geeldsforpligtelser 6 10.783.997 10.856
Geld til realkreditinstitutter 6 96.000 95
Modtagne forudbetalinger fra kunder 14.675 62
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 27.200 83
Selskabsskat 173.470 82
Anden geld 670.624 858
Kortfristede gaeldsforpligtelser 981.969 1.180
Galdsforpligtelser i alt 11.765.966 12.036
Passiver i alt 19.930.574 19.500
Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

Usikkerhed ved indregning og méling
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Egenkapitalopgerelse
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 500.000 5.582.607 6.082.607
Arets resultat 0 714.164 714.164
Egenkapital 31. december 2015 500.000 6.296.771 6.796.771




Horsia Ejendomme ApS 13

Noter til Arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og méling

Dagsveardien af investeringsejendomme fastsattes pa grundlag af en afkastbaseret beregningsmodel. Det
vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et afkastkrav. Ledelsen fastsatter
hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra :

- udviklingen i markedsforholdene for den pageldende ejendomstype
- Erfaringer med keb og salg samt beléning
- eendringer i den enkelte ejendoms forhold

Afkastkravet er fastsat til 6,25 %, hvilket er det generelle afkastkrav for standard beliggende
boligudlejningsejendomme i Horsens. Afkastkravet er uaendret i forhold til sidste ar og der er ikke
foretaget regulering af dagsverdi af investeringsejendomme pr. 31. december 2015.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

2015 2014
kr. tkr.
2 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme som falge af drifts-
forbedringer 0 375
Verdiregulering investeringsejendomme 0 375
Verdireguleringer af finansielle forpligtelser (26.454) (97)
Dagsveardireguleringer af gaeld vedrerende investeringsejendomme (26.454) 97
(26.454) 278
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 234.742 82
Arets udskudte skat (13.053) 66
Regulering af udskudt skat tidligere ar 0 (156)

221.689 ®)
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Noter til Arsrapporten

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 16.024.400
Kostpris 31. december 2015 16.024.400
Verdireguleringer 1. januar 2015 375.152
Verdireguleringer 31. december 2015 375.152
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 16.399.552

5 [Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 500 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
Der har ikke veret 2endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

6 Langfristede galdsforpligtelser

2015 2014
kr. tkr.

Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 8.900.000 9.500
Mellem 1 og 5 ér 1.490.476 960
Langfristet del 10.390.476 10.460
Inden for et ar 96.000 95

10.486.476 10.555
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Efter 5 ar 393.521 396
Langfristet del 393.521 396
Ovrig forudbetalinger fra kunder 14.675 62
Kortfristet del 14.675 62

408.196 458
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Noter til Arsrapporten

7 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Irvin Pedersen Invest ApS (Administrationsselskab).
Selskaberne hefter ubegranset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte,
renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen udger t.kr. 127 pr. 31. december 2015. Eventuelle senere korrektioner af
selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfere, at selskabernes haftelse udger et storre belab.

Selskabet benytter sig af finansielle instrumenter. Pr. 31. december 2015 var der igangvearende renteswaps
pa tkr. 5.000. Markedsvardien er pr. 31. december 2015 negativ med t.kr. 663, hvilket er indregnet i
balancen.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.486, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 16.400.

Til sikkerhed for offentlig stettede indekslan i realkreditinstitutter, nom t.kr 4.840, er der givet pant i
grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2015 pa t.kr. 16.400. Galden ligger

udenfor anskaffelsessummen og er derfor ikke indregnet i balancen.

Af selskabets likvide midler er t.kr. 1.098 pantsat.
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