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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for Anwar Hotels ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Drager, den 12. juni 2018

Direktion

Sagar Anwar



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Anwar Hotels ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Manglende konklusion

Vi er blevet valgt til at revidere arsregnskabet for Anwar Hotels ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi udtrykker ingen konklusion om é&rsregnskabet. P4 grund af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i1 afsnittet “Grundlag for manglende konklusion®, har vi ikke varet i stand til at opna
tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet.

Grundlag for manglende konklusion
Selskabets bogfering udger som felge af vaesentlige mangler ikke et palideligt grundlag for udarbejdelse

af arsregnskabet. Der er ikke foretaget en palidelig rekonstruktion af alle registreringer, og der henstér
vaesentlige, uafklarede differencer. Som folge af det mangelfulde regnskabsgrundlag har vi ikke veret i
stand til at fastlegge omfanget af nedvendige justeringer for en reekke poster i resultatopgerelsen og
balancen.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores ansvar er at udfere en revision af arsregnskabet i overensstemmelse med internationale standarder

om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, og at afgive en revisionspéategning. P&
grund af det forhold, der er beskrevet i ”’Grundlag for manglende konklusion”, har vi imidlertid ikke vee-
ret 1 stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en revisionskon-
klusion om arsregnskabet.

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav.



Den uathzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Som det fremgér af afsnittet ”Grundlag for manglende konklusion”, har vi ikke veret i stand til at opné
tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om érsregnskabet. Vi af-
giver derfor ikke en udtalelse om ledelsesberetningen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Overtradelse af bogferingsloven

Selskabet har ikke overholdt bogferingslovens krav om, at bogferingen skal tilretteleegges og udferes i
overensstemmelse med god bogferingsskik under hensyntagen til virksomhedens art og omfang.
Selskabets ledelse kan ifalde ansvar for overtraeedelse af bogferingsloven.

Overtraedelse af momslovgivningen
Selskabet har i strid med momsloven indberettet fejlagtige momsangivelser til SKAT, hvorved ledelsen
kan ifalde ansvar for overtreedelse af momsloven.

Hellerup, den 12. juni 2018
CVR-nr. 33 25 68 76
Crowe Horwath.

Lasse Nergard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel0675



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er handel og investering samt at eje kapitalandele i andre selskaber.

Usaedvanlige forhold

Selskabet er genstand for en politimassig undersegelse og bilagsmateriale mm. har varet beslaglagt og
ledelsen har ikke haft adgang til at varetage bogfering og drift af selskabet. Dette har ved tidspunktet for
afleggelse af arsregnskabet vanskeliggjort at foretage en fuldsteendig opgerelse af indtaegter,
omkostninger, aktiver og geld.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 808.602, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 655.902.

Selskabet har 1 regnskabsaret fardigbygget dets investeringsejendom og  modtaget
ibrugtagningstilladelse, saledes at lejer er pabegyndt med hoteldrift.

Af det indbetalte depositum pa 2,8 mio., er der fraregnet kr. 1,8 mio. til deekning af husleje omfattende 5
mdr., og evrige mellemvarender med lejer, 1 2017. Den sidste del af depositaet vil deekke huslejen for de
forste 5 maneder af 2018, hvorefter der er uvist, hvorledes aktiviteten vil forlabe.

Finansiering
Anwar Properities ApS har afgivet stotteerkleering til sikring af selskabets finansiering og
kapitalberedskab for driften indtil 31. december 2018.

Selskabets ledelse forventer at reetablere egenkapitalen ved egen indtjening og eventuelt kapitalindskud
fra moderselskabet.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Anwar Hotels ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Selskabet omlagde regnskabsar omfattende perioden 1/7 2015 - 31/12 2016, hvorfor
sammenligningstallene deekker 18 mdr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttotab er et ssmmendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Husleje indtaegt
Lejeindtegter periodiseres og medtages i resultatopgerelsen med de til regnskabséret svarende belob.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette und-
erskud til nedsattelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger herunder de ved opferelse medgaende materialer, konsulenthonorarer og arbejdslen
mv.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms lengde vilkdar pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer vasentlige
regnskabsmaessigeskon.

Verdien for investeringsejendomme vil blive fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vardiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende &r, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede verdi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., séfremt disse ikke indgar serskilt
andetsted i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pé oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder
som forventet. Disse afvigelser kan vare vaesentlige.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2017

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

10

Note 2017 2016
kr. t.kr.

1.040.242 -546

-3.575 -40

1.036.667 -586

-228.065 226

808.602 -360

808.602 -360

808.602 -360




Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. t.kr.
Aktiver
Investeringsejendomme 1 17.266.837 0
Investeringsejendomme under opferelse 1 0 10.817
Materielle anlaegsaktiver 17.266.837 10.817
Anlzgsaktiver i alt 17.266.837 10.817
Andre tilgodehavender 11.954 684
Tilgodehavender 11.954 684
Likvide beholdninger 0 40
Omsztningsaktiver i alt 11.954 724
Aktiver i alt 17.278.791 11.541

11



Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Ansvarlig lanekapital

Langfristede gzeldsforpligtelser

Banker
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Eventualposter m.v.
Pantseatninger og sikkerhedsstillelser

12

Note 2017 2016
kr. t.kr.
650.000 650
5.902 -802
2 655.902 -152
121.893 0
121.893 0
14.308.283 10.142
3 14.308.283 10.142
3 777 0
0 1.224
2.191.936 327
2.192.713 1.551
16.500.996 11.693
17.278.791 11.541
4
5
6



Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i arets lob
Overforsler i drets lob

Kostpris 31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017

Investeringseje

Investerings- ndomme under
ejendomme opforelse

0 10.816.724

0 6.450.113

17.266.837 -17.266.837

17.266.837 0

17.266.837 0

Oplysning om forudsztninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Opgorelse af dagsverdi er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa 1 mio. kr. ved en forventet

udlejningsprocent pa 100 % og et afkastkrav pé ca. 6 %. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen
til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad. Ejendommen er velholdt og
anvendes til hoteldrift. Den har en central beliggenhed i Brendby omréadet, og det er vurderingen, at
der er et udekket behov for overnatningsmuligheder i Kebenhavnsomradet.

13



Noter

2 Egenkapital

Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2017 650.000 -802.700 -152.700
Arets resultat 0 808.602 808.602
Egenkapital 31. december 2017 650.000 5.902 655.902

3 Langfristede geeldsforpligtelser
2017 2016
kr t.kr
Ansvarlig lanekapital

Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 ér 14.308.283 10.142
Langfristet del 14.308.283 10.142
Inden for et ar 0 0
14.308.283 10.142

4 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Anwar Properities ApS har afgivet stotteerklaering til sikring af selskabets finansiering og
kapitalberedskab for driften indtil 31. december 2018.

Selskabets ledelse forventer at reetablere egenkapitalen ved egen indtjening og eventuelt
kapitalindskud fra moderselskabet.

5 Eventualposter m.v.

Koncernens danske selskaber hefter solidarisk for selskabsskat.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er lyst Realkreditpantebrev og Ejerpantebrev for hhv. 6,5 og 13,8 mio. kr. med sikkerhed i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31/12 2017 udger 17,3 mio. kr. De til
ejerpantebrevene herende geeldforpligtelser er indregnet som ansvarlig lanekapital til tilknyttede
virksomheder hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2017 udger 14,3 mio. kr.

Der er tinglyst meddelelse om beslaglaeggelse af selskabets ejendom, som felge af den verserende
politimassige undersegelse af selskabets forhold.
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