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EY SPF III MPC I P/S

Arsrapport 2O16/17

LedelsespAtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt 6rsrapporten for SPF lll MPC I P/S for
regnskabsAret 1. oktober 2O16 - 30. september 2017.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2O1 7 samt af resultatet af selskabets aktivlteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2O16 - 30. september 2017 .

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen lndeholder en retvisende redegorelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 2O. februar 2018
Dlrektlon:

Glt*o-
Bo W. Jensen\
direktsr

/
Rude

Formand
Peter Olsson Nikolaj
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EY SPF IIIMPC I P/S
Arsrapport 2016/17

Den uafhangige revisors revisionspategning

Tll kapltalejeren ISPF lll MPC I P/S

Konklusion

Vl har revlderet Srsregnskabet for SpF lll MpC I p/S for regnskabseret 1 . oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatler resultatopgorelse, balance, egenkapltalopgorelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksls. Arsregnskabet udarbejdes efter aisregnskabsloven.

Det er.vores opfaltelse, at arsregnskabet giver et retvlsende blllede af selskabets aktiver, passlver og
finanslelle slllllng pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktivlteter for regnskabs--
aret 1 . oktober 20'16 - 30. september 20'l 7 i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Grundlag for konkluslon

vl har udfsrt vores revlslon I overensstemmelse med lnternationale standarder om revlslon og de yder-
llgere krav, der er galdende I Danmark. vores ansvar lfslge dlsse standarder og krav er narm-ere 

-

beskreve-t I revlslonspategnlngens afsnlt "Revlsors ansvar for revlslonen af 6rsiegnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revlsionsbevls er fllstrakkellgt og egnet som grundlag for vores kon-
kluslon.

Uafhenglghed

vl er uaFhanglge af selskabet I overensstemmelse med interna onale eflske regler for revisorer
(IESBA's etlske regler) og de yderllgere krav, der er geldende I Danmark, llgesoir vl har opfyldt vores
ovrige etlske forpllgtelser I henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbeJdelsen af et arsregnskab, der giver et retvlsende blllede I overens-
slemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvldere ansvaret for den lnterne kontrol, som le-
delsen anser for nodvendlg for at udarbe.ide et arsregnskab uden vasenfllg fejlinformaflon, uanset om
denne skyldes besvlgelser eller fejl.

ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarllg for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte drlften; at oplyse om forhold vedrsrende fortsat drlft, hvor dette er relevanlr samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprlnclppet om fortsat drlft, medmlndre ledelsen enten
har til henslgt at llkvldere selskabet, lndstllle drlften eller lkke har andet realis sk alterna v end at
gore dette.

Revisors ansvar For revlsionen af arsregnskabet

vores mal er at opna hoj grad ar slkkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasenfllg fejlln-
formatlon, uansel om denne skyldes besvlgelser eller fejl, og at afgtve en revlslonspategnlng mled tn
konkluslon. Hsj grad af slkkerhed er et hojt nlveau af slkkerhed, men er lkke en garin fir, it en revl-
slon, der udfores I overensstemmelse med lnternaflonale standarder om revlsloi og de yderllgere
krav, der er galdende I Danmark, alfld vll afd@kke vasenflig fejllnformaflon, nar salan itndesl Fellln-
Formalloner kan opsta som fslge af besvlgelser eller feJl og kan betragles som vasentllge, hvls d;t
med rlmellghed kan forventes, at de enkeltvls eller samlet har lndflyd;lse pa de skonomlske beslut-
nlnger, som regnskabsbrugerne traffer pA grundlag af arsregnskabit.

som led I en revlslon, der udfgres I overensstemmelse med lnternaflonale standarder om revlslon og
de yderllgere krav, der er galdende I Danmark, foretager vl fagllge vurderlnger og opretholder profds-
slonel skepsls under revlslonen. Herudover:

ldentlflcerer og vurderer vl rlsikoen for vasenfllg fejllnformaUon I ersregnskabet, uanset om
denne skyldes besvrgelser elrer fejl, udformer og udforer revisionshandringer som reak on pa
disse rislci samt opnar revisronsbevrs, der er tirstrakkerigt og egnet til at dinne grundlag foi
vores konkluslon Rlsikoen for Ikke at opdage vasenfllg fejlinforma on for6rsag6t ar beivlgelser
er hsjere end ved vasenfllg fejllnforma on forarsaget aF ie.il, idet besvigelser k;n omfatte-sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevldste udeladelser, v dledning eller tilsidesEttelse af tntern
kontrol.
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Den uafhangige revisors revislonspategning

Opnar vl forstaelse af den lnterne kontrol med relevans for revlslonen for at kunne udforme revlsi-
onshandllnger, der er passende efter omstandlghederne, men lkke for al kunne udtrykke en kon-
kluslon om effektlvlteten af selskabets lnterne kontrol.

Tager vl stllllng tll, om den regnskabspraksls, som er anvendt af ledelsen, er passende, saml om
de regnskabsmasslge sksn og tllknyttede oplysnlnger, som ledelsen har udarbejdet, er rlmellge.

Konkluderer vl, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pe grundlag af regnskabsPrlnclpPet
om fortsat drlft er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revlslonsbevls er vasentllg
uslkkerhed forbundet med beglvenheder eller forhold, der kan skabe betydellg tvlvl om selskabets
evne tll at fortsalte drlften. Hvls vl konkluderer, at der er en vasentllg uslkkerhed, skal vl I vores
revlsionspategnlng gore opmarksom pa oplysninger herom i Srsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysnlnger ikke er tllstrakkellge, modlflcere vores konkluslon. Vores konkluslon er baseret pa

det revlsionsbevls, der er opnaet frem tlldatoen for vores revlslonspetegnlng Fremtidige beglven-
heder eller forhold kan dog medfsre, at selskabet lkke langere kan fortsatte drlFten.

Tager vl stllllng tll den samlede prasentatlon, struktur og lndhold af arsregnskabet. herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktloner og begiven'
heder pa en sadan made, a't der glves et retvlsende blllede heraf.

Vi kommunlkerer med den sverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tldsmassige place-

ring af revlslonen samt betydellge revlslonsmassige observatloner, herunder eventuelle betydelige
mangler I lntern kontrol, som vi ldentlflcerer under revlslonen.

Udtalelse om ledelsesberetnlnqen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetnlngen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter lkke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konkluslon med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tllknytning tll vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnlngen og I

den forblndelse overve.ie, om ledelsesberetnlngen er vasentllgt lnkonslsient med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revlslonen eller pa anden made synes at lndeholde vasentllg fejllnformatlon.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetnlngen lndeholder krevede oplysnlnger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetnlngen er I overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbeJdet I overensstemmelse med ersregnskabslovens krav. Vl har lkke fun-
det vesentllg fejllnformation I ledelsesberetnlngen.

Kobenhavn, den 20. februar 2018
ERNsr & YoUNG
Godkendt Revlslonspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Ole Karstensen
stalsaul. revlsor
mnel 661 5
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR'nr.
HJemstedskommune
Regnskabsar

sPF t MPC I P/S
Arsrapporl 20'16117

SPF III Mrc I P/S
Strandvejen 102 E, 4. sal., 29OO Hellerup

36 02 31 20
Gentofte Kommune
1. oktober 2016 - 30. september 2017

Mads Rude, Formand
Peter Olsson
Nlkolal Stampe

Bo W. Jensen, dlrektor

Ernst & Young Godkendt Revlsionspartnerselskab
Osvald Helmuths VeJ 4, Postboks 250, 2OO0 Frederiksberq

Nykredlt Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Ksbenhavn V

Bankforbindelse

Beretnlng

Vlrksomhedens vasentllgste aktlvlteter

Vlrksomhedens vasentllgste aktlvltet er at generere afkast ved at foretage Investerlnger I unoterede
aktlver relateret tll fast eJendom, herunder galdsakflver.

Udvlkllng I aktlvlteter og skonomlske forhold

Vlrksomhedens resultatopgorelse for 2O'1611 7 udvlser et underskud p6 i .068 EURt mod et
yndgr_skyd pa 359 EURI sidste er, og vtrksomhedens batance pr. 30. september 201 7 udvlser en egen-
kapltal pa 53.945 EURt. Ledelsen anser arets resultat for lfredssflllende.

Beglvenheder efter balancedagen

Der er lkke efter balancedagen lndtruffet beglvenheder af vasentllg betydnlng for vlrksomhedens
flnanslelle stllllng.
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Arsrapport 2o16117

20-t5/-t6

-353
Note

3

Resultatopgorelse

EURt

Dagsvardlregulerlng af andre lnvesterlngsaktlver

Bruttoresultat
Personaleomkostnlnger
Andre drlftsomkostnlnger

Arets resultat

2016/11

-1.063

3
o
-5

o61 .353
o

-6

-1.069 -359

Forslag tll resultatdlsponerlng
OverFort resultat .1.068 -3 59

-1 .068 -359
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Arsregnskab 1. oktober 2O16 - 30. september 201 7

sPF Ir MPC I P/S

Arsrapport 2016/17

2015/16

Balance

Note EURI

AKTIVER
Anlagsaktlver

4 Flnanslelleanlagsak ver
Kapltalandele I Jolnt ventures

2016t-t7

54.313 41.873

54.313 41.873
Anlagsakllver lalt

Omsatnlngsaktlver
Tllgodehavender
Tllgodehavender hos tllknyttede vlrksomheder

L,kvide beholdnlnger

Omsatnlngsaktiver I alt

AKTIVER I ALT

54.313 41.873

o 1

,l

1

o

0

o 2

54.313 41.475

Balance

Note EURI

PASSIVER
Egenkapltal

5 Selskabskapltal
Overfart resultat

Egenkapllal i alt
Galdsforpllgtelser
Kortfrlstede galdsforpllgtelser
Gald til assoclerede virksomheder
Anden gald

Galdsforpllgtelser I alt

PASSIVER I ALT

2016/17 2015/ 16

56.O70
-2.125

42.930
-1.O57

53.945 41 .47 3

366

368

o
22

2

2

368

54.313 41.875

1 Anvendtregnskabspraksts
2 Uslkkerhed om indregnlng og m6llnq
6 Kontraktllge forpllgtelser og eventualposter m.v.
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Arsregnskab 1 . oktober 2O16 - 30. september 201 7

Overforl resullat

SPF III I\.1PC I P/S

Arsrapport 2016/17

laltSelskabskapltal

42.930
1 3.140

o

Egenkapitalopgorelse

EURI

Egenkapltal 1. oktober 2016
Kapltalforhojelse
Overfort vla resultatdlsponerlng

Egenkapltal 30. september 2O17

-1.057
0

-1 .068

41 .473
13.140
-1 .068

56.070 -2.125 5 3.94 5

8



EY sPF flt MPC I P/S
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Arsregnskab 1 . oktober 2016 - 30. september 201 7

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for sPF rrr MPc I p/s for 20r 6/1 7 er aflagt I overensstemmerse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med fllvalg aivlsse bestemmelser for klasse C.

Andrlng I anvendt regnskabspraksls

selskabet har med virknlng fra 1 . oktober 2016 lmplementeret lov nr. 73g af 1 . Junl 2015. Dette med-
forer folgende andrlnger l lndregnlng og mallng:

1. lnvesterlnger- l Jolnt ventures og I assoclerede vlrksomheder males fll dagsvardl.
vardlregulerlngerne lndregnes dlrekte pa egenkapltalen, hvor dlsse prasenteres under en sarskllt
post "Reserve for nettoopskrlvnlng efter lndre vardt,'. Verdlregulerlngerne blev dllgere
lndregnet I resultatopgorersen. Nedskrrvnrnger rndregnes som firhen,i resurtatopgor"ersen.

Bortset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som srdste ar.

Generelt om lndregning og mallng

I resultatopgsrelsen indregnes rndtegter r takt med at de rndtienes, herunder indregnes vardr-
regulerlnger af.frnansrelle akflver og forplrgtelser. I resultatofgorersen indregnes li{eledes
omkostninger, herunderafskrlvnlnger og nedskrlvnlnger.

ved forste indregning males akuver og forpligtelser l kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpllglelser som beskrevet for hver enkell regnskabspost nedenfor.

Akllver lndregnes I balancen, ner det er sandsynllgt, at fremfldlge okonomlske fordele vll fllga
selskabet, og aktlvets vardlkan males pAlldeligt.

Forpligtelser lndregnes I balancen, nar det er sandsynllgl, at frem dige okonomlske fordele vll fraga
selskabet, og forpligtetsens vardi kan males pA dellgt. 

-

vedfsrste indregning meles aktiver og forpllgtelser til kostprls. Efterfslgende m6les aktver og
forpllgtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Prasentatlonsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i euro (EUR), da vrrksomhedens vasentlrgste transaktioner afregnes r EUR.

Valutaomregnlng

Transaktloner i fremmed valuta omregnes ved forste lndregnlng til transakflonsdagens kurs. Tllgode-
havender, galdsforprrgtelser og andre monetare poster I fiemired valuta, som rkk'e er afregnet"pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

y.9d lndlggnlns o-9 mAllng tages hensyn fll begtvenheder, der fremkommer mellem balancedagen og
lldspunktet for aflaggersen af arsrapporlen, og som be- eller aftrefter forhord, oer eisrsteiete pj
balancedagen.

9

Resultatopgsrelsen

Andre drlf tsomkostnlnger

Andre drlftsomkostnlnger omfatter omkostnlnger l admlnlstraUonen m.v.
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Arsregnskab 1. oktober 2O16 - 30. september 2O17

Noter

Anvendt regnskabspraksls (fortsat)

Flnanslelle lndlagter og omkostnlnger

Flnanslelle lndtegter og omkostninger lndregnes I resultatopgorelsen med de belsb, der vedrorer
regnskabsaret. Finanslelle poster omfatter rentelndtagter og -omkostninger samt kursreguleringer

Balancen

Kapltalandele I datter- oq assoclerede vlrksomheder

Kapltalandele I datlervlrksomheder og assoclerede vlrksomheder males tll dagsvardl. Opskrlvnlnger
og lllbageforsler heraf indregnes dlrekte I egenkapltalen.

lndskud i ejendomsfonde opgores ved forste indregnlng til transaktlonsdagens kurs og mSles herefter
til dagsvardlen omregnet lll balancedagens kurs. Dagsvardlen opgores aF den enkelte fond pa
grundlag af dagsvardlen af de underllggende ejendomme malt tll dagsvardi. Galdsforpligtelser I

ejendomsfonde males tildagsvardi. Negatlv regulering tll under kostprls, indregnes i

resultatopgsrelsen tll hlstorlsk transaktlonskurs, mens vardlregulerlnger som frlge af andrlng I

valutakurser lndregnes under flnanslelles poster, saledes at selskabets prlmare resultat er upevlrket
af valutakursandrlnger. Kommlttede lndskud som endnu lkke pa balancetldspunktet er kaldt, oplyses i
noterne under eventualforpllgtelser. Modtagne udlodnlnger fra ejendomsfonde fragar I vardlen af
kapllalandele.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males tll amortlseret kostprls, der sadvanllgvls svarer tll nomlnel vardi. Verdlen
reduceres med nedskrlvnlng tll imudegaelse af forventet tab.

Egenkapltal

Reserve for nettoopskrlvnlng efter den indre vardls metode

Reserve for nettoopskrlvnlng efter den lndre vardls metode omfatter nettoopskrivnlnger af kapltalande-
le I dattervlrksomheder og assoclerede vlrksomheder I forhold tll kostprls. Reserven kan ellmlneres ved
underskud, reallsatlon af kapltalandele eller andrlng I regnskabsmasslge skon. Reserven kan lkke lnd-
regnes med et negatlvt bel6b.

ForeslAet udbylte

Foreslaet udbytte lndregnes som en forpllgtelse pa tldspunktet for vedtagelse pe den ordlnare gene-
ralforsamllng (deklarerlngstidspunktet), Udbytte, som forventes udbetalt for eret, vlses som en sar-
skllt post under egenkapltalen.

Geldsforpllgtelser

Gald lovrlgt er malt tll amortiseret kostpris svarende tll nomlnel v€erdl

1
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Kapitalandele i

Joint ventures

42.559
13.502

-686
-1.062

54.313

90,2%

Arsregnskab 1 . oktobe r 2O16 - 3O. september 201 7

Noter

2

3 Personaleomkostnlnger

Virksomheden har ingen ansatte.

4 Finansielleanlagsaktiver

EURt

Kostprls 1. oktober 2O16
Tilgang I 6rets lsb

Kostpris 30. september 2017

Vardireguleringer 1. oktober 2O1 6
Nedskrivning

Vardireguleringer 30. september 201 7

Regnskabsmassig vardi 3O. september 2O17

Associerede virksomheder
MPC I

5 Selskabskapital

Selskabskapltalen har udvlklet slg s6ledes de seneste 3 ar:

DKK'OOO

Saldo primo
KapltalforhaJelse

Usikkerhed om indregning og m6ling

lnvesteringer i unoterede ejendomsfonde vardiansattes pe baggrund af modtagne rapporteringer fra
de respektive fonde. Selskabet har lngen bestemmende lndflydeise og ejer kun r]nansielle andeie i
underliggende fonde. Vardien af en eJendomsfond opgares iom mar[edsvardien af hver andel i
ejendomsselskaber eJet af fonden med tillag af andre (kortfristede) nettoaktiver. Det kontrolleres, at
eJendomsfondene i rapporteringen har opgjort dagsverdien af ejendomsselskaberne med udgangs-
punkt i anerkendte vardiansattelsesmetoder og teknikker i branchen, og dagsvardlerne gen"nerigas
og vurderes ud fra tllgangelig lnformation med henblik p6 eventuelle juslerlnger, hvls deri
rapporterede dagsvardi ikke vurderes at reprasentere den faktlske digsvardT. De fonde, som
selskabet investerer i, anvender anerkendte retnlngslinJer for dagsvariiansaltelse. Til brug for
vardiansatlelse af eJendomsselskaberne tager eJendomsfondene udgangspunkt i selskabet's branche,
markedsposition og indtJeningsevne. Ved vurderingen af den rapporterede dagsvardi inddrages
blandt andet tilgangelig information om relevante markedsforhold samt selskibsspecifik og ienerelinformation opndet gennem den lzbende dialog med de respektive eJendomsselskaber.

2016/17

0
o

2015/16 2014/1s

o

10.241
32.680

42.92'l

o
24.241

20.241

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Event ualforpll gtelser

Selskabet har afgivet tilsagn p6 2O mlo. EUR til udenlandsk ejendomsfond, hvoraf 18,7 mio. EUR er
indbetalt.
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56.061

-1.7 48


