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Revisionsfirmaet Henrik Tange
statsautoriseret revisor

Ledelsespategning
Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for BO14 ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det vores opfattelse, at
ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Revision af arsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.

Aars den 8. december 2023

| direktionen:

Marius Stubberup

| bestyrelsen

Kenneth Pedersen Marius Stubberup

BO14 ApS
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i BO14 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BO14 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september
2023, pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinier for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, proffessionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, ledelsen har givet os til brug for opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Aars den 8. december 2023

Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret Revisionsfirma
CVR-nr.: 379157 18

Henrik Tange
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 30213

BO14 ApS
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
statsautoriseret revisor

Selskabsoplysninger

Selskabet

BO14 ApS

Park Alle 20

9600 Aars

CVR-nr.: 36 02 09 03
Stiftelsesdato: 25. juni 2014
Hjemsted: Vesthimmerland

Direktion

Marius Stubberup

Revisor

BO14 ApS

Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret Revisionsfirma
Vestre Boulevard 9

9600 Aars
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
statsautoriseret revisor

Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kgb, salg, projektudvikling samt udlejning af fast ejendom og lignende
virksomhed, der af bestyrelsen sk@nnes forenelig med selskabets fgrnaevne formal.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er som forventet og derfor acceptabelt.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres for den enkelte
ejendom pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes
budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jfr. omtalen heraf i beskrivelsen af
anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelse af
afkastkravenen, jfr. omtle heraf i regnskabets note 1.

BO14 ApS
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Noter

BO14 ApS

Revisionsfirmaet Henrik Tange
statsautoriseret revisor

Resultatopgdrelse

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Driftsresultat f@r finansielle poster

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Arets resultat fgr dagsveerdiregulering
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Arets resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Disponereti alt

2022/23 2021/22
236.547 228.959
0 0
236.547 228.959
0 0
-175.504 -175.038
61.042 53.920
-250.000 -300.000
-188.958 -246.080
41.514 53.993
-147.444 -192.086
-147.444 -192.086
0 0
-147.444 -192.086

Penneo dokumentnagle: GGFMI-2MI0J-ONEOZ-O0UW03-504JN-PETYU



Noter

BO14 ApS

Revisionsfirmaet Henrik Tange
statsautoriseret revisor

Balance

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

30/9 2023 30/9 2022
6.350.000 6.600.000
6.350.000 6.600.000
6.350.000 6.600.000
0 0

0 0

58.705 3.705
58.705 3.705
15.858 1.706
74.563 5.411
6.424.563 6.605.411
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Noter

BO14 ApS

Revisionsfirmaet Henrik Tange
statsautoriseret revisor

Balance

Anpartskapital

Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeld til kreditinstitutter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

30/9 2023 30/9 2022
200.000 200.000
147.557 295.000
0 0
347.557 495.000
0 0
0 0
2.736.345 2.864.439
2.400.000 2.400.000
11.750 9.012
5.148.095 5.273.451
130.000 123.000
719.663 633.672
5.748 8.288
73.500 72.000
928.911 836.960
6.077.006 6.110.411

6.424.563 6.605.411
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Revisionsfirmaet Henrik Tange

1. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 30/9 2022
Tilgang i dret
Afgang i aret

Kostpris pr. 30/9 2023

Dagsvaerdiregulerng pr. 30/9 2022
Arets reguleringer

Dagsveerdiregulering pr. 30/9 2023

Regnskabsmaessig veerdi pr. 30/9 2023

Noter

statsautoriseret revisor

Grundeog  Grunde og
bygninger bygninger
6.616.844 6.616.844
0 0

0 0
6.616.844 6.616.844
-16.844 283.156
-250.000 -300.000
-266.844 -16.844
6.350.000 6.600.000

Selskabets ejendomme er beboelsesejendomme pa i alt 594m2 beliggende i Aars.
Investeringejendomme er jfr. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved

anvendelse af den afkastbaserede model.

Den arlige leje udger 640 kr./m2.

Afkastkravet udger i gennemsnit 5,75% pr. 30. september 2023.
En forggelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere dagsveerdien med 500.000 kr., men en
reduktion af afkastkravet pa 0,5%-point vil forgge dagsvaerdien med 600.000 kr.
Ejendommene er i gennemsnit vaerdiansat til kr. 10.690 pr. m2.
Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdien.

2. Egenkapital

Saldo pr. 30/9 2022
Overfert overskud
Forslag til udbytte

Saldo pr. 30/9 2023

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledel:

Selskabsskat

BO14 ApS

Anparts- Overfort
kapital resultat Udbytter
200.000 295.000 0
0 -147.444 0
0 0 0
200.000 147.557 0
Geld Geld Afdrag Restgeeld
30/9 2022 30/9 2023 naeste ar efter 5 ar
2.987.439 2.866.345 130.000 2.311.000
2.400.000 2.400.000 0 2.400.000
9.012 11.750 0 0
5.396.451 5.278.095 130.000 4.711.000

10
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
statsautoriseret revisor

Noter
4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 2.866.345, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udggr DKK 6.350.000.

Til sikkerhed for engagementer med pengeinstituttet er der stillet sikkerhed i ejerpantebrev
stort DKK 250.000 i ejendommen Sgndergade 16, Aars.

BO14 ApS

11
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
statsautoriseret revisor

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for BO14 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-skabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra Regnskabs-klasse C.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaendret i forhold til fore-
gaende ar, er fglgende:

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtegter omfatter lejeindtaegter ved udlejning. Lejeindtaegter indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtg@relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BO14 ApS 12
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved fgste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb,m som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber.

Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme. Beregnngen baseres
pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksepelvis
faktisk tomgang, st@rre renoveringsarbejder o.l.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaer-
dien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet wunder aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For inde-
vaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

BO14 ApS 13
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
statsautoriseret revisor

Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anven-
delse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Kundenr.: 367

BO14 ApS 14
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