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Ledelsespategning
Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for BO14 ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det vores opfattelse, at
ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Pa selskabets generalforsamling vil der blive stillet forslag om fravalg af revision af arsrapporten
for naeste regnskabsar. Betingelserne for fravalg af revision er anses for opfyldt.

Aars den 6. januar 2021

| direktionen:

Marius Stubberup

| bestyrelsen

Kenneth Pedersen Marius Stubberup

BO14 ApS
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i BO14 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for BO14 ApS for regnskabsaret 1. oktober
2019 - 30. september 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret BO14 ApS for regnskabsaret 1. oktober
2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidede
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften; at oplsye om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

BO14 ApS

Penneo dokumentnagle: YEV1T-D7BT6-AMJP5-25L5J-J4NZG-XH35F
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Den uafhangige revisors erklzering om udvidet gennemgang - fortsat

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaeaeger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion pa
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnadet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aars den 6. januar 2021

Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret Revisionsfirma
CVR-nr.: 379157 18

Henrik Tange
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 30213
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direkti

BO14 ApS

Park Alle 20

9600 Aars

CVR-nr.: 36 02 09 03
Stiftelsesdato: 25. juni 2014
Hjemsted: Vesthimmerland

on
Marius Stubberup

Revisor

BO14 ApS

Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret Revisionsfirma
Vestre Boulevard 9

9600 Aars
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kgb, salg, projektudvikling samt udlejning af fast ejendom og lignende
virksomhed, der af bestyrelsen sk@nnes forenelig med selskabets fgrnaevne formal.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er som forventet og derfor acceptabelt.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres for den enkelte
ejendom pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes
budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jfr. omtalen heraf i beskrivelsen af
anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelse af
afkastkravenen, jfr. omtle heraf i regnskabets note 1.

BO14 ApS
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Resultatopgdrelse

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Driftsresultat f@r finansielle poster

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Arets resultat fgr dagsveerdiregulering
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Arets resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Disponereti alt

2019/20 2018/19
260.580 245.191
0 0
260.580 245.191
0 0
-183.164 -191.261
77.416 53.930
100.000 125.000
177.416 178.930
-43.736 -47.300
133.680 131.630
133.680 131.630
0 0
133.680 131.630
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Balance

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

30/9 2020 30/9 2019
6.900.000 6.800.000
6.900.000 6.800.000
6.900.000 6.800.000
0 0

0 0

4.110 200.193
4.110 200.193
6.904.110 7.000.193
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
statsautoriseret revisor

Balance

Anpartskapital

Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeld til kreditinstitutter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

30/9 2020 30/9 2019

200.000 200.000

440.897 307.217
0 0
640.897 507.217
62.300 40.300
62.300 40.300

3.104.568 3.219.723
2.400.000 2.400.000
21.736 19.800

5.526.304 5.639.523

120.000 118.000
460.709 245.095
17.300 371.558
76.600 78.500

674.609 813.153

6.263.213 6.452.676

6.904.110 7.000.193
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Revisionsfirmaet Henrik Tange

1. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 30/9 2019
Tilgang i dret
Afgang i aret

Kostpris pr. 30/9 2020

Dagsvaerdiregulerng pr. 30/9 2019
Arets reguleringer

Dagsveerdiregulering pr. 30/9 2020

Regnskabsmaessig veerdi pr. 30/9 2020

Noter

statsautoriseret revisor

Grundeog  Grunde og
bygninger bygninger
6.616.844 6.616.844
0 0

0 0
6.616.844 6.616.844
283.156 58.156

0 125.000

283.156 183.156
6.900.000 6.800.000

Selskabets ejendomme er beboelsesejendomme pa i alt 594m2 beliggende i Aars.
Investeringejendomme er jfr. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved

anvendelse af den afkastbaserede model.

Den arlige leje udger 692 kr./m2.

Afkastkravet udger i gennemsnit 5,00% pr. 30. september 2020.
En forggelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere dagsveerdien med 620.000 kr., men en
reduktion af afkastkravet pa 0,5%-point vil forgge dagsvaerdien med 775.000 kr.
Ejendommene er i gennemsnit vaerdiansat til kr. 11.448 pr. m2.
Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdien.

2. Egenkapital

Saldo pr. 30/9 2019
Overfert overskud
Forslag til udbytte

Saldo pr. 30/9 2020

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledel:

Selskabsskat

BO14 ApS

Anparts- Overfort
kapital resultat Udbytter
200.000 307.217 0
0 133.680 0
0 0 0
200.000 440.897 0
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
30/9 2019 30/9 2020 naeste ar efter 5 ar
3.337.723 3.224.568 120.000 2.575.000
2.400.000 2.400.000 0 2.400.000
19.800 21.736 0 0
5.757.523 5.646.304 120.000 4.975.000
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Noter
4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 3.224.568, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2020 udggr DKK 6.900.000.

Til sikkerhed for engagementer med pengeinstituttet er der stillet sikkerhed i ejerpantebrev
stort DKK 250.000 i ejendommen Sgndergade 16, Aars.

BO14 ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for BO14 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-skabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra Regnskabs-klasse C.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaendret i forhold til fore-
gaende ar, er fglgende:

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtegter omfatter lejeindtaegter ved udlejning. Lejeindtaegter indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtg@relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BO14 ApS 13
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved fgste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb,m som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber.

Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme. Beregnngen baseres
pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksepelvis
faktisk tomgang, st@rre renoveringsarbejder o.l.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaer-
dien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet wunder aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For inde-
vaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

BO14 ApS 14
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anven-
delse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Kundenr.: 367

BO14 ApS 15
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9dATZ/tW4jGAkec/Ue9fKgoiihqvbsY+9USUJ1psp7eXA03Tyz8z/wxtN5xbmj7fLFCzsTomtXys
OqfSQoGxHeoVssCVmsDBCBNqCN02TzFtRO329lj2uvuGIsQRTcaI5tThAeOy4pSYMtPoEMsP+9U3
bFWcGU8Ac0HhnTWY3iezq0cS4hp9+aGjzHpUV9OdcOVOWu34fTwD++Ts0y5ijE5xbSy89rGG0Ogh
pyrEIji753XBTGZOVsa/bTeMavgTvHr2Peb2sg==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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 zkTgtWZt9IGMujlcRArHsp5/RN0CKbC99y/2k2tu9U8=


 
XVBQoO6cEl0gS6RI/y+gsvVenoFmUS511Nq6Q+rtXrA3UT6xgN1HRduuHgYBJymmPZi5w7RcEtPE
of4Q7BIPMsufSyHQdjUXvSUXLu5VM2tL0g+5AJhUeRDWxSwzYZgvVKgNtf5Gg13sPmTyF/7f1pGk
z7K5XvEDwANGQjqQ+jLX3ddM4h0Dc2/DPVmIg9h0IciVY5GMRT/s9J0UYO6FXxfkoDI5VV1Ri3Nj
3ktb2nVfsDPZfWYMmFAoZvgMAomoZBEcLzE/W/Dd09f42+WzPaiMkNPmbgukef4r4TTRVU1bIphb
Gpa0YGMTwiGtjpNY1wq0jSZdLjkyPllRR43Hjg==
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 w1JFGAEiHL+N7Fzmbs9XkuJGs3gUwomZ+eBVouek3+o=


 
hcQuLHFP4kDS/zqVs8tqhopfFMvw0qihSIi8QWS9+WDdwJrbmsAd5U1D0VJGH/P8GMTHhfverl/n
k+GPpeQzQViA/QBjTHiXo/oXOvPg/AHXM/dFojYNVZisZUJvq8qvLoA9OpY2fjLDEUQ0EOZ0u8EH
2BWlDsAj23pbIeMRWsl+urUTx2dMUOuz5WgkmoFTGG3f07IVAaVAfIbHsxYhRP4kCBg1qCOurfNA
Qob51YWPRODCsKwGe5albmJ+/giFG6y+vaDeZIK219FFSZpJ/i4M8i86HyM/vXTdYoxSvzjxMolI
STiHRX/evs3ApIZ0XOMjl4Ty9vjBiqSAdPSRgw==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  signingRequestId TnprMk5USTVNUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TmtVelIwNHRUVEF4V1ZBdE0xUldVVW90Tmt4RFJVZ3RNRXMwUWxndE1ESkVSVWM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEphbiAyMiAwODo1NjoyNCBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 JtYnsyN8fwZCjS1kpbvbdpH3HTQk8t80WlD6BMkfuVA=


 
F2AuRM+laUt8ZltTRfK+Wdc/038R/Or4+YTzhDQtLC9WLf9EqCD1YyPvxQtTrWxgxI+W8yPPw2x9
sMwdAgQZG1Iq5BdEz3Ew5pGDAnYWO0wfrqwfFj+FB1C7DEfFUMYWZdLFV9vDcblSsH+bRJkjg3YS
cbMpjCPsxx2mXO5VOSeqfo6uxaRIgGOmNdC8lFCN9x+GhJ5+08DXsAAg7/Byo0RXr9fXAW4ilxCt
MyrhPBJ40YjOURxOFdUgS21WiqUfejmJND5CalPtpZruN7WrM/N2DrQdkPNLPD9urJMgz8G2FRiZ
Y1BXseDwAx5FtOTog7G+DJbVdqBC1YUPkUWhZg==
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