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Virksomhedsoplysninger
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Park Allé 20
9600 Aars

CVR-nr.: 36020903
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Regnskabsar: 01.10.2015 - 30.09.2016
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Marius Stubberup

Direktion
Marius Stubberup

Revisor
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2015 -
30.09.2016 for BO14 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 -

30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aars, den 30.12.2016

Direktion

Marius Stubberup

Bestyrelse

Kenneth Pedersen Marius Stubberup
formand
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i BO14 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for BO14 ApS for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse
med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede
bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 -
30.09.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aars, den 30.12.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Ove Ngrskov
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i investering i og udlejning af ejendomme til boligformal.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i indeveerende regnskabsar realiseret et overskud pa 94 t.kr. Selskabets egenkapital er pr.
30.09.2016 pa 138 t.kr. Af selskabets egenkapital er 200 t. kr. anpartskapital.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsverdien opgares for den enkelte ejendom pa bag-
grund af en raekke forudsatninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt fastsatte
afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes
at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsaet-
telse af afkastkravene, jf. omtale heraf i regnskabets note 3.

Usaedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling
Der er ikke konstateret usaedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



BO14 ApS 5

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjael-
pematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsztning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgarelsen, nar levering til keber har fundet sted.
Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveer-
dien af det fastsatte vederlag.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser
til dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primeare aktiviteter, herunder
kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af til-
godehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle indtegter bestar af renteindteegter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgh, som den enkelte ejendom
vil kunne selges for til en uafhaengig keber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af bereg-
nede kapitalvaerdier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af
kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejen-
domme. Regnskabsarets reguleringer til dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld
til dagsveerdi, svarende til kursveerdien pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgarelse for 2015/16
2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 257.985 214.571
Andre finansielle indtaegter 23 154
Andre finansielle omkostninger 1 (229.695) (264.940)
Resultat af ordinaere aktiviteter fgr dagsveerdiregulerin-
ger og skat 28.313 (50.215)
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 20.000 (59.703)
Dagsveerdiregulering af finansielle forpligtelser 45.214 (45.214)
Arets resultat 93.527 (155.132)
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 93.527 (155.132)
93.527 (155.132)
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Balance pr. 30.09.2016

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver under udfarelse
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
6.445.000 6.425.000

1.014.442 0

2 7.459.442 6.425.000
7.459.442 6.425.000

75.975 0

75.975 0

7.535.417 6.425.000
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Balance pr. 30.09.2016

Virksomhedskapital
Overfagrt overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Geeld til associerede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Bankgeeld

Geeld til associerede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
200.000 200.000
(61.605) (155.132)
138.395 44.868
3.704.046 3.108.431
107.200 102.700
2.900.000 2.900.000
3 6.711.246 6.111.131
3 100.000 0
0 14.001
399.215 235.000
166.561 0
20.000 20.000
685.776 269.001
7.397.022 6.380.132
7.535.417 6.425.000
4
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Egenkapitalopgarelse for 2015/16

Egenkapital primo
Avrets resultat

Egenkapital ultimo

Overfart
Virksomheds- overskud el-
kapital  ler underskud I alt
kr. kr. kr.
200.000 (155.132) 44.868
0 93.527 93.527
200.000 (61.605) 138.395
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 218.560 262.643
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 9.776 2.297
@vrige finansielle omkostninger 1.359 0
229.695 264.940
Materielle
anlaegsakti-
Investerings- ver under ud-
ejendomme farelse
Kr. Kr.
2. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 6.484.703 0
Tilgange 0 1.014.442
Kostpris ultimo 6.484.703 1.014.442
Dagsverdireguleringer primo (59.703) 0
Avrets dagsveerdireguleringer 20.000 0
Dagsverdireguleringer ultimo (39.703) 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.445.000 1.014.442

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den

afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udger 5,5 % pr. 30.09.2016. En

&ndring af afkastkravet med 0,5 %-point vil &ndre den samlede dagsverdi med 282 t.kr.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastleeggelse af dagsveerdierne.

Forfald inden
for 12 mane-

Forfald efter

der 12 maneder Restgeeld ef-
2015/16 2015/16 ter 5ar
Kr. Kr. Kr.

3. Langfristede geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 100.000 3.704.046 2.750.000
Deposita 0 107.200 102.700
Geeld til associerede virksomheder 0 2.900.000 2.900.000
100.000 6.711.246 5.752.700
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Noter

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i fast ejendom.

Til sikkerhed for bankgald er deponeret ejerpantebrev nom. 250 t.kr. i ejendommen Sgndergade 16.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udggar 6.445 t.kr.



