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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
BO14 ApS
Park Alle 20
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Regnskabsar: 01.10.2017 - 30.09.2018

Bestyrelse
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Marius Stubberup

Direktion
Marius Stubberup

Revisor
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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.10.2017 - 30.09.2018 for BO14 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.09.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.10.2017 - 30.09.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aars, den 11.01.2019

Direktion

Marius Stubberup

Bestyrelse

Kenneth Pedersen Marius Stubberup
formand
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i BO14 ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for BO14 ApS for regnskabséret 01.10.2017 -
30.09.2018. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt
anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 5rsregnskabs|oven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 0og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.10.2017 - 30.09.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aars, den 11.01.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Ove Ngrskov
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel10812
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i investering i og udlejning af ejendomme til boligformal.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i indevaerende regnskabsar realiseret et overskud pa 1.193 t.kr. Selskabets egenkapital er
pr. 30.09.2018 pad 550 t.kr. Af selskabets egenkapital er 200 t. kr. anpartskapital.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres for den enkelte ejendom
pd baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtje-
ning samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkra-
vene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der
er usikkerhed forbundet med fastseettelse af afkastkravene, jf. omtale heraf i regnskabets note 3.

Uszedvanlige forhold, der har pdvirket indregning og maling
Der er ikke konstateret usadvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2017/18

2017/18 2016/17
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.720.408 257.768
Andre finansielle omkostninger 1 (219.670) (241.202)
Resultat fgr dagsveerdireguleringer og skat 1.500.738 16.566
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 20.000 250.053
Resultat fgr skat 1.520.738 266.619
Skat af drets resultat 2 (327.945) (48.228)
Arets resultat 1.192.793 218.391
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 200.000 0
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret 1.000.000 0
Overfgrt resultat (7.207) 218.391
1.192.793 218.391
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Balance pr. 30.09.2018

2017/18 2016/17

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 6.675.000 7.835.000
Materielle anlaegsaktiver 3 6.675.000 7.835.000
Anlaegsaktiver 6.675.000 7.835.000
Likvide beholdninger 524.623 269
Omsaetningsaktiver 524.623 269
Aktiver 7.199.623 7.835.269
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Balance pr. 30.09.2018

2017/18 2016/17

Note kr. kr.

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 45.350 164.050
Overfgrt overskud eller underskud 104.229 (7.264)
Forslag til udbytte for regnskabsaret 200.000 0
Egenkapital 549.579 356.786
Udskudt skat 12.800 46.300
Hensatte forpligtelser 12.800 46.300
Geeld til realkreditinstitutter 3.339.339 3.881.020
Geeld til associerede virksomheder 2.400.000 2.900.000
Skyldig selskabsskat 361.445 1.928
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 6.100.784 6.782.948
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 110.000 126.000
Deposita 58.500 112.300
Geeld til associerede virksomheder 346.032 388.638
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 2.297
Skyldig selskabsskat 1.928 0
Anden geeld 20.000 20.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 536.460 649.235
Gaeldsforpligtelser 6.637.244 7.432.183
Passiver 7.199.623 7.835.269

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopggrelse for 2017/18

Forslag til
Reserve for Overfort udbytte for
Virksom- opskriv- overskud eller regnskabs-
hedskapital ninger underskud aret
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
) 200.000 164.050 (7.264) 0
primo
Arets
o 0 (118.700) 0 0
opskrivninger
Arets resultat 0 0 111.493 200.000
Egenkapital
) 200.000 45.350 104.229 200.000
ultimo
Ialt
kr.
Egenkapital primo 356.786
Arets opskrivninger (118.700)
Arets resultat 311.493
Egenkapital ultimo 549.579
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Noter
2017/18 2016/17
kr. kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 14.208 12.079
Renteomkostninger i gvrigt 205.434 228.185
@vrige finansielle omkostninger 28 938
219.670 241.202
2017/18 2016/17
kr. kr.
2. Skat af drets resultat
Aktuel skat 361.445 1.928
/Endring af udskudt skat (33.500) 46.300
327.945 48.228
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 7.624.650
Afgange (1.007.806)
Kostpris ultimo 6.616.844
Dagsveaerdireguleringer primo 210.350
Arets dagsveaerdireguleringer (152.194)
Dagsveerdireguleringer ultimo 58.156
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 6.675.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anven-

delse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udggr 5,00

% pr. 30.09.2018. En a&ndring af afkastkravet med 0,5 %-point vil zendre den samlede dagsvaerdi med

622 t.kr.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastleeggelse af dagsveerdierne.
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Noter

4. Langdfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter
Geeld til associerede
virksomheder
Skyldig selskabsskat

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Forfald inden

Forfald inden

for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 maneder Restgaeld
2017/18 2016/17 2017/18 efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
110.000 126.000 3.339.339 3.290.000
0 0 2.400.000 2.900.000
0 0 361.445 0
110.000 126.000 6.100.784 6.302.300

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i fast ejendom.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 250 t.kr. i egendommen Sgndergade 16.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 6.675 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under frem-
stilling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter, omkostninger til ra-
varer og hjeelpematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvidere nedskrivnin-
ger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males ejendommene til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne szelges for til en uafhaengig keber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pd bag-
grund af beregnede kapitalveerdier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsejendomme.
Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en szerskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for |&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgaeld til dagsveerdi, svarende til kursvaerdien pd balancedagen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



