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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for SV Ejendomme
ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udevede regnskabsmassige sken for forsvarlige.

Vi finder endvidere den samlede prasentation af arsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Selskabet har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres. Betingelserne for at
fravaelge revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjbjerg, den 6. oktober 2017

Direktion:
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Den uathaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i SV Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SV Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nazermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafthengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende bitlede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
elfer samlet har indflydelse pd de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav. der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Flerudover:

o ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis. der er tilstreekkeligt og egnet tit at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation fordrsaget al besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget al fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser. dokumentfalsk, bevidste udeladelser.
vildledning eller tilsidesacttelse af intern kontro!.
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom
pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sddan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 6. oktober 2017

Aros statsautoriserede revisorer /S
CVR-nr. 29690065

4 yA

Henning Juel Maoller
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet: SV Ejendomme ApS
P.S. Kroyers Vej 23
8270 Hojbjerg
CVR nr.:36 01 88 44

Regnskabsar: 01.07 - 30.06

Direktion: Steffen Kruuse Vinther

Revisor: Avros statsautoriserede revisorer /S
Vearkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for SV Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 kan resultatopgarelsens gverste poster samimendrages til posten
”Bruttofortjeneste’.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre og andre driftsindtaegter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsérets udgang, og séfremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler. tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og renteomkostninger. finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrorende
vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta. amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilfag og rentegodtgorelser ved skattebetaling. Finansielle indtaegler og omkostninger indregnes med de
beleb. der vedrorer regnskabsiret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer dirckte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaeegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi herefter:

Brugstid
Bygninger 50-100 ar
Nyanskaffelser med en forventet levetid pa under et ar omkostningsfares fuldt ud i anskaffelseséret.
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der nedskrives til
nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alte midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettigede skattemeaessige underskud, indregnes
med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Bruttofortjeneste
Afskrivninger
Resultat af primeer drift

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfort fra tidligere &r

Til disposition

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Forslag til resultatdisponering

Overfort til neste ar

Ialt
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Note _ 2016/17 2015/16
DKK DKK

389.422 160.504

55.173 54.431

334.249 106.073

2 281 0
3 121.903 180.383
212.627 -74311

4 46.778 -15.617
165.849 -58.694

165.849 -58.694

-193.545 -134.851

-27.696 -193.545
_27.69 -193.545
-27.696 -193.545




Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2016/17 2015/16
DKK DKK
3.312.798 3.367.971
3.312.798 3.367.971
3.312.798 3.367.971
14.927 0
6.874 53.652
2.961 6.094
24.762 59.746
96.582 232.134
96.582 232.134
121.344 291.880
3.434.142 3.659.851




Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart overskud

Egenkapital i alt

Kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

G=ldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter
Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2016/17 2015/16

DKK DKK

50.000 50.000

-27.696 -193.545

22.304 -143.545

6 2.877.500 3.288.482

2.877.500 3.288.482

240.000 233.205

10.000 10.000

234.688 225.686

49.650  46.023

534.337 514.914

3.411.837 3.803.396

3.434.142 3.659.851
7
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Noter til arsrapporten

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er ejendomsudlejning samt hermed beslagtede aktiviteter.

Finansielle indtzegter

Finansielle indtegter tilknyttede virksomheder

Finansielle indtaegter i alt

Finansielle omKkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Skat af arets resultat i alt

Egenkapital

Saldo primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo
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2016/17 201516

281 0

281 0

2016117 201516

9.002 3.429

112.901 176.954

121.903 180.383

2016/17 2015/16

0 0

46.778 -15.617

46.778 -15.617

Virksomheds- Overfort Egenkapital i
kapital overskud alt
50.000 -193.545 -143.545
0 165.849 165.849
50.000 -27.696 22.304




Noter til arsrapporten

Kreditinstitutter

Handelsbank 76332403047
Handelsbank 76330274523
Handelsbank 76330274531
Gzldsbrev M. Vinther Holding ApS
Depositum

Overfort til kortfristet geeld

Kreditinstitutter i alt

Af den langfristede geeld forfalder DKK 1.830.000 til betaling
efter 5 ar

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Steffen Vinther Holding ApS. Som
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i

sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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2016/17 2015/16

0 2.534.187
1.470.000 0
810.000 0
662.500 812.500
175.000 175.000
-240.000 -233.205
2.877.500 3.288.482

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut m.v. er der deponeret

ejerpantebrev kr. 2.500.000 med pant i ejendommen.
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