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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2021 for Ejendomsselskab KB ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar —31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 12. marts 2022

Direktion:

Karsten R. L. Rasmussen




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ejendomsselskab KB ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskab KB ApS for regnskabséret 1. januar —
31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelse i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke
vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.



Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion pad disse risici samt opndr revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskahsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pad grundlag af det
opndede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmarksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis siddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 12. marts 2022

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19 12 57 42

;éx’q’}{fé lééi/,e éévig

Registreret revisor
mne34095
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af domicil-ejendom til associeret virksomhed.

Uszaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller mailing:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet, og &rets resultat anses for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling,.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskab KB ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste regnskabsar.

RESULTATOPGURELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsztningen indregnes i resultatopgerelsen, ndr der ifelge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsztning males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab p& debitorer
m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende verdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og endring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Bygninger og grunde samt andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag
af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

BYZNINGET......cevveriieireeerirrenteeneseeenes s eeseaens 40 &r Restvardi: 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar .............. 3-10ar Restvaerdi 0-10%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige vardi af materielle anlegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Veardipapirer
Veardipapirer og kapitalandele under omsetningsaktiver méles til dagsverdi (berskurs) pé
balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele méles til kostpris.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks.
vedregrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa 1&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2021

BRUTTOFORTJENESTE

AfSKAIVIINGET  .....cooreen e cissisimscsimssonis s

DRIFTSRESULTAT ....ccooooiiiiiiiieicienecie e
Finansielle indtaegter .......cccocevveeveerevenenieeserennens

Finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat  ......ooooooiireiieeeee e

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort reSultat — ..ooveveeeeeeeeeeee e vaaees

Disponeret i alt

10

20211 20201

hele kr. 1.000 kr.
184.382 169
-39.199 -39
145.183 130
253 0
-54.553 -56
90.883 74
-23.472 -11
67.411 . 63
67.411 63
0 0
67.411 63




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

11

ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger ........cccovimrrcrcceenecneeee s
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ............cccceueeee..

ANLAGSAKTIVER I ALT ......cccooiiiiiriiiinnieeeensnenns
OMSATNINGSAKTIVER:

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger .............cccoooiiiiiiiiiiieciececniene,
OMSATNINGSAKTIVERI ALT ......cccoeiiiiiiinne.

AKTIVERTALT ...t

20211 2020 1
hele kr. 1.000 kr.
1.472.876 1.453

2.887 6
1.475.763 1.459
396.176 0
401.768 641
797.944 641
2.273.707 2.100
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2021 i 2020 i
Note hele kr. 1.000 kr.

EGENKAPITAL:
Anpartskapital ... 80.000 80
Overfort resultat ..o, 504.126 437
Forslag til udbytte for regnskabsaret —..........cccceveevvirnenee. 0 0
EGENKAPITAL T ALT ....oooiiececrereecene e saeeseens 584.126 517
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensattelser til udskudt skat — .......cccocoveiiiviiceiiiniciereene 173.112 160
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Deposita  aucasmssmsaussmmscssms s i TSI 36.000 36
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Gezld til tilknyttede virksomheder — ........ccccceiiiiiuneiincnnene 1.377.633 1.311
Sambeskatningsbidrag .........ccccceeviiiiiicienienece e 10.577 18
Anden gEld ... e 92.259 58

1.480.469 1.387
GZALDSFORPLIGTELSERI ALT ... 1.516.469 1.423
PASSIVER T ALT  icamicimussssivissssssnssssisassasssissssoins 2.273.707 2.100

6. EVENTUALPOSTER

7. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

8. NARTSTAENDE PARTER

9. OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER



EGENKAPITALOPGORELSE

EGENKAPITAL
Anpartskapital:
Saldo primo ..o e

Saldo UltIMO ittt e e e e e e e e ann
Overfert resultat:

Saldo primo .masssmasv T TS
Arets resultat s sttt
Saldo UltiMO  cisvisiicaiiiiisiisirssivisessasiviseseasis
Foreslaet udbytte:

Saldo Primo  ...comsmmsmosmcniisommseassromsmi st
Betalt udbytte = .o

Arets resultat

Saldo ultimo

EGENKAPITAL, ULTIMO
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20211 20201

hele kr. 1.000 kr.
80.000 80
80.000 80
436.715 374
67.411 63
504.126 437
0 0
0 0
0 0
0 0
584.126 517




Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

14

Posterne nettoomsatning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger er med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt

bruttofortjeneste.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst
Skatteveerdi overfort sambeskatning
Regulering af udskudt skat

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2021
Arets tilgang
Arets afgang
Kostpris 31. december 2021
Afskrivninger 1. januar 2021
Afskr. pd athaendede aktiver

Arets afskrivninger
Afskr. 31. december 2021
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

Offentlig ejendomsvurdering 2019

...............................

.................................................

.......................

......................................

..............

--------------

..............

..............

2021 i 20201
hele kr. 1.000 kr.
5.039
49.514 51
54.553 56
10.577 18
0 0
12.895 -7
23.472 11
Andre anlzeg,
Grunde driftsma-
og teriel og
bygninger inventar
1.707.201 14.424
56.195 0
0 0
1.763.396 14.424
254.205 8.653
0 0
36.315 2.884
290.520 11.537
1.472.876 2.887
1.450.000



Note
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NOTER

AKTIVER OG FORPLIGTELSER INDREGNET TIL DAGSVARDI:
Beholdningen af vaerdipapirer bestar udelukkende af bersnoterede
aktier og obligationer, der handles pa et reguleret marked.

Arets Arets
urealiserede urealiserede
Dagsvaerdi  gevinster i tab i
ultimo resultatopg. resultatopg.
Noterede aktier — ....cccoevvvevienenrenieniisennnns 396.176 253 459

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for tilknyttede selskabers mellemvarende med
pengeinstitut.

Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgér af &rsrapporten for KBP Holding,
Arslev A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut, er der udstedt ejerpantebrev
pé t.kr. 350 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi
pr. 31. december 2020 udger t.kr. 1.473.

Andre anlegsaktiver omfattet af pantet udger t.kr. 0 i regnskabsmassig vaerdi.

NARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

KBP Holding, Arslev A/S
Erhvervsvangen 6
5792 Arslev.

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



