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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for
Rodelund ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevaerende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

\O
AnsBy,den /o 2022

Direktion

Bent Skjaerbaek Lise-Lotte Bernbo Skjaerbaek

By 9147\@;\}@5\ Ple e foan
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Den uafhaengige revisors erkleering om review

Til kapitalejerne i Rodelund ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Rodelund ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med A4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmasssige begrebsramme. Dette kraever ogsé, at vi
overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der primart bestar
af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i1 virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

\D
Silkeborg, den / 2 2022

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Kim Rune Christensen

statsaut. revisor
mne33194
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Selskabsoplysninger
Selskabet Rodelund ApS
Langawten 4
8643 Ans By
CVR-nr.: 36 01 46 60
Stiftet: 17. juni 2014
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Bent Skjerbaek
Lise-Lotte Bernbo Skjaerbaek
Revisor Blicher Revision & Rédgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sendergade 25

8600 Silkeborg

Kim Rune Christensen, statsaut. revisor
Rolf Frelund Legkeer, revisor, HD
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er drift og udlejning af fast ejendom, investering og anden hermed beslaegtet virksomhed.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2020
2021 kr. 1.000
Note

BRUTTOFORTJIENESTE... ..cciuuaismessiassasisessmsiimssoionsensessivsssersnasisassofs 488.013 544

1 PersonaleomKOStNINZET . .. .ecueeieeriieeierieieeiteeerer b se e ssser e e sneesaeess e sas e s amas e -236.694 -119

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKEIVET ..eiieiieiie et -88.000 -88

DRIFTSRESULTAT .. s ssisiisianeiiss s simiaamiiiamvass aisssidaiesseiion 163.319 337

Andre finansielle INAEAELET...........veiiiiiiiiir st 18.494 14
Andre finansielle OMKOSIIIZET.........ieiiieiiiirieiieiie st ssne s ere e eessesssnnerenes -4.063 -7

RESULTAT FOR SKAT ....iauaaiimminimnismnsiammimiin i 177.750 344

2 SKat af ATES TESULLAL.....eovvrirervasressrensssassessrsassssssonssnsssnssssssssnsssnsressssssssnsssnssnssnseessssens -39.276 -76

ARETS RESULTAT .......ooovovirirciciienesesecssi s ssessse s ssessssssssssssesasessssssesesensssens 138.474 268

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........c.cccccciiiiiiiiin . 500.000 57
(1775 2 (B (=101 L - | SO O PO UO PPN -361.526 211

DISPONERET L ALT .......coviviimnienieniercninesessisnnsnserssssssssnssnsseessssssasssessnsnesens 138.474 268
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Balance 31. december
AKTIVER
2020
2021 kr. 1.000
Note

3 Grunde OZ DYSNIMEET .......cociiiiiieiiarieiisiesiasisesieesessresassssesesssessessesaessessssssesseesissons 5.496.000 5.584

Materielle anlae@Saktiver...........ccvoviviiiiiieiiiiiiiiisie e s snsseas s 5.496.000 5.584

ANLZEGSAKTIVER ...t ssssane e 5.496.000 5.584

Tilgodehavender fra salg 0g tjenesteydelSer.........covvmerrerrurirenieerinrieriesenereresreeeseens 160.306 0
SEISKADSSKAL.....evevrererrereerreserenmeneeserernasssonenes iasEEaARAR SRS SR TSI TSR ASTH TS b0 SR RS 29.174 0
Andre tilgodehavender ........ .ot e 400.149 495

Tilgodehavender .................cousssintsieisnessinsinssss ssiiissess i sisssssinssssesapeonssnsss 589.629 495

Likvide beholdninger ..............cccociiiiiiiiiiiiiiiii i s ne s 101.260 137

OMS ATNINGSAKTIVER it s ieasiiaienses 690.889 632
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Balance 31. december

PASSIVER
2020
2021  kr. 1.000

Note

VirksomhedSKapital ..........eveveerieoreieieievtisesiesssrsesscaeesaesasessseeraeessassassssaansesaess 50.000 50
OVErTBIt TESUILAL......coouieieeiee ittt b bbb n s b ae et e nne 4.789.781 5.151
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........coovvviciiciiniiimiii s 500.000 57
EGENKAPITAL........ ccciisisianssamsssoss i as i s ieisnsiiisssmis 5.339.781 5.258
Henszaettelse til udskudt SKat.......coooeiiiiiiniiiiieiiii et 649.000 655
HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccocooiiviiiiiniiiinieiniieensesissssesessesssesees 649.000 655
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer.........coovvvvvirrinvinenecnienenie s ceeseeneeesenes 38.188 27
SeISKADSSKAL.....ceieieeieiee et s 0 8
ANAEN G0 xiikiwsinasasmrsuncansamsiesiivis v usies ons s s s s A e RN TG TIR eS s 74.423 165
PeriodealgransningSPOSIEr. .. .c vveviirrereerrceerrerereerrreesrae e e s re et e et e eseeeeesnesne e 85.497 103
Kortfristede gaeldsforpligtelSer..............ccoocvviriviiiniierniiinniicrrereenineenerecenesarenenne 198.108 303
GALDSFORPLIGTELSER .........ccocoriiiiiiiniiniienneeeeeeteeesseetraneseeeneneeserseas 198.108 303
PASSTVER ... comuumumssissmsiasnssassisss s s i sa s i e issmssassisinsisns 6.186.889 6.216

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primo........ccoceerveervrireinennenoeraeennieenceerereneeesereseesnenes

Virksomhedskapital ultimo..............ccccoovvriveiivinenninnnn e

Overfort resultat, Primo...cisssmsssssseassmsisseissaissmssesnssaessoimieismmmiinsasssimisnames
ALELS TESUIAL . .....voeeeeivteeeae ettt eaes e st s et e st saeas s sss s b e s senes e ssenssseanansenas
Foreslaet UADYLLe. ......... csmseississnsiaviiin s v i vordmsiai s i s s vwae s ae vort

Overfort resultat UlEIMO ...............coiiiiiiiiiiiiiii e s e eereeree e

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo.........cooveecvirnenreecenreesseessensnnees
FOreslact UdDYILE.......vovvveiieiieriierinenietiseenre ettt sas e
Udloddet UADYLEE ..o.vveireeerierireiiieceeierineeesensreeeressnesse st se s ssieesaneessmses

Forslag til udbytte for regnskabsiret ultimo ...............ccoocenvriviennnnnnccrienee

EGENKAPITAL......ccooiiiiiiiii ittt sssssssss s assassae s s snsees

2021

50.000

10

2020
kr. 1.000

50

50.000

5.151.307
138.474
-500.000

4.789.781

56.500
500.000
-56.500

500.000

57

5.339.781

5.258
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Noter

Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget ..........ooeviiieiiieiiiceivc e

0 1 1 e R o e e SRR
Andre omkostninger til s0cial SIKIINE....c.vvviivniiiiiiiiiniiiiiiine s

Skat af arets resultat

Beregnet skat af rets resultat ..o
Regulering af udskudt skat .........ccceieeiiiiieiiniiie i

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021.........eeeeeiriieiiiniiiriisnieisisssmeeessssesinsns

Arets tilgang

Kostpris 31. december 2021 ..o iiesie st ses s it fe s tas s ssssinasbhassbsbusens

Af-/nedskrivninger 1. januar 2021 ..........cccovivininmnininienneiineies
Af-/nedskrivninger pa athaendede aktiver..........ccccovieinveniciinninens
Af-/MedsKriviinger........oveviiveriie et

Af-/nedskrivninger 31. december 2021............c.oooviecimrnirnineanns

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021...........ccoooiiiiiiiiiiieice e e

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution til sikkerhed for
mellemverende med Spar Nord Bank A/S.

11

2020

2021  kr. 1.000

.......................... 1 1
.......................... 229.348 116
7.346 3

236.694 119

45.276 82

.......................... -6.000 -6
39.276 76

Grunde og

bygninger

............................................... 6.200.000
............................................... 0

............................................... 0

6.200.000

-704.000

5.496.000

Grauballe ApS's

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser herudover andrager kr. 0.
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Noter

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger pa i alt kr. 2.121.734. Den
regnskabsmaessige vaerdi af grunde og bygninger udger kr. 5.496.000. Pantet er
fordelt som felgende:

Vedrerende mellemvarende med Dansk Fuels A/S er der udstedt ejerpantebreve
pé kr. 1.071.734.

Vedrerende mellemvarende med Nordea Danmark er der udstedt ejerpantebreve
pé kr. 300.000. Spar Nord Bank A/S har tinglyst 2. prioritet heri.

Vedrerende mellemverende med Spar Nord Bank A/S samt Grauballe ApS's
mellemvaerende med Spar Nord Bank A/S er der udstedt ejerpantebreve pd kr.
750.000.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

12
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Rodelund ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-

posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, ejendomsomkostninger

og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og svrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabs-
dret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til irets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller

genindvindingsvardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 30 &r 50%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation
af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfores en
nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige vardi, og
der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede pengestromme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imadegéelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en begivenhed indtruffet senest pd balancedagen
har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der mé afgives ekonomiske fordele for at
indfri forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ér er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzldsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efierfelgende ér.



