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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Tower ApS
Gladsaxe Mollevej 21, 1.
2860 Seborg

CVR. NR. 35894292
Hjemsted Gladsaxe Kommune
Direktion Johnny Karleby

Selskabsskapital kr. 11.000.000



LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive boligvirksomhed, herunder drift, keb og salg af
investeringsejendomme, administration af udlejningsejendomme og udevelse af konsulent-
virksomhed indenfor finansiering, regnskab, bogholderi og skat.

Pkonomiske forhold
Selskabets resultat blev et underskud pé kr. 1.761.690, efter negativt resultat af kapitalandele
pé 319.684, hvilket direktionen finder utilfredsstillende.

Direktionen foreslér, at resultatet fordeles som foreslaet i resultatopgerelsen. Selskabets egen-
kapital vil herefter udgere kr. 14.588.505.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er efter ledelsens opfattelse ingen usikkerheder ved indregning og maling.

Udvikling

Det er ledelsens forventning, at selskabets drift fortsat vil blive forbedret, efterhdnden som
anskaffede ejendomme bliver istandsat og fuldt udlejet. Dette vil efter ledelsens opfattelse
ogsé medfere en foragelse af vardierne af selskabets ejendomme.

Begivenheder indtruffet efter statusdagen
Der er fra statustidspunktet og frem til i dag, efter vor overbevisning, ikke indtrédt andre
forhold, som vil kunne forrykke vurderingen af arsrapporten vasentligt.



LEDELSESPATEGNING

Selskabets ledelse har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017
for Tower ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven og under forudsetningen
om fortsat drift.

Vi anser derfor den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, séledes at arsrapporten giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten er ikke revideret, og selskabet opfylder betingelserne herfor.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 9. januar 2018

Direktion:

/

Johnny Kgrleby

_/



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Tower ApS for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Omlaegning af regnskabsprincip
Selskabets regnskabsopstilling er uendret fra sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
ombkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Selskabets regnskabsprincipper er andrede i forhold til sidste ar, da ledelsen har valgt at ver-
diansatte veerdien af ejendommene efter en autoriseret maglers salgsprospekt.

RESULTATOPGYRELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste bestar af huslejeindtagter fratrukket ejendomsomkostninger og salgs- og
administrationsomkostninger.

Huslejeindtaegter
Lejeindtegter periodiseres og medtages i resultatopgerelsen med de til regnskabséret
svarende belab.

Indteegter vedrerende igangvarende varme- og fellesregnskaber indregnes i balancen og pé-
virker saledes ikke driftsresultatet.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrerende drift af ejendomme, her-
under reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, fellesomkostninger samt omkostninger
til skatter, afgifter og andre omkostninger.

Omkostninger, der atholdes med henblik pd at vedligeholde ejendommenes standard,
udgiftsfores i takt med, at arbejderne udfores.

Omkostninger vedrerende igangvarende varme- og fellesregnskaber indregnes i balancen og
pévirker séledes ikke driftsresultatet.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, forsikringer og kontingenter mv.
med fradrag af private andele af omkostningerne.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskat-
teordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del der kan henferes til posteringer fra tidligere ar eller fra posteringer direkte pa egen-
kapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris fratrukket afskrivninger eller til nettorealisations-

veerdi.

Ejendomme afskrives lineert over ejendommenes forventede levetid pd 50 ar. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid samt
anskaffelsessummen for grunde.

Ejendomme som opnar utilfredsstillende afkastprocenter pad under 4 %, verdiansettes til
nettorealisationsvardi.

Tekniske anleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider.

Aktiver med en kostpris pa under 12.900 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatop-
gorelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunk-
tet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele males til regnskabsmaessig indre vaerdi, eller kostpris, hvis denne er lavere.

Langfristede tilgodehavender hos assosierede virksomheder méles til amortiseret kostpris,
hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Igangvaerende arbejder
Selskabets igangvaerende arbejder bestdr af afsluttede konsulentopgaver udfert for

balancedagen, som forst er faktureret efter balancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalfor-
samlingen.

Geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter ansvarlig ldnekapital, geldsbreve, geld til leveranderer, til-
knyttede og associerede virksomheder samt anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017

1 Bruttofortjeneste 153.986
2 Personaleomkostninger -786.815
5 Afskrivninger pd materielle anleegsaktiver -234.177
Resultat af ordiner drift -867.006
Finansieringsindtegter 20.765
Finansieringsudgifter -691.115
Resultat for skat -1.537.356

4 Skat af &rets resultat 95.350
-1.442.006

Resultat af kapitalandele -319.684
ARETS RESULTAT -1.761.690

som foreslis fordelt som folger:

Reserve for opskrivning efter indre vardis metode -319.684
Overfort resultat -1.442.006

I ALT -1.761.690

2016

2.392.249

-655.365
-403.826

1.333.058

34.610
-793.549

574.119

-144.336

429.783

1.470.001

1.899.784

1.470.001
429.783

1.899.784
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017

Aktiver

MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER
Grunde og bygninger

MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER I ALT
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Langfristede tilgodehavender hos associerede virksomheder

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER I ALT

Tilgodehavende hos lejere

Kortfristede tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

TILGODEHAVENDER

Likvide beholdninger

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

19.075.865

19.075.865

6.900.407
1.599.910
391.261

8.891.578

27.967.443

418.392
187.033
3.158.737
446.824
30.826

4.241.812

13.660

13.660

4.255.472

32.222.915

2016

19.148.754

19.148.754

2.296.434
1.603.567
578.294

4.478.295

23.627.049

487.523
181.526
2.866.663
4.993.700
30.826

8.560.238

22.624

22.624

8.582.862

32.209.911
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017

Passiver

Indskudskapital
Reserve for opskrivning
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Hensattelser til udskudt skat

HENSATTELSER

Realkredit
Kreditinstitutter i evrigt
Forudbetalt leje
Selskabsskat

Deposita

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Realkredit

Kreditinstitutter i gvrigt
Leverandergald

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

11.000.000
1.150.317
2.408.188

14.558.505

955.221
6.730.335
467.498
360.229
8.513.283
33.458
588.860
1.145.320
3.895.595
3.487.894
9.151.127

17.664.410

32.222.915

10

2016

11.000.000
1.470.001
3.850.194

16.320.195

95.350

95.350

966.910
6.056.626
436.760
48.986
231.789

7.741.071
33.458
588.860
802.891
2.777.984
3.850.102
8.053.295

15.794.366

32.209.911



NOTER

Note 1. Bruttofortjeneste

Af konkurrencemassige arsager, oplyses nettoomsatningen ikke.

Note 2. Personaleomkostninger

Lenninger og honorarer
Lonrefusioner

ATP og andre socialeomk.
Korselsgodtgarelse

Gebyr Danlen

Note 4. Skat af drets ordingere resultat

Skat af &rets resultat fremkommer som folger:

Selskabsskat af arets resultat
Andring i udskudt skat

Skat af arets ordinzere resultat

Selskabet har i &ret betalt kr. 0 i 4 conto selskabsskat.

793.735
-29.998
11.030
6.077
5.971

786.815

-95.350

-95.350

11

2016

651.442
-6.019
2.740
5.329
1.873

655.365

48.986
95.350

144.336



NOTER
Note 5. Grunde og bygninge
Anskaffelser primo
Anskaffelser i 4ret
Afgang i aret
Anskaffelser i alt
Afskrivninger primo
Afskrivninger i aret
Afgang i aret

Afskrivninger i alt

Opskrivninger primo
Opskrivninger i ret

Opskrivninger i alt

Bogfert vaerdi 30/06 2017

Der er tinglyst pant i ejendomme jf. note 14.

Note 6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Facility Management ApS - 100%
Dambhus Boulevard 69 ApS - 100%

Anskaffelse primo
Tilgang i aret

Resultat primo
Arets resultat
Arets op/nedskrivning

BOGFORT VARDI 30/06 2017

19.451.317
161.288

19.612.605

-302.563
-234.177

-536.740

19.075.865

880.000
4.920.000

5.800.000
1.416.434
929.842
-1.245.869

1.100.407

6.900.407

12

2016

35.188.617
8.885.118
-24.622.418
19.451.317
-212.320
-403.826
313.583

-302.563

19.148.754

880.000

880.000

225.184
1.191.250

1.416.434

2.296.434



NOTER

Note 7. Kapitalandel i assosierede virksomheder

Ejendomsselskabet af 25. juni ApS
Partnerselskabet af 25. juni 2016

Anskaffelse primo
Tilgang i aret

Resultat primo
Andel af arets resultat
Arets op/nedskrivning

BOGFORT VAERDI 30/06 2017

Note 8. Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende pa gazldsbrev forfalder som folger:
Indenfor 1 ar

Mellem 1 og 5 ar

Efter S é&r

Pantebrevsgzeld i alt

1.550.000

1.550.000
53.567
657
-4.314

49.910

1.599.910

187.033
391.261

578.294

13

2016

1.550.000

1.550.000

53.567

53.567

1.603.567

2016

181.526
578.294

759.820



Note 9. Egenkapitalen

Indskud i aret
Overfort af arets resultat

Ultimo

Ansvarlig lanekapital

Ansvarligt kapitalgrundlag i alt

NOTER

Aktie-
kapital

11.000.000

11.000.000

Selskabets aktiekapital er fordelt i aktier af kr. 1.000.

Kapitalforhejelser:

1. oktober 2014:
30. juni 2016: 4.500.000

Note 10. Realkredit

Realkreditgeelden forfalder som folger:
Indenfor 1 ar

Mellem 1 og 5 ar

Efter 5 ar

Realkreditgeeld i alt

Realkreditgzld er opgjort under forudsatning af, at der opnas geldsovertagelse jf. omtalen i

ledelsesberetningen.

450.000 ved kontant indskud
ved gzldskonvertering

Reserve for
opskrivning
kapitalandels

Overfort
resultat

3.850.194

-1.442.006

2.408.188

33.458
143.115
812.106

988.679

14

I alt

16.320.195

-1.761.690

14.558.505

14.558.505

2016

33.458
143.115
823.795

1.000.368



NOTER
Note 11. Kreditinstitutter i evrigt
Pantebrevsgald forfalder som folger:
Indenfor 1 ar
Mellem 1 og 5 &r
Efter 5 ar

Kreditinstitutter i pvrigt

Note 12. Udskudt skat

Henszttelse til udskudt skat fremkommer som folger:
Skattemassig merafskrivning pa anlegsaktiver

Andre skattemassige differencer
Fremfort skattemaessigt underskud

22% heraf eller kr. 0, hvis negativ
Hensat primo

Aindringer i henszettelse til udskudt skat

588.860
2.567.236
4.163.099

7.319.195

15

2016

588.860
2.567.236
3.489.390

6.645.486

939.978
-1.434.063

-494.085

95.350

-95.350
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NOTER, HVORTIL DER IKKE HENVISES I REGNSKABET

Note 13. Pantszetninger, garantiforpligtelser og eventualforpligtelser

Under forudsztning af, at selskabet far tinglyst adkomst til alle anskaffede ejendomme vil pant-
s&tninger vaere som folger:

Til sikkerhed for prioritetslan kr. 988.676 og pantebrevsgeld kr. 7.319.195, er der givet pant i ejen-
domme med en bogfort vardi pa kr. 19.310.041.

Selskabet indgar i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Selskabet hzfter derfor gensidigt og
solidarisk med disse selskaber for betaling af de beregnede selskabsskatter i sambeskatningen samt
for kildeskatter p4 udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabs-
skatter og kildeskatter kan medfere, at selskabets haftelser udger et storre belob.



