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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
2015 - 31. december 2015 for Scan Lux Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 8. april 2016

Direktion
Jan Kornelius Pedersen Lars Bro Milner
Direktgr Direktagr
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Scan Lux Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Scan Lux Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar
2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter. ,&rsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i 8rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af 8rsregnskabet. Det er p
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Hillergd, den 8. april 2016
DO@SSING & PARTNERE

Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
CVR-nr. 54 87 99 11

Anders Ilsge
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i besiddelse af ejendomme og udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser
et resultat pa kr. -186.742, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en
balancesum pa kr. 37.633.169, og en egenkapital pa kr. 2.640.047.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrappor‘ten for Scan Lux Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte
tilfgjelser for klasse C regnskaber.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrappor‘ten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som
oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning
af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer,
inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa
balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har Q/algt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter
bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter, som indregnes i resultatopggrelsen pa
tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indteegten kan opggres palideligt.
Omseetningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration og
ejendomsdrift.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en
Isbende vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linesert
pd grundlag af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter
og -omkostninger samt amortisering af finansielle forpligtelser.

Skat af arets resultat

Skat af 3rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og
drets regulering af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaagelser
indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er
sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at
blive taget i brug.

Der foretages nedskrivningstest p& materielle anlaegsaktiver, sdfremt der er indikationer for
veerdifald. Nedskrivnhingstesten foretages for hver enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Aktiverne nedskrives til det hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvaerdi og
nettosalgspris (genindvindingsveerdi), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede gseldsmetode
som skattevaerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfagrselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i
virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 18n som realkreditldn og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved
l&noptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.
I efterfolgende perioder males Ianene til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning
over |&neperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til
nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
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Resultatopggrelse

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort fra tidligere ar

Overfgrt overkurs

Arets resultat

Til disposition

Fordeling af resultat
Overfgrt resultat
Fordelt

Note

-10-

2015 2014
1.286.393 1.564.540
-314.564 -314.564
971.829 1.249.976

0 -40.989
-1.201.521 -1.503.240
-229.692 -294.253
42.950 83.903
-186.742 -210.350
2.776.789 0
0 2.987.139

-186.742 -210.350
2.590.047 2.776.789
2.590.047 2.776.789
2.590.047 2.776.789
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Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Balance pr. 31. december

Note 2015 2014
3 37.370.872 37.685.436
37.370.872 37.685.436

37.370.872 37.685.436

262.297 263.103

262.297 263.103

262.297 263.103

37.633.169 37.948.539
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Balance pr. 31. december

Note 2015 2014
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 2.590.047 2.776.789
Egenkapital 4 2.640.047 2.826.789
Hensaettelser til udskudt skat 3.057.350 3.100.300
Hensatte forpligtelser 3.057.350 3.100.300
Geeld til realkreditinstitutter 17.679.316 19.082.152
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 9.208.668 9.660.847
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 26.887.984 28.742.999
Kortfristet del af langfristede
gxldsforpligtelser 1.856.319 1.842.651
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 4.028
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 1.416.772
Anden gaeld 3.191.469 15.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.047.788 3.278.451
Geaeldsforpligtelser 31.935.772 32.021.450
Passiver 37.633.169 37.948.539
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7
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Noter

2015 2014
1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver
Bygninger 314.564 314.564
Af- og nedskrivninger i alt 314.564 314.564
2. Skat af drets resultat
Skat af 3rets resultat 0 -262.297
Regulering af eventualskat -42.950 178.394
Arets skat i alt -42.950 -83.903
3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 38.000.000 0
Tilgang i forbindelse med spaltning 0 38.000.000
Kostpris ultimo 38.000.000 38.000.000
Af- og nedskrivninger primo -314.564 0
Arets afskrivninger -314.564 -314.564
Af- og nedskrivninger ultimo -629.128 -314.564
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 37.370.872 37.685.436
4. Egenkapitalopggrelse
Virksomheds Overfort Ialt
-kapital resultat
Egenkapital primo 50.000 2.776.789 2.826.789
Arets resultat 0 -186.742 -186.742
50.000 2.590.047 2.640.047

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser der forfalder senere end 5 ar udger kr. 19.163.149.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er stiftet ved grenspaltning af det fortsaettende selskab Scan Lux Packaging A/S og
som fglge heraf haefter selskabet for forpligtelser, som eksisterede p& spaltningsdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen. Sambeskatningen er ophgrt pr. 6/10-2015, hvorfor

haeftelsen kun omfatter perioden frem til 6/10-2015.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Udover realkreditpantebrev pd kr. 26.585.000 vedrgrende prioritetsgaelden er der tinglyst
ejerpantebrev i selskabets faste ejendomme pa i alt kr. 10.000.000. Den bogfgrte vaerdi af

ejendommen udggr kr. 37.370.872.

Selskabet har overfor sgsterselskabet Scan Lux Packaging A/S stillet solidarisk

selvskyldnerkaution uden begraensning til sikkerhed for alt mellemvarende med selskabets

bankforbindelse der p& statusdagen udggr kr. 10.525.918.
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  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfNzc=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TVRrMUxqSXhOUzR5TXpndU1qTTQ=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAxOSAxMjoyMTozNSBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTVRZd05tRTROekl6TnpVM0xqUTBOekF5TmpBNA==

          


  
 
 
 
 
 
 M6x/ujSppaZuVJEJgGTBt0VauL0Omzf1HxLEn0hMT5w=


 
lWZYWq1BKMHVXXnKX1cmvfA3Dbgct0XPdGiThZbpgEda9qJHKObmqW7wXvV7wSoTZ4mh7O0iExTS
ZLSWxESOf3jmGlt7ckOluKPJOwlFmu3CW7ablvWbF2c8y/UyN7y/Lbujr+xqIf7SGWcDe2R2C9nD
0HdPTetISz73xIEqfvmfSjkjI/a5EQ/JrOZTf1DRbnF13Bl6sv6AaQ58IgvVwSyIjT4IpE6ZXNxL
QD7/81tj+2vQzrL3158SEYIrQYLQvWHqzbUZiYg4VcFNfr9ICK1zWFNxmyRU8CXnAFddZcabM+TV
wTJe3JcVZXl346+Zm+pnioT2+KwrNUIKXJQQ0Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS80OS4wLjI2MjMuMTEyIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge cGVubmVvLTU3MTYwNGIzMTY2ZTExLjQ4ODA3ODY2
  document_digests 
  client_ip MTg4LjE3OC4xMDMuMTQy
  TimeStamp MjAxNi0wNC0xOSAxMDoxMzowNyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 CNjBEIa5BHrcZXQZSGdIXH64hvd/8j+tr50+5ri8/RA=


 
VVuiXE5SJRdp84UHPdqvONQPA39VND0LGjHpnZAnE2OcrfyO3HTHegOFNNELYKg5ralvVLi29N9M
/7hjki+gQb/2FC7QJI6ecnLbmFpeXiTLTOIHFuyBGsKARuTvEtYdmbgaae96NyG7F17E8kBMfI7I
mtuEZDo96BAbciQvvGSVtHcVplNl/KF3bNpOY7PabrfpPTqpu3KsnL+zEz5kojMrQyK+tNE60+UA
JvUH5+cq80KvETg2RUlb6C6NuLll5SFSeeV/KP63DbsZtlqqRmINEkf26xvaKWFKi2sVqg4q+BDw
OaWrFqccKSlR8XbrAlZ92PuG46X/cOytcm3LvA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS80OS4wLjI2MjMuMTEyIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge cGVubmVvLTU3MWI3YjUxNzMwZTE0LjQxODQ5MDk2
  document_digests W3sia2V5IjoiQzhFSUstU1ZNTDctVkVPVDctQjMyMzUtTFdFMlMtRU1PRUoiLCJkaWdlc3QiOiI5ZDNiMGI5OTQ3MGIxMDhjM2Y2YjM5Yjc3NzE4YTM1MzYwYzQzZDcxODRiN2RjMzI5M2I0NmI2ZmJiMWZjYmJhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTUFaQk0tR0JORDgtMlpUQ1gtSzNHMDQtNlZPM0YtUFozRjIiLCJkaWdlc3QiOiI2MTFjNjhkNTM5MDYyNzg1OGYzOWY4MjgyYzA0ODU0Y2ExYTEzN2RiNzAzM2IxZDhjN2VjZTMyZDdiY2E3ZWYzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTg4LjE3OC4xMDMuMTQy
  TimeStamp MjAxNi0wNC0yMyAxMzo0MDozMyswMDAw
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