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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Danske Ejendomsselskaber ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december

2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2016 ikke skal revideres. Ledelsen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 18. maj 2016

Direktion

Seren Christian Vedel
adm. direkter



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Danske Ejendomsselskaber ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Danske Ejendomsselskaber ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2015 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabet har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnska-

bet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 18. maj 2016

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23 CVR-nr.

Bo Langtoft
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Danske Ejendomsselskaber ApS
Tastrup Mallevej 12 A, st.
4300 Holbaek
CVR-nr.: 35893938
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Holbaek

Direktion Seren Christian Vedel, adm. direktor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve, selge og udleje ejerboliger.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 303.738, og selskabets balance pr. 31. december
2015 udviser en egenkapital pa kr. 348.833.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 2015 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.
Nettoomsatning 3.184.293 0
Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer -2.323.399 0
Andre eksterne omkostninger -320.699 -20.058
Bruttoresultat 540.195 -20.058
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 540.195 -20.058
Resultat for finansielle poster 540.195 -20.058
Finansielle indtaegter 57 152
Finansielle omkostninger -149.329 0
Resultat for skat 390.923 -19.906
Skat af arets resultat 1 -87.185 4.379
Arets resultat 303.738 -15.527
Overfort overskud 303.738 -15.527

303.738 -15.527




Balance 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver
Anlzaegsaktiver i alt

Feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
kr. kr.
514.580 676.509
2 514.580 676.509
60.000 0
60.000 0
574.580 676.509
2.380.170 0
2.380.170 0
150.000 0
0 4.379
150.000 4.379
216.033 106.409
2.746.203 110.788
3.320.783 787.297




Balance 31. december 2015

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geald til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Nertstdende parter og ejerforhold

Note 2015 2014
kr. kr.
60.000 60.000
288.833 -15.527
3 348.833 44.473
225.000 640.000
119.763 0
4 344.763 640.000
4 2.120.640 0
123.125 36.509
87.185 0
267.437 66.315
28.800 0
2.627.187 102.824
2.971.950 742.824
3.320.783 787.297
5
6



Noter til Arsrapporten

2015 2014
kr. kr.
1  Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 87.185 0
Arets udskudte skat 0 -4.379
87.185 -4.379
2 Aktiver der maéles til dagsvaerdi
Investeringsejen-
domme
Kostpris 1. januar 2015 676.509
Tilgang i érets lob 253.230
Afgang i arets lab -415.159
Kostpris 31. december 2015 514.580
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2015 514.580
3 Egenkapital
Overfort
Selskabskapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 60.000 -14.905 45.095
Arets resultat 0 303.738 303.738
Egenkapital 31. december 2015 60.000 288.833 348.833
4  Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 225.000 640.000
Langfristet del 225.000 640.000
Inden for et ar 2.120.640 0
2.345.640 640.000
Anden gald
Mellem 1 og 5 ar 119.763 0
Langfristet del 119.763 0
Ovrig kortfristet anden gaeld 267.437 66.315
Kortfristet del 267.437 66.315

387.200 66.315




Noter til Arsrapporten
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr 2.346 , er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 2.895

6 Nertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
selskabskapitalen:

JGH Invest ApS
Lopes ApS

Broby Overdrev Ejendomsanpartsselskab ApS



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danske Ejendomsselskaber ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflag-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har fundet sted, og
hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det omkostninger i forbindelse med keb og
istandszttelse af ejendomme, der er anvendt for at opna arets nettoomsatning.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsveerdien af investeringsejendomme

og tilherende geld.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa

debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser

under acontoskatteordningen m.v.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investe-
rede kapital 1 form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.
Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere verdi.

Kostpris for ejendomme omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdiggerelsesomkostning-
er og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omsettelighed, uku-
rans og udvikling i forventet salgspris.

Aktiver bestemt for salg:

Aktiver klassificeres som bestemt for salg, nar deres regnskabsmessige vardi primert vil blive genindvundet
gennem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlighed gennemfores inden for et ar
i henhold til en samlet koordineret plan. Der afskrives og amortiseres ikke pé aktiver fra det tidspunkt, hvor de
klassificeres som bestemt for salg.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

11



Anvendt regnskabspraksis
Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den

nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser méles til nettorealisationsvardi.
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