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SR Revision A/S

Selskabsoplysninger

SELU Bagsvaerd Holding ApS

Anker Heegaards Gade 2,1.
1572 Kebenhavn V

CVR-nr.: 35893466

Stiftet: 5. september 2014
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Jan Peter Seifert, direktor

Bjorn Erik Seifert, direktor
Lars Anders Lundquist, direktor
Anna Julie Reuszner, suppleant

SR Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
Stensbjergvej 11, 2. sal

4600 Koge
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SR Revision A/S

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2023 til
31. december 2023 for SELU Bagsvaerd Holding ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar 2023 til 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 11. juni 2024

This document has esignatur Agreement-ID: 70a489xuJSx251871991

Direktion:
Jan Peter Seifert, direktor Bjorn Erik Seifert, direktor
Lars Anders Lundquist, direkter Anna Julie Reuszner, suppleant
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab SR Revision A/S

Til den daglige ledelse i SELU Bagsvaerd Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SELU Bagsvaerd Holding ApS for regnskabséret 1. januar 2023 til 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Koge, den 11. juni 2024
SR Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19 53 68 90

This document has esignatur Agreement-ID: 70a489xuJSx251871991

Karsten Christensen
mne4830

Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér af at vaere holdingselskab for selskaber, der investerer og administrerer fast
ejendom.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usa@dvanlige forhold, som har pavirket indregning eller méling.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning eller maling.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: 70a489xuJSx251871991
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Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Arsrapporten for SELU Bagsvaerd Holding ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af
beleb, som tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

This document has esignatur Agreement-ID: 70a489xuJSx251871991

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger m.v.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

This document has esignatur Agreement-ID: 70a489xuJSx251871991
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Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Balancen
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og males efter indre vaerdis metode.

I resultatopgerelsen medtages modersvirksomhedens andel af tilknyttede virksomheders og kapitalinteresser i
virksomheders resultat efter skat. Andringer i tilknyttede virksomheders og associerede virksomheders
egenkapital reguleres arligt og indregnes som “Nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode” under
egenkapitalen. Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder behandles efter
"samtidighedsprincippet".

Tilknyttede virksomheder kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig indre verdi indregnes til nul kr. og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negative indre vaerdi i det omfang det vurderes uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden er forpligtet til at deekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de
nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pd erhvervelsestidspunktet. Der
hensettes til dekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i
forbindelse med kabet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger, se nedenfor for
beskrivelse af goodwill.

Positive forskelsbelob (goodwill) mellem anskaffelsessum og dagsvardi af overtagne aktiver og forpligtelser,
inklusiv hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyttede virksomheder
og associerede virksomheder og afskrives over den vurderede ekonomiske brugstid, der fastleegges pa
baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Negative forskelsbeleb (badwill)
indregnes under geldsforpligtelser og reduceres i takt med med realisering af de forhold, der ligger til grund
for forskelsbelabet.

This document has esignatur Agreement-ID: 70a489xuJSx251871991

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
a'contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

This document has esignatur Agreement-ID: 70a489xuJSx251871991
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Resultatopgerelse for perioden 1.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Indteegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

I alt

januar til 31. december

SR Revision

2023 2022

Kkr. Kkr.
-10.001 -8.750
-173.597 343.786
23 2
-487 481
-184.062 334.557
2.288 2.024
-181.774 336.581
-181.774 336.581
-181.774 336.581

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Side 11

Balance pr. 31. december

Aktiver

SR Revision

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

I alt
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
kr. kr.
4.551 2.241
4.551 2.241
4.551 2.241
4.551 2.241

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 12
Balance pr. 31. december

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser

I alt

Kortfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter i ovrigt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

I alt

Gealdforpligtelser i alt

Passiver i alt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab

SR Revision A/S
2023 2022 Note
kr. kr.

50.000 50.000
-1457.156  -1.275.382
-1.407.156  -1.225.382
1.340.844 1.167.247
1.340.844 1.167.247

0 75 &
10.000 8.750 5
60.863 51.551 g

;

70.863 60.376 2
2

70.863 60.376 5
4.551 2.241 3
4 3

:



Side 13

NOtel' SR Revision
2023 2022
kr. kr.
Note 1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit: 0.
Note 2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 562 0
Andre finansielle omkostninger -75 481
I alt 487 481
Note 3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -2.288 -2.024
I alt -2.288 -2.024

Note 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke stillet kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i balancen anforte.

Hensatte forpligtelser
Underbalance i tilknyttet virksomhed.

Hzeftelse ved sambeskatning
Selskabet hafter ubegranset og solidarisk for selskabsskat af koncernens sambeskattede indkomst.

Der henvises til selskabets balance hvor koncernens samlede selskabsskat fremgar.
Der henvises til selskabets balance hvor selskabets egen andel af koncernens samlede selskabsskat fremgar.

Koncernens samlede selskabsskat fremgér af arsregnskabet for moderselskabet SELU ApS, CVR-nr. 35 66
54 04.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTAyY2QwOTktNDY2OS00ZmE5LWJiMjEtYjkwM2Y3YTNhNzQwfDAwMDAwMDA0fDRiZjlmMzdkLWFiOWUtNDcwNS04M2E0LTU5Yjk2ZjBjZjhjN3wyNTE4NzE5OTE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-19T05:41:53.3632813Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251871991",

  "agreementId_fb0526hsUxP251871991": "fb0526hsUxP251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Revisor)",

  "agreementId_70a489xuJSx251871991": "70a489xuJSx251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Revisor)",

  "agreementId_c8b71fqsmHp251871991": "c8b71fqsmHp251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "s1O3wYYRfJFeq539m4LW9A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718723685",

  "exp": "1718727286",

  "family_name": "SEIFERT",

  "given_name": "ERIK",

  "iat": "1718723686",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3204146e-60c4-4295-88bc-771062298550",

  "name": "ERIK SEIFERT",

  "nonce": "638543204720632670.MDJmN2VmYjgtODY0Ni00OTI0LTg4MWQtZjhiMmRhMjM3YmNhZjdiZWNlM2MtMTJhMi00NjRmLWJiYmMtODc5MWE4MzAxNWQw",

  "provider": "bankid_se",

  "provider_unique_id": "197108104238",

  "rat": "1718723673",

  "sid": "b18c602a-2ed9-459c-89f4-2f2e639bea01",

  "ssn": "197108104238",

  "sub": "197108104238",

  "transaction_id": "fc5dfcab-0f8e-4292-b74c-bcf5caae65f2",

  "app_eid_sign_type": "SwedishEid",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTAyY2QwOTktNDY2OS00ZmE5LWJiMjEtYjkwM2Y3YTNhNzQwfDAwMDAwMDAzfGJmMjhkMDNmLThiODAtNGJkOS1hZjA2LTdmOWZjODEwNDY0NXwyNTE4NzE5OTE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-18T15:15:54.5336936Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251871991",

  "agreementId_8bbe52yrqjR251871991": "8bbe52yrqjR251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_ad406aTPtYk251871991": "ad406aTPtYk251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_fa654ftxmzx251871991": "fa654ftxmzx251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_fb0526hsUxP251871991": "fb0526hsUxP251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_70a489xuJSx251871991": "70a489xuJSx251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_c8b71fqsmHp251871991": "c8b71fqsmHp251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "IajAZQX8olk3dGPW7BFPzQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718724607",

  "exp": "1718728209",

  "family_name": "Seifert",

  "given_name": "Jan Peter",

  "iat": "1718724609",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0367b5a1-d016-4f99-ada1-8e9ec6007f96",

  "name": "Jan Peter Seifert",

  "nonce": "638543213921052743.ZDMwOGQwMmYtOThjMy00M2Q3LTkwYjQtNmVmZmRjODNjMGMwM2ZkMGVjMDAtOWU2Mi00NWQzLTk3MTUtMTBiM2UzZjZkMDRl",

  "provider": "bankid_se",

  "provider_unique_id": "198208254170",

  "rat": "1718724593",

  "sid": "ab405f60-52ff-4a16-b293-15fd97c222f7",

  "ssn": "198208254170",

  "sub": "198208254170",

  "transaction_id": "07ef9bd0-c0ab-4d0e-9067-2edef5972f1b",

  "app_eid_sign_type": "SwedishEid",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTAyY2QwOTktNDY2OS00ZmE5LWJiMjEtYjkwM2Y3YTNhNzQwfDAwMDAwMDAxfDY5Y2JiZTI0LTZkZDYtNGFhNy1hNzg4LTRlYTRhZDVkOWJkMnwyNTE4NzE5OTE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-18T15:30:50.0961992Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251871991",

  "agreementId_8bbe52yrqjR251871991": "8bbe52yrqjR251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_ad406aTPtYk251871991": "ad406aTPtYk251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_fa654ftxmzx251871991": "fa654ftxmzx251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_fb0526hsUxP251871991": "fb0526hsUxP251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_70a489xuJSx251871991": "70a489xuJSx251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør och Dirigent)",

  "agreementId_c8b71fqsmHp251871991": "c8b71fqsmHp251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "2X7lW_6QJb7VLTG0BkNpjg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718697245",

  "exp": "1718700846",

  "family_name": "Lundquist",

  "given_name": "Lars A",

  "iat": "1718697246",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4f248cb6-d42f-49d3-aec5-8d2ff1477f05",

  "name": "Lars A Lundquist",

  "nonce": "638542940324738954.ZjI3OTYyMTAtOGEwMy00OTRjLWIxOTctMWJjOGZmNTQ1OGIzOWY1ODJkYjQtZDIxNy00NTY1LWJhNjctMzFmOTE2NTQ4Mjll",

  "provider": "bankid_se",

  "provider_unique_id": "194801010077",

  "rat": "1718697232",

  "sid": "8bd7d897-e564-45c6-8ad1-d974c587b3cf",

  "ssn": "194801010077",

  "sub": "194801010077",

  "transaction_id": "be132c12-82f5-49f4-b095-558482015a3a",

  "app_eid_sign_type": "SwedishEid",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTAyY2QwOTktNDY2OS00ZmE5LWJiMjEtYjkwM2Y3YTNhNzQwfDAwMDAwMDAyfGY2N2FlMGI1LWYxY2QtNGM1Ny1iYWNmLWVkMWJjYzFhNDczYXwyNTE4NzE5OTE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-18T07:55:24.0232488Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251871991",

  "agreementId_8bbe52yrqjR251871991": "8bbe52yrqjR251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_ad406aTPtYk251871991": "ad406aTPtYk251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_fa654ftxmzx251871991": "fa654ftxmzx251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_fb0526hsUxP251871991": "fb0526hsUxP251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_70a489xuJSx251871991": "70a489xuJSx251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)",

  "agreementId_c8b71fqsmHp251871991": "c8b71fqsmHp251871991 (jag undertecknar det här dokumentet som: Direktør)"

}
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