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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Ejendomsselskabet Dronningemaen 4 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 2. december 2021

Direktion:

Jan Finn Rasmussen
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Dronningemaen 4 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Dronningemaen 4 ApS for
regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgo-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 2. december 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Niels Duedahl
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne11644
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er adminstration og udlejning af ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cccittiiiiiiiiieiiieeeieeeaneenanaennns 55.226 80.519
Af- 08 NEdsKIVNINGEr...coiiiii i e eieees -48.111 -48.111
Nedskrivning af omsaetningsaktiver, udover normale
NEASKIIVNINGEr ..ttt it e i eeeieeaeaas 0 -248.697
DRIFTSRESULT AT ...ttt e eeeeeeeeeenneeeaneeaanaennns 7.115 -216.289
Andre finansielle indtaegter......ccoviiiiiiiiiiiii i 1 674 0
Andre finansielle omkostninger.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiinninnnnes 2 -29.648 -26.479
RESULTAT FOR SKAT.....oiintiiiiiiiiiieiiiieeiteeenenenneeanenes -21.859 -242.768
Skat af arets resultat.......o.eueeeninieneieiiiieieeeeeeeeenens 3 5.126 -1.304
ARETS RESULTAT ..oviiniiiiiiieieeteeeieeeieeteeeteeneaeeneananns -16.733 -244.072
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVverfart resultat.....c.ceveiiii it i eeieeeeas -16.733 -244.072

FALT -16.733 -244.072
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2021
kr.
Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas 1.346.536
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 4 1.346.536
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 1.346.536
Tilgodehavende selskabsskat.......cooeeeiiiiiineiiiiiiineinnnnnnnes 4.581
Tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeneens 4,581
Likvide beholdninger.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 9
OMSZETNINGSAKTIVER. ....ccutiiiiitiiiiiieiiinieeieeneeaneens 4.590
AKTIVER ..ot e e e err e e e e eaeanees 1.351.126
PASSIVER
Selskabskapital..oooueeeieeiieeeiiiiiiiiiieiiiiiiieiiiieerenieeeenes 50.000
Overfart overskUd......ooeeeeieiriieiriieiiieeiieeeneenneeaaneens -16.304
EGENKAPITAL. ...ottiitiiiiiiii i i eieeieeneeneenaeaneeanaens 33.696
Hensaettelse til udskudt skat......cooveviiiiiiiiiiiiiiniiinnnnenn, 37.532
HENSATTE FORPLIGTELSER......cctiitiiitiiiiinieiieeneenneeanenns 37.532
Geeld til realkreditinstitutter.......ccovveeeiiieiniiiniiinniieenneen. 229.039
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinna. 5 229.039
Prioritetsgald.....ccceiiiiiiiiiiiiii it e e es 108.000
Geeld til pengeinstitutter....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 280.516
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn.. 11.500
Geeld, tilknyttede virksomheder.......c..covviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 632.834
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......cccovvvvviiiiiinnnnnn.. 12.000
SelsKabsSKat. . .uveeet e e 0
Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP 6.009
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoevviiiiiiiiiiiinnnnnn. 1.050.859
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieiiieneennenneennaens 1.279.898
PASSIVER. ...ttt e e e e e e e neeaaeas 1.351.126
Eventualposter mv. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

2020
kr.

1.394.647
1.394.647

1.394.647

4.581
4.581

7.668

12.249

1.406.896

50.000
428

50.428

42.658

42.658

334.359
334.359

135.083
190.446
11.500
610.518
0

11.221
20.683
979.451

1.313.810

1.406.896
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. juli 2020...

Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes

Egenkapital 30. juni 2021

Selskabs-
kapital

50.000

50.000

Overfort
overskud

429

-16.733

-16.304

10

| alt

50.429

-16.733

33.696
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NOTER

Note

Andre finansielle indtaegter 1
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder...................... 674 0
674 0

Andre finansielle omkostninger 2
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 12.016 12.451
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covvvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnne. 17.632 14.028
29.648 26.479

Skat af arets resultat 3
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 0 -4.581
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. -5.126 5.885
-5.126 1.304

Materielle anlaegsaktiver 4
Grunde og
bygninger
KOSEPIiS 1. JULi 2020, ... cueeintiieieeiierteiteeeeeeeeneeeeeentranernneaneeanesancenes 1.649.687
Kostpris 30. JUNi 2021 ... .. eiiiiiiiiiiii i eeeeeeeeeeneeeeaneeaaneeeanaeannnean, 1.649.687
Af- og nedskrivninger 1. Juli 2020.......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiteieiiieeeeeeannaee 255.040
Arets afsKIiVIINGET ...ovieieei e e, 48.111
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021.......c.ciiiiiiiiiiiiiiiiieiirereraneeanae 303.151
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021........coviiiiiiiiiiiiiiiiiniiereieennnenn, 1.346.536

Langfristede gaeldsforpligtelser 5
30/6 2021 Afdrag Restgaeld  30/6 2020
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 337.039 108.000 0 469.442
337.039 108.000 0 469.442

Eventualposter mv. 6

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Fyns
Kontorteknik Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstituter, 337 tkr., er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger 1.347 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Dronningemaen 4 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= 1= PP 10-50 ar 0-100%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



