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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for
Smedetoften Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København NV, den 28. juni 2022

Direktion

Sune Klinge Marc Malmbak Stounberg
Direktør Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Smedetoften Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Smedetoften Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 28. juni 2022

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

John Mikkelsen
statsautoriseret revisor
mne26748
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Selskabsoplysninger

Selskabet Smedetoften Ejendomme ApS
Dortheavej 73
2400 København NV

CVR-nr.: 35 89 17 49
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Sune Klinge, Direktør
Marc Malmbak Stounberg, Direktør

Revisor Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K

Dattervirksomheder Rentemestervej 94 ApS, København
Dortheavej ApS, København
Prøvestens Alle 7 ApS, København
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at oprette, eje, drive og investere i virksomheder.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttotab udgør -12.124 kr. mod -13.794 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
3.590.545 kr.  mod 786.019 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.

Bruttotab -12.124 -13.794

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.603.804 840.821
1 Øvrige finansielle omkostninger -1.135 -41.008

Resultat før skat 3.590.545 786.019

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 3.590.545 786.019

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.444.625 0
Overføres til overført resultat 0 786.019
Disponeret fra overført resultat -854.080 0

Disponeret i alt 3.590.545 786.019
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Balance 31. december

Aktiver

2021 2020
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 14.699.986 11.096.182
3 Andre værdipapirer og kapitalandele 999.935 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 15.699.921 11.096.182

Anlægsaktiver i alt 15.699.921 11.096.182

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 386 903.955

Omsætningsaktiver i alt 386 903.955

Aktiver i alt 15.700.307 12.000.137
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Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 14.174.584 9.729.959
Overført resultat -113.027 741.053
Egenkapital i alt 14.111.557 10.521.012

Gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.580.250 1.470.625
Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.580.250 1.470.625

Anden gæld 8.500 8.500
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 8.500 8.500

Gældsforpligtelser i alt 1.588.750 1.479.125

Passiver i alt 15.700.307 12.000.137

4 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Reserve for net-
toopskrivning

efter den indre
værdis metode

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 9.729.959 -44.966 9.734.993
Resultatandel 0 0 786.019 786.019
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 9.729.959 741.053 10.521.012
Resultatandel 0 4.444.625 -854.080 3.590.545

50.000 14.174.584 -113.027 14.111.557
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Noter

2021 2020
kr. kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 37.132
Andre finansielle omkostninger 1.135 3.876

1.135 41.008

2. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2021 525.402 525.402

Kostpris 31. december 2021 525.402 525.402

Opskrivninger 1. januar 2021 10.570.780 9.729.959
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 3.603.804 840.821

Opskrivninger 31. december 2021 14.174.584 10.570.780

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 14.699.986 11.096.182

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Egenkapital Årets resultat
Ejerandel kr. kr.

Rentemestervej 94 ApS, København 100 % 5.824.788 1.718.821
Dortheavej ApS, København 100 % 7.431.440 1.309.643
Prøvestens Alle 7 ApS, København 66 % 2.187.513 871.728

15.443.741 3.900.192

3. Andre værdipapirer og kapitalandele

Tilgang i årets løb 1.299.935 0
Afgang i årets løb -300.000 0

Kostpris 31. december 2021 999.935 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 999.935 0
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Noter

4. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter fra og med
regnskabsåret 2012 ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet hæfter fra og med 1. juli 2012 ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede sel-
skaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Smedetoften Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af
negativ goodwill.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmæssige andel af virksomhe-
dens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i re-
sultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede økonomiske levetid, der fastlægges på baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Koncerngoodwill afskrives lineært over afskrivningspe-
rioden, der udgør 5-20 år. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strate-
gisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

For væsentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i tilknyttede virksomheder men ikke findes i moder-
virksomheden er følgende regnskabspraksis anvendt:
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-
prisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende
årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i
tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlægningsmetoden eller bogført værdi me
toden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Andre værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer og
aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.

Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvin-
dingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

    14

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
c
d
4
f3

w
k
J
m

Z
2
4
7
9
3
3

5
9

2



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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 9gawHkOp/qv6ZwDLXtc82yi6HB/okEucqnak2Jp25po=


 
O5RdLbAQRD6yT4Y6RvCf2UOl0UIYDLOyHAIJCTAGC9KesVipakYOcQHiBpEXBcWHuKHMalGzDTXR
LqAUA60zqUl/fpcSwBHZpn2RNIDRutGPV3gn1RUTGDKAtVRbjNBovrK6l8njh5FMSsAl5PhDotSz
ouJ7GBe+TGABDwSxZlXETZDTHbe0Cu+DZJ70FRe5KSZ2RWNT4A7dvujYoASJ2o4Rw0BZolQbT1rh
18eq1Y0NpB19MyMK0MMon6LDx+C7CZKs2pk5k4pKqMvKM54neIiyu98ro5hxJ+DfgrLS/YclAkf9
K3dVFT6oRMVw4/5xQbuPLXa48hPSxMqy3nC0Bw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
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  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAxMTo1NjoyOSswMjAw
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BKJHSDqA6LhwDAWxz3cmf03v+oEcXh1ilpFCctraXn1DfLho8altWvlQIhK30JRfH0kiJRmCtKI5
ILq2bMYZPN52f3hMi8t/yxa/2VXq+luzD7r3VE2+vNOWlEH+ylB9RGgnptr5s4zkOJDPXZGd9UFV
RygV/9o2o62DkyqinNS7kxktMsf7CT8bgiperrDYqKAapitCmWPxNFEuxXzXiDhxQT0ioMnsosUX
K6XOHtushUglJLCsPthvtYO35Dqu8f8lqhyTVeqB8VMihyWQNuzSeHZ4SSZWqfTijWoSc2TVxZUC
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  signtext 
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  hashsumC 066f76wkJmZ247933592/SHA512/C3E163207A5D91AA44FAE8DC6B215770DC7A263C6769D7BD4D2650D33E4785316377E02EA750EA3C3AB41C118ED2F0AB0EC86C1FC8BDC11F4F3C88EC535DB77E
  hashsumD 444b6aXnrwS247933592/SHA512/D87F867A0413BF838A04974FD8DE476F2AD2AC663B8FA0A02D5D79B4A2F7820FC404779A0D21878FBD0E756E69C6DF4C78F8D1AB915EF8CDBDD19EC9B2E91336
  hashsumE 83bfd5WuYuW247933592/SHA512/A01FCD36CFD2FFAE176A931BED20DE739137FDF3BAC8564217C234BC349BE049C9E5DBBDAB3A9E3371501920D45DE7D52A41822FDD133D5C1C09566F2087F82B
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 EPGHno5jtzoLY/wGe5Ggzgny8fTmmoqBfDD8YeaLo2o=


 
uaF5/tx/n42vNCHBqMUMXRjZB+xuRcHRqiuuFe0dc5YhpPbk2XvSID2SOCLRU8tAAa3Br3t7Lb1P
q7FCmH4/tmONxXJXUs/1pe6NvGo+XAv2dCQL0gCznpj4jdPOcVLuLGnHli8wRX+kKksa+WVkWKoA
D1AZJiedmJxDBw9wBkg2turMiJ+pkBPEAtemVmt9Hj0Qn4nYYrBzt9OLIAFtBxMJMXKwZpklPXiq
nibIPBetvlGOVS4YYdBLyV80cQ3u5kqVUIN3W1vdPX9VKZajXP9lEXsxZRR3pcH9ZCiDuYrYL2lX
/WA/eQkC5KAGmcrmp2hgrev0/MLbQoRHFfdKJA==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
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 yVU7ycC1HDJeLyfjknb+pE8HU8TvWNBUnRFssdAuTjw=


 
JeD2umO97+9U1i8y8jiM1bJmcElYtDFLb63GWpYPMG5Gm6ft5+yjW9UAx2Tka5RSVtJeX59Anisb
PBpjwBQnzhJvEbA7t/AEr/QeCx7lADgOKWwjIldllf4+yV73ZOt/hvQK5Q7XShq7yynLZseAWfgZ
t6UgUldmTXp7xBDfav9pEqT48IrPIHIh8Sr0Xk365+qq1m6RCgiWZfqFWvdBClnhAMExyPiymlVy
dtOlfxj3bALzfbPUyizcvEKvqg8WE7HxYnmw5SZB8G1ULflCIIeg1LPuuSsi10fNOHmfpQta2rcH
wjTQNH30fw8jrUqDDSWt/CuioVS0iQ0FYL4Z7Q==

 
 
 =
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
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  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAxMzo0Mjo1OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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