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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 for
Smedetoften Holding ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København NV, den 26. maj 2017

Direktion

Sune Klinge Wittrup Marc Stounberg Jørgensen
Direktør Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Smedetoften Holding ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Smedetoften Holding ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 26. maj 2017

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

John Mikkelsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Smedetoften Holding ApS
Dortheavej 73
2400 København NV

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Sune Klinge Wittrup, Direktør
Marc Stounberg Jørgensen, Direktør

Revisor Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K

Modervirksomhed Smedetoften Holding

Dattervirksomheder Rentemestervej 94 ApS, København
Dortheavej ApS, København
Smedetoften Administration ApS, København
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Smedetoften Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsakti-
vet.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngood-
will.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksom-
hedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-
rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi ind-
regnes uden værdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksom-
hedens andel af den negative indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Så-
fremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at dække disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærvæ-
rende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevæ-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem afståel-
sessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgørelsen under finansielle poster.

Ved køb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkøbte virksomheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til dækning af omkostninger ved besluttede omstrukturerin-
ger i de erhvervede virksomheder i forbindelse med købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fore-
tagne omvurderinger.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og afskrives over den vurderede økonomiske brugstid, der fastlægges på bag-
grund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden udgør mak-
simalt 20 år og er længst for strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes løbende og nedskrives over resultat-
opgørelsen i de tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger de forventede fremtidige nettoind-
tægter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasing-
kontrakter.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. kr.

Andre eksterne omkostninger -7.000 -6.282

Bruttoresultat -7.000 -6.282

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.099.445 1.179.328
Øvrige finansielle omkostninger -700 -21.401

Resultat før skat 3.091.745 1.151.645

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 3.091.745 1.151.645

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 3.099.445 1.179.328
Disponeret fra overført resultat -7.700 -27.683

Disponeret i alt 3.091.745 1.151.645
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Balance 31. december

Aktiver

2016 2015
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.854.174 1.654.729
Finansielle anlægsaktiver i alt 4.854.174 1.654.729

Anlægsaktiver i alt 4.854.174 1.654.729

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 95.399 427.781
Tilgodehavender i alt 95.399 427.781

Omsætningsaktiver i alt 95.399 427.781

Aktiver i alt 4.949.573 2.082.510
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Balance 31. december

Passiver

2016 2015
Note kr. kr.

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 50.000 50.000
4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.278.773 1.179.328
5 Overført resultat -56.688 -48.988

Egenkapital i alt 4.272.085 1.180.340

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 0 433.340
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 457.500
Langfristede gældsforpligtelser i alt 0 890.840

Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.750 3.750
Gæld til tilknyttede virksomheder 659.158 0
Anden gæld 14.580 7.580
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 677.488 11.330

Gældsforpligtelser i alt 677.488 902.170

Passiver i alt 4.949.573 2.082.510

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
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Noter

2016 2015
kr. kr.

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er ejerskab af datterselskaber

2. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2016 475.401 475.401
Tilgang i årets løb 100.000 0

Kostpris 31. december 2016 575.401 475.401

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 4.278.773 1.179.328

Opskrivninger 31. december 2016 4.278.773 1.179.328

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 4.854.174 1.654.729

Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel

Rentemestervej 94 ApS København 100 %
Dortheavej ApS København 100 %
Smedetoften Administration ApS København 100 %

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2016 50.000 50.000

50.000 50.000

4. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 2016 1.179.328 1.179.328
Resultatandel 3.099.445 0

4.278.773 1.179.328
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.

5. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2016 -21.305 -21.305
Årets overførte overskud eller underskud -35.383 -27.683

-56.688 -48.988
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 OaaOT/MKaZCbOyrZGIHykK1gwEOPWOnUjhKlL2h7gQw=


 
J8D1HZek2syyMYo65mUW9yXz8PbadyX+APWG6yIQibsIODDokdL4BveB6DZg02Smcd2O5H7wLL5u
wbnl2GibgFbkPFxpzndA4kByCcEZZrbGoDERLlh3vJrEhEMmnaN0phnh/yS4Z0qQNDdFatW60cTy
Z2bPk1kkryRnY7XC3OUgfyqyiIMBoNYHou+hDAPk8+gdiXzkfBb55db3GXxRJYPIlCn7furmn9Ak
i1o+dNVrOv40QWF8suePXY9vRjCQ4yo4S0peAV3WR4x6EVhfRUmSStrxEM5oRq9Yu2Xp8Xt7kf0o
3x69QDz9aE7dqu5uFiE77By71iH8cO9VslX4Dg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAzLjEuMzAgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEwLjEgU2FmYXJpLzYwMy4xLjMw
  signingRequestId ODA0OTEz
  document_digests 
  _challenge UTNaTU8tMTRRODYtREtXNUgtV09RRDQtTTRYNjAtVUhHSEU=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wMyAwNTo1MzoyMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 t06Y0RBnNufmlj9dR0FRnb7wv4iNYI2eIsD4tnq63Tw=


 
NkwfpfoZxlUuCk2zgpcphhV+0kTySm3gRcczDi72rd1sQ6OZGhDDCmBnPnjxcYXVIeV/HPhG2B/R
BTE5tUAOoq62b/5y05ZL9Z3zJ9yRoFCxavrfW3n8OXwGgMQShTzEMi/dDtd6oUrAzuIAcYD4JSWe
8xvuY5eKQQRWmuorf/81cNbRUiBls9p1wg/KHhnqJ0sbbf2T8h/0vjLlYXGfJh/vG/E7iUCfc/gj
nrARNcmJxEWeZub2wcTyAHQoa34/hjjZFgM7vO8H3cdGxtWOT/nN10aSNzPEbq0j7fUXINdhYoGZ
RQ6zoOUfRazvb9XS8qrdKG+6Zbu3qkVSC5sKVw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNTguMC4zMDI5LjExMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODA0OTE5
  document_digests 
  _challenge WUVaTDAtTjM2M1UtM004RlQtUDNDS1EtMkVNUUgtM1Q0UTY=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wNSAwNzo0MTowNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 z5ealjBhdkqAqBLB8DZnOh3um6ns0LZ8jYDTyMRpc2g=


 
pjiyjx2QtQPFODY0g2w8bVnCgHFJCVc/p7LslNReXLrFttEsWEAMWr+M4IZ0GtnLKawTCZEtTGdm
arpNnHj8smeODLO6Ff0tvApyHgxakZvC1Ce9PKh0NctATuW4sPaPC0AyN3u9sarF6YlHyhX0dygx
/mAs4L87pt7g3OChoyUs0sh9v3vPmgjSY1c5PxY3Y9nsVAJpLBIG3DPM2RvDVSzPGXzbmSCcKg00
4PNx5nUkVM3juF15OvYxBcC87f74dE8B9b8tzCLrWylidyA4v4oDDyB47v88aogM++ZE0vPajuwY
xajvF3THudAxsKA0YMoJI7UzGLxkBtF9XfW64Q==
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  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId T0RBME9USXc=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAOGZkYTA1
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge VnpWRE5rSXRVRU5PVFVvdFYwVkZRVFl0UXpORVNVVXRXRlZRU1ZrdFNFVkpVVE09
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NjAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width ODUy
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAwNSAxNTo0NToxMyBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 J1pJ4cSo3rMLVPnDMF5nJxpe3GaasYtbmY4eerbHREI=


 
LT0Db3LdiK+gbSJcmOnt6dLtdwN0UGfufazzJYSWaHxOhGdUn16o/bIDRBfakwvZPSDgXyAKmhbH
DczqB+VsJD3b2USzFTTJtrBKN8M/bW6DBcCDrLvi29TDEsThJ9RjJV8dyE2pVRX2EVoVsFY9iUyz
PmfNw1Tv1W/Tf0v66kpL6LMJXKlBtOLF+PjwGGGIVWjzg65OBCG/L+yFog26vl6Q76ARwZ0pG2r0
SOkWLR8G85z9hphWkb2IfH5bPywv4GL3BSNifGD97GeUmiUesaPh4DabeYJwG0FC6DBEUSZRa+rN
XOyYzIr5o6GHl1ezVfl+gQ+Ounth+ayoxiDF3g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODA0OTEz
  document_digests W3sia2V5IjoiVTNFRUUtQkVZQ0MtVTJZRTItQlZISFYtWE4xVDgtSjEzWFgiLCJkaWdlc3QiOiI1YmVkNTUxMmE0YjQ2MWFhMDA3MWRjNzhmYzMxODdkMTg0ZTU3MGQ5NGVmN2RhMDNjODU2MDM0ZmRhNzI2NmZkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NlFYNVktRDVEUTUtWEhKVlEtVElFR0otN0hMTE8tODFWMlk=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wNSAxNDoyMzoyMSswMDAw
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