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PHM 2014 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. Jjanuar — 31. december 2020 for
PHM 2014 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling samt

af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rodekro, den 27. juni 2021

Direktione

adsen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PHM 2014 ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2020, der omfatter

resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar — 31. december 2020 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og
de yderligere krav, der er g&ldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et haijt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forrsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.



PHM 2014 ApS

Den uafhzngige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfore, at selskabet ikke l&ngere kan fortsztte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af revisionen samt

betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller
pd anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Aabenraa, 27. juni 2021

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

\ﬂk\@v\ Q«,l\@zm

Jon Midtgaard Allan Lunde Pedersen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne28657 mne34495
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestdr i at erhverve, eje og udleje investeringsejendomme samt anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og miling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvardi. Der foretages sken ved mélingen af investeringsejendomme til
dagsveerdi. Der henvises til omtale heraf i note 3.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat for 2020 udviser et overskud pd 3.799 tkr. mod et overskud pé 5.935 t.kr. i 2019.

Selskabet ejer grundarealet “Fladhgjparken” samt ”Smedevenget”, Rodekro med henblik pa udstykning og salg af grunde
til brug for opferelse af parcelhuse og raekkehuse.

Der forventes et overskud i 2021 i omegnen af 2—3 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
visse bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Regnskabsmzssige sken og vurderinger

Ved udarbejdelse af arsregnskabet foretager ledelsen en raeskke regnskabsmassige sken og vurderinger pa baggrund af
historiske erfaringer og forudsetninger, som ledelsen finder som forsvarlige og realistiske.

Vzesentlige skon foretages is@r ved méling af investeringsejendomme til dagsveerdi. Selskabet besidder ubebygget areal i

Radekro, der er udstykket til parcelhusgrunde. Ledelsen har baseret pa lobende salg af grunde opgjort dagsveerdien til
forventet salgspris fratrukket salgs omkostninger.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller —tab

I resultatopgerelsen er nettoomsztning, andre driftsindtzgter og andre eksterne omkostninger men henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til *en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste eller —tab.

Nettoomsaetning

Nettoomsztningen, som primert bestér af huslejeindtzgter fra investeringsejendomme, indregnes i resultatopgerelsen
safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle
former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der er afholdt i &rets
lob, herunder omkostninger til drift, vedligeholdelse og administration af investeringsejendomme.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af investeringsejendomme til
dagsverdi.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anleegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives lineart over den
forventede brugstid, baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar: 5 &r.

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab

vedrerende veerdipapirer, amortiseringstilleg og amortiseringsfradrag vedrerende prioritetsgaeld mv. samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis
Skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til beveegelser direkte i
egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopgerelsen, og som knytter sig til &rets ekstraordinare resultat,
henfares hertil, mens den resterende del henfores til drets ordinzre resultat.

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab og alle moderselskabets ovrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar méles ved ferste indregning til kostpris. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
méles efterfolgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt eventuelle
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsveerdi. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaserede
model, pd baggrund af de forventede fremtidige pengestromme for de enkelte ejendomme. De forventede pengestremme
tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende r, der tilpasses til en forventet normalindtjening.
Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder,
forventet tomgang etc. Ved beregningen af dagsvardien anvendes et afkastkrav, som fastsazttes for den enkelte ejendom pé
grundlag af gldende markedsforhold pé balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed,
lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pé tilsvarende ejendomme.

For grundarealer, hvor der ikke lobende opnas et driftsafkast, opgeres dagsvardien pd baggrund erfaringer fra lobende salg
af grunde fratrukket salgsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation p4, at et
tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et
individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvider

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel vardi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraznsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende regnskabsar.
Periodeafgransningsposter méles til kostpris.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og
skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, méles til den veerdi, hvortil
de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare galdende, nar
den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i
resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gld til realkreditinstitutter, leverandergzld og geld til tilknyttede virksomheder,
indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I
efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgerelse for 1. januar — 31. december

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttoresultat.........c.c.ccccuvvunnenn... -400.393 473.535
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme. ...........coevevvoeeoeoeeoeo 5.318.700 7.593.517
Af-og nedskrivninger af materielle & immaterielle anlegsaktiver..................... 0 -420.000
DriftSresultat......uuuuiiiiiiiiiieeiieinee e et e eeeeee e e ee e 4.918.307 7.647.052
Andre finansielle 0MKOStNINEET. ... .vvveeeveieiiieieeeeeeeeeeeeeeee e 1 -48.915 -37.639
Resultat far SKat.......cocviuuiienieeiiiiiiiiiii ittt eeeeeseee s oo oo eee e 4.869.392 7.609.413
Skat af &rets reSULAt. .......cuueeeiiee it 2 -1.070.251 -1.674.071
Arets resultat..........c.eeuerreerereenererieeeseeeeeeeeseeeereennan, . 3.799.141 5.935.342
Forslag til resultatdis ponering
OVerfort tlNESte A ...o..uiieeeiiieerie et e, 3.799.141 2.635.342
Forslag til udbytte for regnsKabSaret. . ....ummerurmmmuneeeeeeeneeeeeeeessseesseeoessseoeoseeesoe 0 3.300.000
Arets resultat 3.799.141 5.935.342




PHM 2014 ApS

12

Balance pr. 31. december

Investeringsejendomme. ........eeuerireies et et

Materielle anleegs AKtIVer........uiiiueeiieieeuitieriieeeee it ceeieeee e eeeeeesanenes
AN S ARV T v v cummumsusnispissminnmsicnsisinmessevrramssmoyesaes s

Andre tilgodehavender.........c.ccoeeeeiiiiiiiiienieeeee e,

DileodehgrendBr, oo vuvmmsrmmmsssnussmnocs s sbissmmsgre o g

Likvide beholdninger..........cc.oeuviiiiiuieniininiininiineeeeennnnnns
Oms e INGIARGIVER, cos conssmrassnisimsssniimisisss snssrommsmssmsommionss

AKIIVOT cummsssnssnimnismasesi st i sstbs b

2020 2019

Note kr. kr.
3 36.632.525 31.979.020
36.632.525 31.979.020
36.632.525 31.979.020
4.205.000 67.135

4.205.000 67.135
829.491 3.377.314
5.034.491 3.444.449
41.667.016 35.423.469
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Balance pr. 31. december

Selskabskapital................

Overfort overskud 0g undersKud............ooouueeeeeeieeee e e oo
Forslag til udbytte for regnskabséret..
1Ly 0 ) | S ———

Udskudte skatteforpligtelser......................

Hensatte forpligtelser...........

Aktuel skat...............

Geld til tilknyttede virksomheder. ...........vuueeveeeeeeee oo

Periodeafgraensningsposter............oeuevieeeeeeneeeeeeeeeeeeeeeennn
Anden g®ld......c.ooovviriiiiiiii e

Kortfristede gzeldsforpligtelser.......

Gzldsforpligtelser...............

P ASIVEE. v crrsmrewumisin sscd van bos s 65 555588 S50 ME bs Fesat ot e o

...................................................

Pantsztning og eventualforpligtelSer.........oovouveuiiueeeeeees oo eeee e
Koncernforhold..........ooooiiniiiiiiiiiie e

Note

2020
kr.

2019
kr.

50.000
31.568.785
0

50.000
27.769.644
3.300.000

31.618.785

31.119.644

4.577.087

3.867.187

4.577.087

3.867.187

361.366
3.756.583
622.517
730.678

364.679
46.959
0
25.000

5.471.144

436.638

5.471.144

436.638

41.667.016

35.423.469
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Noter

1. Finansielle omkostninger

Renter af gaeld til tilknyttede virksomheder.............

Bankrenter....................

2. Skat af arets resultat
Aktuel skat................

Andring af udskudt skat.............cucounenenne.

3. Investeringsejendomme

Kostpris 01.01.2020........ucuuiiiiiireireeiserieiie e et st ee e e e e
THQANG . sseensvmun sswsunss simsis vosmse s se a8 RS TATE ST s ooy o b sieaiie s
ABGANE 1005558 155508 55 6550 5m nanmn wmsiesn smimsimesivanis s suaasnusssrons s

Kostpris 31.12.2020.....ccuuiuuieneenieniinnirneerrerieiineeeeenesseneens

Opskrivninger 01.01.2020.........cuueiierierieeees e ee e e e e e e

Arets reguleringer..............

Tilbagefarte opskrivninger pA afgang.........c.coovvueeveeeeeeeeeee oo eeeeeee
OpsKkrivninger 31.12.2020.......ccceuveuienrenieniennennennenneenennnnnnns

Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2020.......c.ccuvvvvvneenenrenneenennnns

Selskabets investeringsejendomme bestar af ubebyggede arealer i Redekro, hvorafhovedparten er udstykket til

2020 2019

kr. kr.

-42.030 -30.032
-6.885 -7.607
-48.915 -37.639
-360.351 -351.026
-709.900 -1.323.045
-1.070.251 -1.674.071
14.400.895 7.257.176
4.321.025 7.195.761
-2.894.341 -52.042
15.827.579 14.400.895
17.578.125 10.601.563
5.318.700 7.593.517
-2.091.879 -616.954
20.804.946 17.578.125
36.632.525 31.979.020

parcelhusgrunde. Selskabet har solgt 20 parcelhusgrunde i 2019, 2020 samt i 2021 frem til regnskabsafleggelsestidspunktet.

Dagsveardien for grundarealer er fastsat pé baggrund af erfaringer fra frasalg af disse grunde fratrukket forventede
salgsomkostninger. Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastszttelsen af dagsverdien.
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Noter
Selskabs- Forslag til Overfort
kapital udbytte for resultat Lalt
regnskabsaret
kr. kr. kr. Kkr.

4. Egenkapital
Saldo 01.01.2020......ecuvumeinrnee e ee e ee e 50.000 3.300.000 27.769.644 31.119.644
Udloddet udbytte -3.300.000 0 -3.300.000
Arets overforte resultat............ccccveeeeeveeeeeeeeeeeenn. 3.799.141 3.799.141
Egenkapital 31.12.2020.......cccccviivieiinireniennenennnennes 50.000 0 31.568.785 31.618.785

5. Pantsztninger og eventualforpligtelser m.v.

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med PHM 2010 ApS som administrationsselskab. Selskabet hefter derfor i henhold
til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat p4 renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

Selskabet hefter solidarisk med feellesregistrerede, tilknyttede virksomheder for den samlede momsforpligtelse. Der er pr.
31.12.2020 en momsgzld pa 604 t kr.

6. Koncernforhold
PHM 2014 ApS indgér i koncernregnskabet for ETU Forsikring A/S, Redekro, CVR-nr. 30 07 28 55.



