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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31, december 2015 for

PHM 2014 ApS.
Avsrapporten aflzzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling samt

af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 3 1. december 2015.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rodekro, den // y 2016
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Direktionen
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Den uafheengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i PHM 2014 ApS

Pitegning pa drsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for PHM 2014 ApS for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter for selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion ger vi opmarksom pa omtalen omkring usikkerhed vedrerende indregning og méling
i note 1. Heraf fremgér det, at der er usikkerhed omkring tidspunktet for salg af en ubebygget grund i selskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberemingen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillg
til den udforte revision af &rsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Arhus, den 7/(/ 2016.

Deloitte
Statsautoriserft Revisionsparinerselskab

/\CVR.nr. 33 9§ 3556 e /2 _
SV g - { =
i O O

Q%;rs ]ﬁnmﬁ Flemming Ravnsbak

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive udlejnings- og investeringsvirksomhed med faste ejendomme samt aktiviteter i tilknytning
hertil.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Avrets resultat udgor et mindre underskud pa 145 t.kr. mod et overskud pa 8.020 t.kr. i 2014,
Arets resultat for skat anses for tilfredsstillende.
Selskabet har i 2015 erhvervet vejhjaipsaktiviteter til en kebspris pa 5.940 tkr.

Selskabet ejer grundarealet ”Fladhajparken”, Rodekro med henblik pa udstykning og salg af grunde til brug for opforelse af
parcelhuse og rackkehuse.

Selskabets ledelse forventer overskud i 2016.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Selskabet ejer i Rodekro et areal, som skal udstykkes og videreszlges som parcelhusgrunde til opferelse af 69 parcelhuse
samt i 2 storparceller til opforelse af i alt 40 taet-lave bebyggelser. Der har allerede vist sig betydelig interesse for savel
parcelhusgrundene som storparcellerne. Byggemodningen forventes at starte i sommeren 2016, nér lokalplanen for
omradet, der i ojeblikket er i horing og afventer Aabenraa Kommune, er godkendt

I henhold til selskabets anvendte regnskabspraksis indregnes grunden til dagsvardi. Ledelsen har, baseret pa kvalificerede
skon, indregnet arealet til en forventet salgspris pa 12.495 t.kr. efter atholdte omkostninger. Der kan i relation hertil vaere
usikkerhed omkring tidspunktet for salg af grundene. Budgetterne for udstykningerne af arealerne og salget af disse udviser
et storre provenu.
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Anvendt regnskabspraksis

Avsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af'en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske forpligtelser vil fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges, og
som be- eller afkrefter forhold, der cksisterede pa balancedagen.

I resultatopgorelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob, der
vedrorer regnskabsaret.
Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste eller —tab
Bruttofortjeneste eller —tab omfatter nettoomsatning og andre eksterne omkostninger

Nettoomszetning
Indtaegter indregnes i resultatopgorelsen pa retserhvervelsestidspunktet.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne forpligtelser omfatter regnskabsérets reguleringer af
virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne forpligtelser si som gaeld til realkreditinstitutter og bankgeld
til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og renteomkostninger, rentedelen af finansielle leasingydelser, realiserede og
urealiserede kursgevinster og kurstab vedroerende veerdipapirer, geeldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta,
amortiseringstilleg og amortiseringsfradrag vedrorende prioritetsgzeld mv. samt tilleg og godtgorelser under
acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan
henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balance opgjort som beregnet skat af aret
skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skal indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige vardier af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettigede skattemassige underskud, indregnes i balancen
med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoskatteaktiver,

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab og alle moderselskabets ovrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrorende skattemessige underskud).

Balancen

Immaterielle anlegsaktiver

Immaterielle anlaegsaktiver bestir af erhvervede rettigheder til vejhjalpsassistance, som afskrives over forventet brugstid.

Afskrivningsperioden er ca. 8§ ar.

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt eventuelle
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme mailes efterfolgende til dagsveerdi, der reprasenterer det belob, som den enkelte ejendom vurderes
at ville kunne saelges for pé balancedagen til en vath®ngig keber.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til
imodegdelse af forventede tab.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse for 2015

2015 2014

Note kr. kr.

Bt tOEes Mol conssnmnvn oo semnavstsnns i ias s oy Cir v s S Easa SR S oo aa s 78.137 -128.546
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme. ..........coooiiiiin i, -62.661 10.450.000
Af-og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver........coooviiiiiiciiiiiin -120.000 0
DTS IeS U v onncunvnamsionsie i v s S e s R e s P s -104.524 10.321.454
Andre finansielle 0MKOSININEET...ooioiiii e 2 -114.762 -20.514
Resultat foi §Icatesoa e iy sinsn s i s i s s s s sy S sEes i e -219.286 10.300.940
Skat af Arefs TeSUIAL. ..ot 3 74.187 -2.280.900
Arets resultat.:...eosesses -145.099  8.020.040

Forslag til resultatdisponering
Overfart il NS 0 o o iiiiiiiEii s R e -145.099 8.020.040
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Balance pr. 31.12

2015

Ininateriele anl@es aklivel s s e s e S T i

IS tEring S S TEMAOMINIS L o imiiiinimsmin i besiis s onssiiiont v s vm s v SN o0 H o

Materielle anlzegsak
Anlzegsaktiver...

Tilgodehavende hos

o D T,

----------------------------------------------------------

tilknytiede Vitks Ginhed 8t s snwmmmnavemmmeinaas

Tilgodehavende selskabssKat.......oovvieiiiiiiiiii i

Tilgodehavender

----------------------------------------------------------

2015 2014

Note kr. kr.
4 5.820.000 0
5 13.674.014 12.846.270
13.674.014 12.846.270
19.494.014 12.846.270
34.251 0

153.422 0

187.673 0

0 720

187.673 720
19.681.687 12.846.990
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014
Note kr. ke,
Selskabskapital. ..o 50.000 50.000
Overfort overskud og underskud.......cooooiviiiiiiiiiiiii 7.874.941 8.020.040
BoenRapitak oo ssomsssmmsvsimaasanoniis 6 7.924.941  8.070.040
Udskudte skatteforpliglelser.. ..ot 2.394.386 2.280.900
Hensatte forpligtelser......c.ooivvvviiiinviiiniienieiineieniiinnn, 2,394,386  2.280.900
BANKZRI. 11ttt e e 82.089 340
Geeld til tilknyttede vitksomheder. ....ovveniiiiii i 7.927.226 2.475.710
Anden gaeld. . oo 1.353.045 20.000
Kortfristede gzeldsforpligtelser..o.oiiviiiii i 9.362.360 2.496.050
GaldsforpliglelNer. coumvnnmimssrnsisins 9.362.360  2.496.050
PASSIVEY: ouwvsmsevoivsnionas s isomssssvsas sianosve Gesus s s Lo su s venies 19.681.687 12.846.990
Pantsaetning og eventualforpligtelser.......ooovviiiiii i 7

Aldtioners o Kot eI o s simsasesms mo s smsss s @ 8-9
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Noter
1. Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi. Dagsverdien opgeres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en
rekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen
heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, si de vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er naturligvis usikkerhed forbundet med afkastkravene.,

Selskabet ejer et areal i Rodekro, som skal udstykkes og videreszlges som parcelhusgrunde til opforelse af 69 parcelhuse
samt i 2 storparceller til opferelse af i alt 40 tzet-lave bebyggelser. Der har allerede vist sig betydelig interesse for savel
parcelhusgrundene som storparcellerne. Byggemodningen forventes at starte i sommeren 2016, nar lokalplanen for
omradet, der i ojeblikket er i horing og afventer Aabenraa Kommune, er godkendt

I henhold til selskabets anvendte regnskabspraksis indregnes grunden til dagsvardi. Ledelsen har, baseret pa kvalificerede
skon, indregnet arealet til en forventet salgspris pa 12.495 tkr. efier afholdte omkostninger. Der kan i relation hertil vare
usikkerhed omkring tidspunktet for salg af grundene. Budgetterne for udstykningerne af arealerne og salget af disse udviser
et storre provenu.
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Noter
2015 2014
kr. kr.
2. Finansielle omkostninger
Renter af geld til tilknyttede vitksomheder......ovviiiiiiiiiiniinniniinn -102.512 -4.161
BANKIEIEEE, 1.0 iavas s ioisnins i am s o 8 F v anw i o e Vi e s -12.251 -16.353
-114.762 -20.514
3. Regulering af udskudt skat
AKIUELSKAL. ..ot 153.422 0
Rt el S Rt e A cvsmsisassoncssmsvsnsotions assinio H 41om omiim st o M sl s s 34.251 0
ENTTINE AT UASKUAE SRAL oo s st i s s s saras -113.486 -2.280.900
74.187 -2.280.900
4. Immaterielle anlaegsaktiver
KOOSO L2008 s ormianenvomes srvaugvemees sy vaves i i o ienons saissn s sn e oan oo 0
THEHIE o s s snsmsamnnomnmnsn s sss i S AT A B R S 5.940.000
Kostprls 3112 2005, v nsrsonennmmenammmnannn nmnmey i sbbassapovisssspiinssimnsasnaivn 5.940.000
A 0p el SKAvARSTOLOL20) S v soummnu swmamons s s s s Srame R s 0
ATERIVIINEBE. ... oo cme b om0 S T R B D R B O -120.000
Af-og nedskriminger 31.12.2015....ccioiiiiiiiiiiii e, -120.000
Regnskabsmaessig verdi 31122018, 0iiviiiiiiiiiiiiinne 5.820.000
Investerings-  Investerings-
ejendomme cjendomme
kr. kr.
5. Materielle anleegsaktiver
KOSTHNS OLOL200 5o ceusnnsavnssumnsinssosmmsmintissin i Somvs st s et w e dvvs savevin 2.396.270 0
THBANE conmemnrsmmssamonsnsm s tmmtanssag sommmos asn st s s s S A RS 890.405 2.396.270
Kostirds: 3112200 8 iwinnsvsnismmnsesminonnnssnnsonsnoonemsssnsesmn o tas e s s 3.286.675 2.396.270
Opskivininger 0101 20LS;. ....oovnis it dihas s isiaiai s piam ravirn s 10.450.000 0
ATEtS OPSKIIVIIIIZET. . otttvttiite i er et eer e ee s e e e s eeeae s e s ae s e reeee e e enn e -62.661 10.450.000
OEkriminger 31122018 ummiram s s e ias s es 10.387.339 10.450.000
Regnskabsmeessig veerdi 31122015, ciiiiiiiiiiiiiiiiirs e 13.674.014 12.846.270
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Noter
Selskabs- Overfort
kapital resultat Ialt
k. k. kr.
6. I'genkapital
SAldo L0 20015, it e 50.000 8.020.040 8.070.040
ATets TESUIAL. .oovviiiiii e et -145.099 -145.099
Egenkapital 311 22005 ionseensniunsvsirnsasvainaumsiossmsnains sasye 50.000 7.874.941 7.924.941

7. Pantszetninger og eventualforpligtelser m.v.

Selskabet indgarien dansk sambeskatning med PHM 2010 ApS somadministrationsselskab. Selskabet hafter derfor i
henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2014 for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter
for disse selskaber.

8. Anpartsforhold
Selskabet har registreret folgende anpartshavere med mere en 5% af anpartskapitalens stemmerettigheder eller palydende

vaerdi:
ETU Forsikring A/S, Redekro, CVR-nr. 30 07 28 55

9. Koncernforhold
PHM 2014 ApS indgér i koncernregnskabet for ETU Forsikring A/S, Redekro, CVR-nr. 30 07 28 55.



