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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2022 - 30. april
2023 for Ejendomsselskabet CL ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2022 -
30. april 2023.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbæk, den 30. juni 2023

Direktion

Christian Falkenberg Eggers-Lura Lone Kjems Vester
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet CL ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet CL ApS for regnskabsåret 1. maj 2022 - 30. april
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 30. juni 2023

Aros statsautoriserede revisorer I/S

CVR-nr. 29 69 00 65

Henning Juel Møller
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29462
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet CL ApS
Lundemarksvej 59
4300 Holbæk

CVR-nr.: 35 88 95 74

Regnskabsperiode: 1. maj 2022 - 30. april 2023
Regnskabsår: 9. regnskabsår

Hjemsted: Holbæk

Direktion Christian Falkenberg Eggers-Lura
Lone Kjems Vester

Revisor Aros statsautoriserede revisorer I/S
Værkmestergade 3, 4. sal
8000  Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet CL ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 40-50 %

Nyanskaffelser med en forventet levetid på under et år omkostningsføres fuldt ud i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. maj  - 30. april

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Bruttofortjeneste 408.661 366.100

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -46.170 -46.170

Resultat før finansielle poster 362.491 319.930

Finansielle indtægter 1 18 0
Finansielle omkostninger 2 -96.378 -93.668

Resultat før skat 266.131 226.262

Skat af årets resultat 3 -68.729 -59.950

Årets resultat 197.402 166.312

Resultatdisponering

Overført resultat 197.402 166.312

197.402 166.312
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Balance 30. april

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4.179.120 4.225.290

Materielle anlægsaktiver 4.179.120 4.225.290

Anlægsaktiver i alt 4.179.120 4.225.290

Likvide beholdninger 299.359 208.019

Omsætningsaktiver i alt 299.359 208.019

Aktiver i alt 4.478.479 4.433.309
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Balance 30. april

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 817.358 619.955

Egenkapital 867.358 669.955

Gæld til realkreditinstitutter 998.856 1.182.668

Langfristede gældsforpligtelser 4 998.856 1.182.668

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 178.000 192.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.200 35.125
Selskabsskat 56.434 50.304
Anden gæld 2.357.631 2.270.407
Periodeafgrænsningsposter 0 32.850

Kortfristede gældsforpligtelser 2.612.265 2.580.686

Gældsforpligtelser i alt 3.611.121 3.763.354

Passiver i alt 4.478.479 4.433.309

Hovedaktivitet 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2022/23
kr.

2021/22
kr.

1 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 18 0

Finansielle indtægter i alt 18 0

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 87.344 82.274
Andre finansielle omkostninger 9.034 11.394

Finansielle omkostninger i alt 96.378 93.668

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 68.706 59.950
Regulering af skat vedrørende tidligere år 23 0

Skat af årets resultat i alt 68.729 59.950

4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. maj 2022
Gæld

30. april 2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.374.668 1.176.856 178.000 216.000

Langfristede gældsforpligtelser i
alt 1.374.668 1.176.856 178.000 216.000

5 Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og ejendomsudlejning samt hermed
belægtede aktiviteter.
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Noter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitutter er der givet pant DKK 1.800.000 i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør DKK 4.179.120.

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er der givet ejerpant DKK 1.300.000 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør DKK 4.179.120.
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c81455WWrZP250370793 28062_2022-23 - Færdig Årsrapport mv. til udprintning.pdf


fc7b3epMnMJ250370793 28062_2022-23 - Færdig intern Årsrapport mv. til udprintning.pdf


29dff0ryPQq250370793 28062_2022-23 - Opgørelse af skattepligtig indkomst.pdf


5bda3cWptwR250370793 28062_2022-23 - Ledelsens regnskabserklæring.pdf


When What Who Where


02-07-2023
23:42:46


Created Morten Nørgaard Larsen
mnl@arosrevision.dk


172.20.9.221


03-07-2023
19:18:14


Opened Lone Kjems Vester
lonevester@mail.dk


77.33.140.56:
28651


03-07-2023
19:19:19


Signed Lone Kjems Vester
lonevester@mail.dk


77.33.140.56:
29798


05-07-2023
11:23:35


Opened Christian Falkenberg Eggers-
Lura
cel@harald.dk


83.93.63.174:
38704


05-07-2023
11:25:36


Signed Christian Falkenberg Eggers-
Lura
cel@harald.dk


83.93.63.174:
42819


05-07-2023
11:55:44


Opened Henning Juel Møller
hju@arosrevision.dk


62.198.132.22
2:40524


05-07-2023
11:56:30


Signed Henning Juel Møller
hju@arosrevision.dk


62.198.132.22
2:42144


05-07-2023
12:16:53


Opened Lone Kjems Vester
lonevester@mail.dk


185.103.121.6
2:20403


05-07-2023
12:17:28


Signed Lone Kjems Vester
lonevester@mail.dk


185.103.121.6
2:21386
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{
  "at_hash": "qA0BUoEbWiqdQ1_i8pKQLA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688556329",
  "birthdate": "1968-03-11",
  "exp": "1688559930",
  "iat": "1688556330",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "5a7fc25e-45c6-40c3-8b9c-d507fb349965",
  "name": "Christian Falkenberg Eggers-Lura",
  "nonce": "638241530745531670.MzI3OTMwNGItNTEwOC00YmI2LWIxN2MtMmIwZTJiMzU4NGU2MzY1YzMzZDgtZDczMy00YzNhLTg0MzAtMDM4MDFjY2Q4NTFh",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "5a202701-3322-4622-8f88-f512e740c931",
  "rat": "1688556274",
  "sid": "968f6a7f-6668-40a8-841b-a71ab107a596",
  "sub": "5a202701-3322-4622-8f88-f512e740c931",
  "transaction_id": "64331358-5007-4dfa-b0f8-a543275ccb6b",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OWI0NDM0MGEtODgzMy00YzQ0LWExYWEtNGY5NGE3NTkyNjBjfDAwMDAwMDAyfDM4NTdkNmI2LTMzNTItNDJjZC1iZTVkLTJmNTExMjBjYjYzYXwyNTAzNzA3OTM=",
  "signedAtUtc": "2023-07-05T11:25:36.2940602Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",
  "signOrderIds": "250370793",
  "agreementId_c81455WWrZP250370793": "c81455WWrZP250370793 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_fc7b3epMnMJ250370793": "fc7b3epMnMJ250370793 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_29dff0ryPQq250370793": "29dff0ryPQq250370793 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_5bda3cWptwR250370793": "5bda3cWptwR250370793 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "yEgaY5OB2FZdLM1YJzQ3Qg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688558181",
  "birthdate": "1973-07-13",
  "exp": "1688561782",
  "iat": "1688558182",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "8d6b3a94-f253-44c7-822d-b11f5217017d",
  "name": "Henning Juel Møller",
  "nonce": "638241549582009459.MDgyMWRhNjMtNWI5OC00NzJkLTk4NDAtMDc4MTc4ZTVkYWIzMzhjOWExMDctZjYwNS00ZWIzLTg4YzMtY2E0NTBjMGFlNDYz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76",
  "rat": "1688558158",
  "sid": "f72ad256-62ae-42d4-bcbc-278e33f54c9f",
  "sub": "bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76",
  "transaction_id": "f07edaa2-13e8-4cd7-a465-ccd2f8981925",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OWI0NDM0MGEtODgzMy00YzQ0LWExYWEtNGY5NGE3NTkyNjBjfDAwMDAwMDAzfGYzNGY4YWJmLTEwOWQtNDFlNS1iMDE0LTJiYjVjOGFjZDkzYXwyNTAzNzA3OTM=",
  "signedAtUtc": "2023-07-05T11:56:30.7891104Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250370793",
  "agreementId_c81455WWrZP250370793": "c81455WWrZP250370793 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_fc7b3epMnMJ250370793": "fc7b3epMnMJ250370793 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_29dff0ryPQq250370793": "29dff0ryPQq250370793 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "cI5oZA0ia6s7TpSXFhf3Vg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688411952",
  "birthdate": "1961-12-30",
  "exp": "1688415553",
  "iat": "1688411953",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "b3040225-5766-4d56-8a17-f156e197754a",
  "name": "Lone Kjems Vester",
  "nonce": "638240087284902109.NDUzODI4MWMtNjhhNC00NjcxLWEzM2MtZGEyZWFmYjY1YTA4OTIwZjY1MTYtM2VlOC00ZjcyLTliZDktYzIxYWM1N2EyNDc4",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "9710335e-e071-48ce-b7bc-8f0de947f4a1",
  "rat": "1688411928",
  "sid": "a9ff644f-52fe-4177-b565-afafc94275e7",
  "sub": "9710335e-e071-48ce-b7bc-8f0de947f4a1",
  "transaction_id": "6fbcad6d-c286-4414-9a2b-3fbc223473a4",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OWI0NDM0MGEtODgzMy00YzQ0LWExYWEtNGY5NGE3NTkyNjBjfDAwMDAwMDAxfGQ4OTQ5MmFkLTBhMTItNDAyMy04N2U5LWUwNzkzZmMyNzNhMnwyNTAzNzA3OTM=",
  "signedAtUtc": "2023-07-03T19:19:18.9981101Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.2 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "250370793",
  "agreementId_c81455WWrZP250370793": "c81455WWrZP250370793 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_fc7b3epMnMJ250370793": "fc7b3epMnMJ250370793 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_29dff0ryPQq250370793": "29dff0ryPQq250370793 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_5bda3cWptwR250370793": "5bda3cWptwR250370793 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "-HJOk0Qj3YgWEhinOb8Xyw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688559439",
  "birthdate": "1961-12-30",
  "exp": "1688563040",
  "iat": "1688559440",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "f5cb18e8-542f-4dd5-9215-a5a6a14558d5",
  "name": "Lone Kjems Vester",
  "nonce": "638241562200802446.OTdlMTAwMjYtMDBjMS00OWY2LWI5NjItNjNjNjliYjU3NWFjOTAyZWU3ODAtNzJhNS00NGRiLTg0ZmEtMGNlNTU1MGZiYzFh",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "9710335e-e071-48ce-b7bc-8f0de947f4a1",
  "rat": "1688559420",
  "sid": "319e8bdf-f1c3-48bf-91a1-386cfea4987e",
  "sub": "9710335e-e071-48ce-b7bc-8f0de947f4a1",
  "transaction_id": "14e1e866-873e-4592-856f-c2951ab4b34c",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OWI0NDM0MGEtODgzMy00YzQ0LWExYWEtNGY5NGE3NTkyNjBjfDAwMDAwMDA0fDE3YzZhN2M2LWIzZWItNDlhMC05YjBjLTJhNzUyNTg2ZWQxOXwyNTAzNzA3OTM=",
  "signedAtUtc": "2023-07-05T12:17:28.7669085Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250370793",
  "agreementId_c81455WWrZP250370793": "c81455WWrZP250370793 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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