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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for LMR
Ejendomsadministration ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 12. maj 2022

Direktion

Lotte Molskov Ronfeldt

LMR Ejendomsadministration ApS - Arsrapport for 2021 1

This document has esignatur Agreement-ID: f0c317uRHJZ247621039



Senderjyllands Revision

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i LMR Ejendomsadministration ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LMR Ejendomsadministration ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 12. maj 2022

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Mads Klausen

Statsaut. revisor
mne34078
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Selskabsoplysninger
Selskabet LMR Ejendomsadministration ApS
Pregelvang 15
9600 Aars
CVR-nr.: 35889426
Stiftet: 17. juni 2014
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Lotte Molskov Renfeldt
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Nerreport 3
6200 Aabenraa
Modervirksomhed Renfeldt Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at yde ejendomsadministration og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Resultat efter skat udger 401.304 kr. mod 96.328 kr. sidste ar.

Da selskabet ikke pd samme méde som en lang raekke andre virksomheder i Danmark har veret ramt af
nedlukning mv., er den finansielle stilling og resultatet i regnskabséret 2021 ikke vaesentligt pavirket af
konsekvenserne af coronakrisen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LMR Ejendomsadministration ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseatning samt andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, investeringsejendomme,
tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Selskabets beholdning af investeringsejendomme indregnes til dagsverdi. Ved opgerelse af dagsveerdi
pr. 31. december har selskabets direktion foretaget en systematisk vurdering af hver enkelt ejendom
under hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler og renteniveau mv. og opger
vaerdien ud fra en afkastbaseret model.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter LMR Ejendomsadministration ApS solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.
Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 788.163 502.835
Verdiregulering af investeringsejendomme 344.478 -20.489
1 Personaleomkostninger -401.988 -301.492
2 @vrige finansielle omkostninger -212.179 -55.540
Resultat for skat 518.474 125.314
Skat af arets resultat -117.170 -28.986
Arets resultat 401.304 96.328
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 401.304 96.328
Disponeret i alt 401.304 96.328
LMR Ejendomsadministration ApS - Arsrapport for 2021 8
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Balance 31. december

Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 7.685.197 3.708.292
Materielle anleegsaktiver i alt 7.685.197 3.708.292
Anlzgsaktiver i alt 7.685.197 3.708.292
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 23.178 0
Tilgodehavender i alt 23.178 0
Likvide beholdninger 2.469 35.088
Omsatningsaktiver i alt 25.647 35.088
Aktiver i alt 7.710.844 3.743.380
LMR Ejendomsadministration ApS - Arsrapport for 2021 9
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Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.396.263 994.959
Egenkapital i alt 1.446.263 1.044.959
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 196.591 130.700
Hensatte forpligtelser i alt 196.591 130.700
Gealdsforpligtelser
4 Geld til realkreditinstitutter 4.630.877 2.002.554
Deposita 105.940 45.342
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.736.817 2.047.896
Kortfristet del af langfristet geeld 158.727 50.563
Geeld til pengeinstitutter 208.546 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 21.625 15.052
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 1.594
Geeld til tilknyttede virksomheder 658.347 160.906
Anden gaeld 182.599 228.206
Periodeafgraensningsposter 101.329 63.504
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.331.173 519.825
Gealdsforpligtelser i alt 6.067.990 2.567.721
Passiver i alt 7.710.844 3.743.380
5 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

2021 2020
kr. kr.

1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 396.148 296.026
Andre omkostninger til social sikring 5.840 5.466
401.988 301.492
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 7.162 4.111
Andre finansielle omkostninger 205.017 51.429
212.179 55.540

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 3.090.848 3.090.848
Tilgang i érets lab 3.632.426 0
Kostpris 31. december 2021 6.723.274 3.090.848
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2021 617.445 637.933
Arets regulering til dagsveerdi 344,478 -20.489
Regulering til dagsveerdi 31. december 2021 961.923 617.444
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2021 7.685.197 3.708.292

Selskabet veerdiansattelser investeringsejendomme til dagsverdi ud fra en afkastbaseret model.
Lejlighederne er vaerdiansat ud fra faktisk husleje og omkostninger, og en forrentningsfaktor pa
4,10 % (2020: 4,10).

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
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Noter

31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 4.789.604 2.053.117
Heraf forfalder inden for 1 ar -158.727 -50.563
4.630.877 2.002.554
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 3.986.575 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutterog kreditinstitutter, 4,790 t.kr., er der givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2021 udger 7.685 t.kr. Der
er deponeret ejerpantebrev pa 600 t.kr. til Merkur Andelskasse.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 35 t.kr. til sikkerhed for Ejerforeningen @sterport
og Ejerforeningen Christiansgade. Ejerpantebrevene giver pant i investeringsejendomme.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Renfeldt Holding ApS som administrations-

selskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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 o4E3qTnK9vnvhLnr2rIhDaDr+gRkdo1VgfkbdTDSOE0=


 
nOxf9R4nuhM0V6+Zr+Z1/9WGWRzpHS9DNdShPaPKvkXAJBCUKJjqJNEfW5yq+ndlStPHY9XtmtXn
Yun3JUiiyrJmzIZ5yEWkALsXC1b4XFFkeZruOeryxqAvdNhImmQUHnCUAH1FbLxx5VDOg+HwWeu7
NE6vfF/n36fxZrz1k6dWfL0WqsaJhe57eacBlaYEwR9UE2d4N+9Qtz8JujuzGvC+wh8mBNex80jl
crHDNkbwYXQnx2adHnkPMDOVawmbPcQsLlTsr5pZo6JzjrDJmqfNxy5+HjenlZHnU9p7Z+w5TSNl
ljSLq910/cs0qxw561AP9yzs/od+SgQDceLZHQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -2138072994827094918
  hashsumB 96771ekSjqj247621039/SHA512/0EED6C18BF2907D23ADC07122A7324E519EF7E9EF52B94F92D5DA7754168DC3C37E3737A63999F48B2A428670FEBBD2B023C376ADB93DD11C4D8CEA18FA46F8C
  hashsumC 8d169ewypQr247621039/SHA512/4CF67FC9960249E4BD696774477E3AE7B317A14F4A6A73E518E38DB809196CDF303C478BB1A5912BDFB67066C6800DCA91AAEF3CD23E62D58618C36626856FD2
  hashsumD 68c58aPttZk247621039/SHA512/E810D0A27C0A7AA46C6A7DF1EA00725EFC3E0E6D065E3B11EE038DF30677D9F000FF9307C1AD7EBE4937DBA16504F16EE9C06D95C275919C5D95FB2CC8CAC25D
  hashsumE f0c317uRHJZ247621039/SHA512/F1DEB91CE18B286CFE71E56EE71DC40A38EBF273BA31ABBEB36C67011C636CD6714348E0EC98AA3A578DBFCC6D05736F4233D73AA3991296C65D49B9539A0F7D
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNyAwODozOToxMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 uAdX67BlgvFh3BJNQnMywrlS6CLnpaUvEf83ft5hSCE=


 
EGNV4dgvFW44ULxMXB/l/8ICMZEEPB9ILfvCLeYdIQ2qjRU2i0jtTHLAloTHIPjmj1WRdF/sexkL
Ejc9sRPpzKXaHEsXk1eu3w94CAUlZDQxYyV/JPRg6RcfwzxNub4FhWTCgI1IcZLZzpgbIpjluzGl
wFkUUDOK9wIpk1KT0QIivRReDBaTSOADAHPjXgTKRmv16nG2fzvrwDSJgq22APSETDkcS5wDYbPV
8dpCac+1CgB7bPue5aeMnIm2RpNGdfDSdPUaRhSM0MFuGnqzhfCR4IL33Haw2ao3kMYMplTArXZD
SVL1Rsx8m3jnUmsU8nK6nykMpHzx4Z9mV5Yn9w==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTk0ODQxMDI2NDIyMzQ5MzE4OA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ZjBjMzE3dVJISloyNDc2MjEwMzkvU0hBNTEyL0YxREVCOTFDRTE4QjI4NkNGRTcxRTU2RUU3MURDNDBBMzhFQkYyNzNCQTMxQUJCRUIzNkM2NzAxMUM2MzZDRDY3MTQzNDhFMEVDOThBQTNBNTc4REJGQ0M2RDA1NzM2RjQyMzNENzNBQTM5OTEyOTZDNjVENDlCOTUzOUEwRjdE
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAxNyAxNjo0NDozNCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NjhjNThhUHR0WmsyNDc2MjEwMzkvU0hBNTEyL0U4MTBEMEEyN0MwQTdBQTQ2QzZBN0RGMUVBMDA3MjVFRkMzRTBFNkQwNjVFM0IxMUVFMDM4REYzMDY3N0Q5RjAwMEZGOTMwN0MxQUQ3RUJFNDkzN0RCQTE2NTA0RjE2RUU5QzA2RDk1QzI3NTkxOUM1RDk1RkIyQ0M4Q0FDMjVE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTY3NzFla1NqcWoyNDc2MjEwMzkvU0hBNTEyLzBFRUQ2QzE4QkYyOTA3RDIzQURDMDcxMjJBNzMyNEU1MTlFRjdFOUVGNTJCOTRGOTJENURBNzc1NDE2OERDM0MzN0UzNzM3QTYzOTk5RjQ4QjJBNDI4NjcwRkVCQkQyQjAyM0MzNzZBREI5M0REMTFDNEQ4Q0VBMThGQTQ2RjhD




  
 
 
 
 
 
 G3orTBTyHkBblxIrUEEmhZw7K/wSYtTofc0AOnz6bWo=


 
yM6T84YFXKjxPfv7jYl0RYoc2IBs0TDGbO86HFtFH6ZwM+CxQsRroQ/QoQVeo6InchW59ChkflTf
T0rFvGCX1lQ8hS0LgMvOudYDv6uTTbST+AOuPf6ylaivrqRXpp3FWtsOkBuLTmKt780UnvtRpMMv
uEf4FlqsAXWEMJPmLSUu1NuqkrH0DpYJwkFjJOPrS0FDm8Nb9TKikxsZnTfdAO/lSCaW4e64wDgE
MKfV17DbSryLCCf10k88h/yxYzHaRBxbMwM6y/XJz0eq2WxEr6qRaXJfwdivrfTdra8A5YoKO0Db
R1g+z49tOM8nzdcxe6yjwn6ve1OgBSwdOcUXtw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -3268869704032097683
  hashsumB f0c317uRHJZ247621039/SHA512/F1DEB91CE18B286CFE71E56EE71DC40A38EBF273BA31ABBEB36C67011C636CD6714348E0EC98AA3A578DBFCC6D05736F4233D73AA3991296C65D49B9539A0F7D
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNyAyMTowNjoyNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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