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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for LMR
Ejendomsadministration ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 23. februar 2024

Direktion

Lotte Mglskov Rgnfeldt
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i LMR Ejendomsadministration ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LMR Ejendomsadministration ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 23. februar 2024

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1806 16 35

Lars Ehmsen Boysen
Statsaut. revisor
mne49108
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Selskabsoplysninger
Selskabet LMR Ejendomsadministration ApS
Pregelvang 15
9600 Aars
CVR-nr.: 35889426
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Lotte Mglskov Rgnfeldt
Revisor Se¢nderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ngrreport 3
6200 Aabenraa
Modervirksomhed Rgnfeldt Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at yde ejendomsadministration og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udggr -107.529 kr. mod 469.519 kr. sidste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LMR Ejendomsadministration ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes 1 balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, investeringsejendomme,
tab pa debitorer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi samt
gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger

til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtggrelser un-
der acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Selskabets beholdning af investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi. Ved opggrelse af dagsvardi
pr. 31. december har selskabets direktion foretaget en systematisk vurdering af hver enkelt ejendom
under hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler og renteniveau mv. og opggr
vaerdien ud fra en afkastbaseret model.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens Igbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejendom-

me”.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef

terfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter LMR Ejendomsadministration ApS solidarisk og ubegrenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapita-
len.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtagter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.068.401 1.035.884
Verdiregulering af investeringsejendomme -315.714 -249.569
1 Personaleomkostninger -623.954 -528.041
Driftsresultat 128.733 258.274
Andre finansielle indtegter 0 517.246
2 (vrige finansielle omkostninger -264.336 -172.853
Resultat fgr skat -135.603 602.667
Skat af arets resultat 28.074 -133.148
Arets resultat -107.529 469.519
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 0 469.519
Disponeret fra overfegrt resultat -107.529 0
Disponeret i alt -107.529 469.519
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlsegsaktiver
3 Investeringsejendomme 7.177.595 7.493.309
Materielle anlegsaktiver i alt 7.177.595 7.493.309
Anlsegsaktiver i alt 7.177.595 7.493.309
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 23.778 0
Periodeafgransningsposter 2.120 0
Tilgodehavender i alt 25.898 0
Omsatningsaktiver i alt 25.898 0
Aktiver i alt 7.203.493 7.493.309
LMR Ejendomsadministration ApS - Arsrapport for 2023 9

This document has esignatur Agreement-ID: 9b615fXpUjK251585554



Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 1.758.253 1.865.782
Egenkapital i alt 1.808.253 1.915.782
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 74.129 143.137
Hensatte forpligtelser i alt 74.129 143.137
Geeldsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitutter 4.075.349 4.183.486
Deposita 67.083 109.237
Langfristede geldsforpligtelser i alt 4.142.432 4.292.723
Kortfristet del af langfristet geeld 145.780 184.386
Geld til pengeinstitutter 172.812 91.810
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 71.750
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.125 0
Geld til tilknyttede virksomheder 512.847 529.815
Anden gzld 222.429 199.102
Periodeafgransningsposter 104.686 64.804
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.178.679 1.141.667
Geeldsforpligtelser i alt 5.321.111 5.434.390
Passiver i alt 7.203.493 7.493.309

5 Oplysninger om dagsvaerdi
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

2023 2022
kr kr

1.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 608.045 519.567
Andre omkostninger til social sikring 15.909 8.474
623.954 528.041
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2

2.  vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 37.423 19.754
Andre finansielle omKostninger 226913 153.099
264.336 172.853

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 6.780.955 6.723.274
Tilgang i arets lgb 0 57.681
Kostpris 31. december 2023 6.780.955 6.780.955
Regulering til dagsverdi 1. januar 2023 712.354 961.923
Arets regulering til dagsveerdi -315.714 -249.569
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 396.640 712.354
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 7.177.595 7.493.309

Selskabet vardiansattelser investeringsejendomme til dagsverdi ud fra en afkastbaseret model.
Lejlighederne er vaerdiansat ud fra faktisk husleje og omkostninger, og en forrentningsfaktor pa
4,20 % (2022: 4,20).

Den anvendte verdiansattelsesmetode er ugendret i forhold til sidste ar.
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

kr. kr.

4.  Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 4.221.129 4.367.872
Heraf forfalder inden for 1 ar -145.780 -184.386
4.075.349 4.183.486
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 3.506.897 3.457.933

5.  Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsverdi 31. december 2023 7.177.596
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopggrelsen -315.714

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.221 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udggr 7.178 t.kr. Der
er deponeret ejerpantebrev pa 600 t.kr. til Danske Bank.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 105 t.kr. til sikkerhed for Ejerforeningen @sterport,
Ejerforeningen Priorgade 18 og Ejerforeningen Christiansgade. Ejerpantebrevene giver pant i
investeringsejendomme.

7. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Rgnfeldt Holding ApS som er administrations-

selskab og hefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1708851435",

  "birthdate": "1989-05-14",

  "exp": "1708855036",

  "iat": "1708851436",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ba0e1435-9264-4b89-83f7-8c3df255d164",

  "name": "Lars Ehmsen Boysen",

  "nonce": "638444482021678083.OWExY2Q1ZTAtOTA5ZC00ZTJjLTk0NWYtOGNjMmUyYjk3YTg5NGI1Yjc4OGYtYjAxZS00MTI5LTliZTgtODA1NDY1ZjJjYTBi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "902cc9ac-0b08-47d8-8a65-a10f25728cea",

  "rat": "1708851403",

  "sid": "55a14b23-c187-4312-9007-a92b42f770f1",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "902cc9ac-0b08-47d8-8a65-a10f25728cea",

  "transaction_id": "fb863a98-538b-4788-84d1-017ddb13971b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDU1YmEzZjgtMmUyNy00Y2IyLTk3MDMtYjFhOTE0NTE1OWYyfDAwMDAwMDAzfDlmNDczNjRjLTRkOGItNGY5NC04Yzk4LTQ0ZTUyN2I2YzNlNHwyNTE1ODU1NTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-02-25T09:00:33.9940613Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36 Edg/121.0.0.0",

  "signOrderIds": "251585554",

  "agreementId_9e1fdazhSNQ251585554": "9e1fdazhSNQ251585554 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9b615fXpUjK251585554": "9b615fXpUjK251585554 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "Ij09za9gWrWtpAt6XAdlhg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1708677421",

  "birthdate": "1981-07-15",

  "exp": "1708681021",

  "iat": "1708677421",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "93f2894b-04e6-4691-9008-849f71a38e6f",

  "name": "Lotte Mølskov Rønfeldt",

  "nonce": "638442741974168023.OTEzM2U1MTktYTk0YS00OGJkLTlhYzEtYTQwN2ZjYTZlMGUwZmExZmY4YzQtYmFmYi00MzcyLTk0NTYtOTJkMWJjZWE5ZTBl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "184a10da-191c-4c47-8941-91eb39d2a7de",

  "rat": "1708677398",

  "sid": "893d6902-ef03-41db-8c74-577540a7a244",

  "sub": "184a10da-191c-4c47-8941-91eb39d2a7de",

  "transaction_id": "cfe14a67-1f56-438d-b6be-4e5e8a47765d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDU1YmEzZjgtMmUyNy00Y2IyLTk3MDMtYjFhOTE0NTE1OWYyfDAwMDAwMDAxfGRiZjNlMzA2LTA1MWMtNGE2Zi1hZTQwLTc2MzIwNTIxNDAzYXwyNTE1ODU1NTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-02-23T08:37:36.5297054Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251585554",

  "agreementId_dd97bcmxsPZ251585554": "dd97bcmxsPZ251585554 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9e1fdazhSNQ251585554": "9e1fdazhSNQ251585554 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9b615fXpUjK251585554": "9b615fXpUjK251585554 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "3DFjws0zt4gl05zz9Q28FA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1708870511",

  "birthdate": "1980-03-08",

  "exp": "1708874111",

  "iat": "1708870511",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "086c47b8-777e-4abc-a3a1-fe5d32031762",

  "name": "Peter Rønfeldt",

  "nonce": "638444672915140864.MGQzMTdkMjItYTEyNS00NGQ1LTlkOTEtNzE0N2U3OGM0MWI3MjgyMThmY2ItNzAyOC00YmJlLTg0YzQtY2ViYjFhN2U5MzQz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "26922471-8ff2-41e3-b748-9473dceecf78",

  "rat": "1708870493",

  "sid": "f56e13b0-8c7c-4f65-9b2a-ec641a14b368",

  "sub": "26922471-8ff2-41e3-b748-9473dceecf78",

  "transaction_id": "9741a728-0b35-4c10-aca6-f044ed3995c7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDU1YmEzZjgtMmUyNy00Y2IyLTk3MDMtYjFhOTE0NTE1OWYyfDAwMDAwMDA0fGQ1MTJlYTgxLWI5NmQtNGY1MC1hMGRkLWQ5ODJhNWY5MTcxM3wyNTE1ODU1NTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-02-25T14:16:24.4608023Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251585554",

  "agreementId_9b615fXpUjK251585554": "9b615fXpUjK251585554 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_dc940euPMZm251585554": "dc940euPMZm251585554 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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