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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 for LMR
Ejendomsadministration ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 29. marts 2017

Direktion

Lotte Mølskov Rønfeldt
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Sønderjyllands Revision

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i LMR Ejendomsadministration ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for LMR Ejendomsadministration ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aabenraa, den 29. marts 2017

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Mads Klausen
Statsaut. revisor
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet LMR Ejendomsadministration ApS

Pregelvang 15

9600 Aars

CVR-nr.: 35 88 94 26

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Lotte Mølskov Rønfeldt

Revisor Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Nørreport 3

6200 Aabenraa
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at yde ejendomsadministration og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årsregnskabet for 2016 er afsluttet med et overskud på kr. 574.139 mod et overskud i 2015 på t.kr. 115. 

Egenkapitalen udgør pr. 31. december 2016 kr. 755.263.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for LMR Ejendomsadministration ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, investeringsejendomme
og tab på debitorer.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i re-

sultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlægsaktiver

Erhvervede licenser måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger til
geninvindingsværdien, hvor denne er lavere. Erhvervede licenser afskrives over den forventede brugstid.

Investeringsejendomme

Selskabets beholdning af investeringsejendomme måles til dagsværdi. Ved opgørelse af dagsværdi pr. 31.
december 2016 har selskabets direktion foretaget en systematisk vurdering af hver enkelt ejendom under
hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler og renteniveau m.v.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver - bortset fra grunde - en begrænset
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Værdireguleringer føres via resultatopgørelsen under posten "Regulering til dagsværdi, netto".

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter LMR Ejendomsadministration ApS solidarisk og ubegrænset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 488.877 -1

1 Personaleomkostninger -289.792 -10
Af- og nedskrivninger af immaterielle anlægsaktiver -4.851 -5
Regulering til dagsværdi, netto 628.697 234

Driftsresultat 822.931 218

Øvrige finansielle omkostninger -86.716 -71

Resultat før skat 736.215 147

Skat af årets resultat -162.076 -32

Årets resultat 574.139 115

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 574.139 115

Disponeret i alt 574.139 115
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver

2016 2015
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

2 Erhvervede licenser 12.127 17

Immaterielle anlægsaktiver i alt 12.127 17

3 Investeringsejendomme 6.090.000 3.550

Materielle anlægsaktiver i alt 6.090.000 3.550

Anlægsaktiver i alt 6.102.127 3.567

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.241 0
Tilgodehavende selskabsskat -7.176 10

Tilgodehavender i alt -2.935 10

Omsætningsaktiver i alt -2.935 10

Aktiver i alt 6.099.192 3.577
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver

2016 2015
Note kr. t.kr.

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 50.000 50
4 Overført resultat 705.263 131

Egenkapital i alt 755.263 181

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 182.400 37

Hensatte forpligtelser i alt 182.400 37

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 3.905.281 2.519
6 Gæld til pengeinstitutter, langfristet 176.751 204

Deposita 105.300 49

Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.187.332 2.772

Kortfristet del af langfristet gæld 116.031 67
Gæld til pengeinstitutter, kortfristet 440.935 195
Modtagne forudbetalinger fra kunder 19.400 29
Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.978 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 288.750 275
Anden gæld 81.066 14
Periodeafgrænsningsposter 24.037 7

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 974.197 587

Gældsforpligtelser i alt 5.161.529 3.359

Passiver i alt 6.099.192 3.577

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Sønderjyllands Revision

Noter

2016 2015
kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 210.767 8
Andre omkostninger til social sikring 3.408 0
Personaleomkostninger i øvrigt 75.617 2

289.792 10

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 0

2. Immaterielle anlægsaktiver

Erhvervede li-
censer

kr.

Kostpris 1. januar 2016 24.255

Kostpris 31. december 2016 24.255

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 7.277

Årets afskrivninger 4.851

Af- og nedskrivninger 31. december 2016 12.128

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 12.127
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Sønderjyllands Revision

Noter

31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2016 3.316.405 67
Tilgang i årets løb 1.911.303 3.249

Kostpris 31. december 2016 5.227.708 3.316

Regulering til dagsværdi 1. januar 2016 233.595 0
Årets regulering til dagsværdi 628.697 234

Regulering til dagsværdi 31. december 2016 862.292 234

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 6.090.000 3.550

Selskabet værdiansætter investeringsejendomme til dagsværdi ud fra en afkastbaseret model.
Lejlighederne er værdiansat ud fra faktisk husleje og omkostninger, og en forrentningsfaktor på
4,35 % (2015: 4,65 %).

Regulering af ejendommenes værdi som følge af anvendelse af ændret afkastkrav:

+0,5 % kr. -628.000
-0,5 % kr. +790.000

4. Egenkapital

Virksomheds-
kapital

kr.

Overført
resultat

kr.
I alt

kr.

Egenkapital 1. januar 2016 50.000 131.124 181.124

Årets overførte overskud eller underskud 0 574.139 574.139

Egenkapital 31. december 2016 50.000 705.263 755.263
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Sønderjyllands Revision

Noter

31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.

5. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 3.983.312 2.548

Heraf forfalder inden for 1 år -78.031 -29

3.905.281 2.519

Deposita forfalder ved fraflytning.

6. Gæld til pengeinstitutter, langfristet

Spar Nord, kt. 4585890451 214.751 242

214.751 242

Heraf forfalder inden for 1 år -38.000 -38

176.751 204

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter, 3.983 t.kr., og gæld til
pengeinstitut, 656 t.kr, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr.
31. december 2016 udgør 6.090 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på 45 t.kr. til sikkerhed for Ejerforeningen Østerport,
Ejerforeningen Boulevarden og Ejerforeningen Christiansgade. Ejerpantebrevene giver pant i
investeringsejendommene.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Rønfeldt Holding ApS som administrations-
selskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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 42SKAQskreav4Ie1ahv7+YPUcQHQw0KCJySksSSOExY=


 
Fte8BBVqcF1jH4IDTdDdOACU81Tr2977dKyMFDohyc2AB/ef1loYO1peN6b/Uwo9Ch5BTMxMhvcU
JFIdqZlD3CPXUDsv3gjy60tZx+zh+WrCp21lXYyjpB15PL9QpL5Q2TpXcFXxJXrJlMUtuBTUy6iP
KeeYpiQni9WeryfNHM2R0Hu4A03UQUYTTFOau74wpVZZtgn1uYbNRjqanbIeWw+VW7sSrkfu+XKH
MJeSD+LXuvEm9oY4D+Ot7usrKWEc3VI3f+bpkVG8+c0is6bbvmIrpVuMYu7KGdJjWvry5mZhmDhd
KLiTnVrwoHEaG7rzwaetHtKfGpRrDpt9cX8Kdg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS81Ni4wLjI5MjQuODcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjExMzIx
  document_digests 
  _challenge NVpTUU4tR01GU0gtWjRHRjgtNVNBRUItQkZJUVEtNlBWR0k=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0zMCAwNjo1MjoyNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 zjCF9/b7iDpz8nVOTsglMGHFPRDj3PHn5obPU0L2A4c=


 
YPhxanf7NK1zncte5pDOaHHdiFAc5mLMFtQW6yE5i3mkjZm6tY5rUm/iVkx41EVzNV5BeZef0yDJ
IuuPxsjjBAlp1KyFbAh1Rt6cRm0jbKui4vMHgzGfZIz3h48mso7MvgHcfkDqHV7BWkUDqMkxbeFz
skYjxKuDf04Cd6VjuFhybGLn/fkgnjWXhEDf0DYOLirXzmD20xDUzoD4DtwZVJMnEbsVda/B5yL2
agF5OLOC46I2JPFTxBYLrfJzrgCLov37GxllOVr3DOBVxh2MP9d8A59GvUNSjSCm/tU2e7y1sDgQ
J2BDw8bj7k+jiI5WhBP/++/xJLIjsahwocuOtQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TmpFeE16SXo=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxANTA0MzRm
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  _challenge UlZsTVFrSXRXVFJHT0U0dE1USXdSVFF0U3pkV1JWRXRTRTFGU1VJdFZWUTRSRkE9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTY4
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAzMCAwOToyMjo1MyBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 e9keTVMofv9LuGr59dxpXf/3daW3aqgisrNBpKVjT20=


 
iwrGp6OfdO+u3OA5hcUoiGx1HqisBNI1YrxryXcjut+3JxHmdKafvBFSB3uXwdOp62XUvYaMchJG
10bvYc/OKdMnWw8pHcdmkM6M2xFVfWHjoa2mm7TcQH8F4u3Js3U/m98SIencT/US1HvrMxAUrstl
KQBAAtTi19KEUMKwAezmTZAOCD+NJzewdyIGzn88S+OnmnGzDdw3/laB+rT5DN6Wr2rUwyv0Hmqi
DDkLmKgXDWMPbhvM33jhz22zEZelV6rSkt8BGGAUy2QAyyiWql3SQdt8nZA+CXQTAmEnJFa+LP0A
qxzy0ZFoFohtQQ1gaY/6ZUDe9AXPVZ9e12JZTg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU3LjAuMjk4Ny4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjExMzIy
  document_digests W3sia2V5IjoiQzhIVFYtOEdFTkUtSk8wRkktNUNJTkotQVVPTTgtSlBWVEoiLCJkaWdlc3QiOiI0NWVhZTI0YjFjNDM5ZDk4NzU2Y2FlNzlhNWMxMTRiNzRjNWZhOTkxNzZiZGVmMjhiZDUyNTA1NWU3Zjc3Zjk4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNjczSFQtUEU2SDctUFNCNVUtRFdOM0ItSFlMOE8tRTAzSlgiLCJkaWdlc3QiOiJmMWMzYTBiNjFmZWI0MjA2YTU0NDBhYzdhZTFmZThiYWVjYWI3NmI1MzE5NjljZmQ3ZGY5YjQwM2QxMzFiODk2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UEZXRVMtQUI1MU8tWllZRFYtVTVQOFotMlNGNU8tOExaTko=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0zMCAwNzoyMjoyMCswMDAw
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