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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 for LMR
Ejendomsadministration ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 5. april 2019

Direktion

Lotte Mølskov Rønfeldt
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Sønderjyllands Revision

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i LMR Ejendomsadministration ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for LMR Ejendomsadministration ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aabenraa, den 5. april 2019

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Mads Klausen
Statsaut. revisor
mne34078
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet LMR Ejendomsadministration ApS
Pregelvang 15
9600 Aars

CVR-nr.: 35 88 94 26
Stiftet: 17. juni 2014
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Lotte Mølskov Rønfeldt

Revisor Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Nørreport 3
6200 Aabenraa

Modervirksomhed Rønfeldt Holding ApS
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at yde ejendomsadministration og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultat efter skat udgør 5.159 kr. mod 140.007 kr. sidste år. 
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for LMR Ejendomsadministration ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, investeringsejendomme,
tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle anlægsaktiver.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i
resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlægsaktiver
Erhvervede licenser måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger til
geninvindingsværdien, hvor denne er lavere. Erhvervede licenser afskrives over den forventede brugstid.

Investeringsejendomme
Selskabets beholdning af investeringsejendomme indregnes til dagsværdi. Ved opgørelse af dagsværdi
pr. 31. december har selskabets direktion foretaget en systematisk vurdering af hver enkelt ejendom
under hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler og renteniveau mv. og opgør
værdien ud fra en afkastbaseret model.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter LMR Ejendomsadministration ApS solidarisk og ubegrænset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 525.239 406.596

Værdiregulering af investeringsejendomme -88.277 76.059
1 Personaleomkostninger -288.023 -216.888

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver -4.851 -4.851

Resultat før finansielle poster 144.088 260.916

2 Øvrige finansielle omkostninger -142.700 -81.361

Resultat før skat 1.388 179.555

Skat af årets resultat 3.771 -39.548

Årets resultat 5.159 140.007

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 5.159 140.007

Disponeret i alt 5.159 140.007
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver

2018 2017
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemærker samt
lignende rettigheder 2.425 7.276
Immaterielle anlægsaktiver i alt 2.425 7.276

3 Investeringsejendomme 3.697.446 6.244.184
Materielle anlægsaktiver i alt 3.697.446 6.244.184

Anlægsaktiver i alt 3.699.871 6.251.460

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.239 1.241
Periodeafgrænsningsposter 4.540 1.999
Tilgodehavender i alt 7.779 3.240

Likvide beholdninger 2.594.425 0

Omsætningsaktiver i alt 2.602.204 3.240

Aktiver i alt 6.302.075 6.254.700
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver

2018 2017
Note kr. kr.

Egenkapital

Anpartskapital 50.000 50.000
Overført resultat 850.428 845.269
Egenkapital i alt 900.428 895.269

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 143.800 198.112
Hensatte forpligtelser i alt 143.800 198.112

Gældsforpligtelser

4 Gæld til realkreditinstitutter 2.075.470 3.826.647
5 Gæld til pengeinstitutter 223.594 287.372

Deposita 44.887 98.887
Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.343.951 4.212.906

Kortfristet del af langfristet gæld 1.801.420 116.553
Gæld til pengeinstitutter 380.112 325.024
Modtagne forudbetalinger fra kunder 14.900 27.925
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 1.219
Gæld til tilknyttede virksomheder 519.535 286.813
Selskabsskat 5.541 23.836
Anden gæld 153.260 132.715
Periodeafgrænsningsposter 39.128 34.328
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.913.896 948.413

Gældsforpligtelser i alt 5.257.847 5.161.319

Passiver i alt 6.302.075 6.254.700

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Sønderjyllands Revision

Noter

2018 2017
kr. kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 284.615 213.480
Andre omkostninger til social sikring 3.408 3.408

288.023 216.888

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 14.873 10.887
Andre finansielle omkostninger 127.827 70.474

142.700 81.361

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2018 5.305.833 5.227.708
Tilgang i årets løb 121.349 78.125
Afgang i årets løb -2.426.094 0

Kostpris 31. december 2018 3.001.088 5.305.833

Regulering til dagsværdi 1. januar 2018 938.351 862.292
Årets regulering til dagsværdi -106.140 76.059
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver -135.853 0

Regulering til dagsværdi 31. december 2018 696.358 938.351

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 3.697.446 6.244.184

Selskabet værdiansættelser investeringsejendomme til dagsværdi ud fra en afkastbaseret model.
Lejlighederne er værdiansat ud fra faktisk husleje og omkostninger, og en forrentningsfaktor på
4,15 % ( 2017: 4,35).

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Regulering af ejendommens værdi som følge af anvendelse af ændret afkastkrav:
+0,5 %                                                                                                              kr. -397.575
-0,5 %                                                                                                               kr. 506.499
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Sønderjyllands Revision

Noter

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.

4. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 3.825.890 3.905.200

Heraf forfalder inden for 1 år -1.750.420 -78.553

2.075.470 3.826.647

5. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 274.594 325.372

Heraf forfalder inden for 1 år -51.000 -38.000

223.594 287.372

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter, 3.826 t.kr., og gæld til
pengeinstitut, 654 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi
pr. 31. december 2018 udgør 3.697 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 45 t.kr. til sikkerhed for Ejerforeningen Østerport,
Ejerforeningen Boulevarden og Ejerforeningen Christiansgade. Ejerpanterbrevene giver pant i
investeringsejendommene.

Selskabet har likvide beholdninger på 2.594 t.kr. som er deponeret indtil alle betingelser ved salg
af investeringsejendom er opfyldt, hvilket efter balancedagen er sket.
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Sønderjyllands Revision

Noter

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:
Selskabet har indgået operationel leasingkontrakt. Leasingkontrakten har en restløbetid på 15
måneder og en samlet restleasingydelse på 47 t.kr. excl. moms.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Rønfeldt Holding ApS som administrations-
selskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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