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Ejendomsselskabet Henning Sorensen's Efif. ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Ejendomsselskabet Henning Serensen's Eftf. ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 25. januar 2017

Direktion

Kim Jensen

Side 3



Ejendomsselskabet Henning Sorensen's Efif. ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Henning Serensen's Eftf. ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Henning Serensen's Eftf. ApS for perioden 1. januar -
31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nibe, den 25. januar 2017

SKODA & PARTNER CVR. NR. 15 80 62 06

Registreret revisionsanpartsselskab

Claus Skoda
Registreret revisor
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Ejendomsselskabet Henning Sorensen's Efif. ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Advokat

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Henning Serensen's Eftf. ApS
Skalhuse 6 B
9240 Nibe

CVR-nr.: 35889191
Stiftet: 3. februar 2014
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kim Jensen

Spar Nord Bank

Advokaterne Nibe

SKODA & PARTNER
Registreret revisionsanpartsselskab

Hobrovej 46
9240 Nibe

Ordinar generalforsamling afholdes
pé selskabets adresse.
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Ejendomsselskabet Henning Sorensen's Efif. ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa kr. 157.849 efter skat og betegnes som tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Henning Sorensen's Eftf. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Henning Serensen's Eftf. ApS for 2016 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belebsgransermne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af ndrede regnskabsmaessige skon af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, reduceret med
vareforbrug og eksterne omkostninger".

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.
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Ejendomsselskabet Henning Sorensen's Eftf. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger (der afskrives ikke pa 25-30 ar 2.004.000 kr.

grundens vardi

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris under 12.900 kr. omkostningsfares i anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Ejendomsselskabet Henning Serensen’s Efif. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
endringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning er galdende.

Galdsforpligtelser
Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vasentlighed til nominel restgald.

Selskabsskat, periodeafgreensningsposter og evrige ikke-finansielle forpligtelser maéles til
nettorealisationsvaerdi.
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Ejendomsselskabet Henning Serensen’s Efif. ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTORESULTAT .......coooviviiiiiioieeeeeeeeee s 354.670 289.199
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AL SARAIVEL s iR sats reresmmsssscmmesmtsase sesmakmasES 87.435- 87.435-
Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer-........ 267.235 201.764
DRIFTSRESULTAT .....coooooiiieiieceeeeeeeeeeeee o, 267.235 201.764
Andre finansielle omkoStnInger.............o.ocovvveveveoeeeee 64.861- 77.802-
ORDINART RESULTAT FOR SKAT.........ccoooovvvrn. 202.374 123.962
1 Skat af &rets resultat..........ccccoovrvivoiiieieeeeeeceeeeee e, 44.525- 30.925-
ARETS RESULTAT ....ooooooeeninnenieeeeeeeeeeeee e 157.849 93.037
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...............ococovvvevvrenn... 157.849 93.037
Overfort resultat.............ccoooooeeiiiiiicecceeee e 0 0
DISEONERET T ALY oo vin i sttt 157.849 93.037
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Ejendomsselskabet Henning Sorensen's Efif. ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g bYZNinger........c.ovovevviveeiieeeeeeeeeeeeeeeeeee 3.476.638 3.564.073
Materielle anlaegsaktiver...................o.ocoooveeeeoeo 3.476.638 3.564.073
ANLAEGSARTIVER ..o st mommeesmmmmm 3.476.638 3.564.073
Udskudt skatteaktiv ..........coovovueviciieieeeeeeeeeeeeeee, 45.750 33.700
i o T T U N ———————————— 45.750 33.700
Likvide beholdninger ....................cccocooveeemmvonerenen . 292.795 281.032
OMSAETNINGSAKTIVER ..........cccooovooeemmeeseeeee . 338.545 314.732
00 U3 L S————————————————— 3.815.183 3.878.805
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Ejendomsselskabet Henning Sorensen's Efif: ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
2016 2015
Virksomhedskapital ...........c.ooooeeeveriiioceieeeceee 50.000 50.000
OVeErfart TeSUMAL............occveeeersreriviree e sssesessesseesssssoenns 1.851.587 1.851.587
Forslag til udbytte for regnskabséret ..............occccevvererernnnnnnn. 157.849 93.037
2 EGENKAPTTAL...cov i immssmmmonmmommensmevessuse 2.059.436 1.994.624
Prioritetsgaeld.........covvrueuiriiiiieeeeseeeeee e 0 1.340.926
Langfristede gzeldsforpligtelser...................ccooooeveeiii . 0 1.340.926
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser-................ 0 30.336
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.................oovovonnn... 11.500 25.292
Geld til tilknyttede virksomheder .............coccoovevveereienn 1.592.975 300.000
Belskabsskal, oo snomssms 575 42.975
Andet geld eisiomsn s i e 145.747 119.992
Periodeafgraensningsposter.............ooeveeeeevevviseeseesennn 4.950 24.660
Kortfristede gzeldsforpligtelser....................cococooovvvvviii, 1.755.747 543.255
GALDSFORPLIGTELSER ..........cocoooooovivievveeeeieeean 1.755.747 1.884.181
PABSIVER ..o i Gty esasssssmsomrs 3.815.183 3.878.805

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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Ejendomsselskabet Henning Sorensen's Eff. ApS

NOTER
2016 2015
1  Skat af arets resultat
Beregnet skat af &rets resultat .........o.ocoeeveiiieiiiiieiiecicee 56.575 42.975
Regulerinig af udskad! skat .conmumummssemmimsiis 12.050- 12.050-
Skat of drets resultat 1 a8l ... 44.525 30.925
Forslag til
resultatdisponeri-
Primo  Udbetalt udbytte ng Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital............... 50.000 0 0 50.000
Overfort resultat .................... 1.851.587 0 0 1.851.587
Forslag til udbytte for
regnskabséret..........ccococvevnnnn, 93.037 93.037- 157.849 157.849

1.994.624 93.037- 157.849 2.059.436

Der har ikke vaeret bevagelser pé virksomhedskapitalen siden stiftelsen.

3 Eventualposter mv.
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med HBS-KBJ Holding ApS som
administrationsselskab og hafter fra og med regnskabséret 2012 forholdsmassigt for skattekrav i
sambeskatningen.

Selskabet hafier fra og med 1. juli 2012 forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Haftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte
eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Eventuelle senere korrektioner af selskabskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets
heaeftelse udger et andet beleb.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.12.2016 kr. 0.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et andet belab.
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