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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Midtager ApS.

Assrapporten aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 30. mahH2018
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Midtager ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Midtager ApS for regnskabséaret 1. januar 2017 - 31. december 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er
vafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores méal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, ndr s&dan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i1 &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmasssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspétegning gere opmerksom pd oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspédtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzngere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og svrig regulering
Overtrzadelse af selskabslovens regler om lan til kapitalejer

Selskabet havde primo regnskabsaret et tilgodehavende hos en kapitalgjer. Lanet ‘er indfriet i
regnskabsaret. Selskabets udlan er i strid med selskabslovens § 210 og kan vaere ansvarspadragende for
selskabsledelse.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Svendborg, den 30. maj 2018

RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab /
CVR-nr. 35486178
Jan/Ole Edelbo ichael Jensby Jakobsen

Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
e4404 mne34290




Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter ‘
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i investering samt udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa
308.512 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pé 26.686.710 kr., og en

egenkapital pa 3.248.710 kr.

Begivenheder efter regnskabséirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Midtager ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmelser for
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling »
Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Nettoomseatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.
Nettoomsetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med
salget.
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Andre driftsindtegter og -omkostninger
Andre driftsindtzgter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundear karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Dagsvzerdiregulering af investeringsejendommme

Veardireguleringer af investeringsejendomme indregnes som selvstandig post i resultatopg;arelsen
Forbedringer tillegges den regnskabsmeessige veerdi pa investeringsejendommene og udgangspunktet for
arets vaerdireguleringer er dagsveardi primo med tilleeg af forbedringer.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under aconto-
skatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den
investerede kapital 1 form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige ldneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vesentlighed til nominel veerdi, reduceret
med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsér.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1&n som realkreditldn og l&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende &r males ldnene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 14nets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgeelden, beregnet som lénets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11 -



Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

2017 2016

Note kr. kr.
741.378 346.671

0 3.758.463

1 137.280 124.328
2 -481.417 -365.359
397.241 3.864.103
3 -88.729 -861.760
308.512 3.002.343

308.512 3.002.343

308.512 3.002.343
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Note

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og

ledelse
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

-13-

2017 2016

kr. kr.
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
1.589.957 57.071
0 30.822

0 1.812.808
1.589.957 - 1.900.701
96.753 181.089
1.686.710 2.081.790
26.686.710 27.081.790




Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Anden gzld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Anden gzld

Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

o]

10

-14 -

2017 2016

kr. kr.
50.000 50.000
3.198.710 2.890.196
3.248.710 2.940.196
826.861 826.861
826.861 826.861
17.357.016 15.566.387
3.312.027 3.726.032
20.669.043 19.292.419
919.519 655.004
30.597 25.000
0 2.809.644

88.729 3.266
488.651 9.800
103.650 129.900
310.950 389.700
1.942.096 4.022.314
22.611.139 23.314.733
26.686.710 27.081.790




Noter

1. Finansielle indtaegter

Renteindteegter, der hidrerer l4n til en kapitalejer
Andre finansielle indtegter

Renteindtaegter tilknyttede selskaber

2. Finansielle omkostninger
Renteudgifter, der hidrerer tilknyttede virksomheder
Andre renteudgifter

3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat
Regulering udskudt skat

4. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang i arets lob, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Dagsverdireguleringer primo
Arets reguleringer

Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmassig vaerdi ultimo

2017 2016
66.484 109.808
9.644 14.520
61.152 0
137.280 124.328

0 11.411

481.417 353.948
481.417 365.359
88.729 3.266

0 858.494

88.729 861.760
21.241.537 17.034.767
0 4.206.770
21.241.537 21.241.537
3.758.463 0
0 3.758.463
3.758.463 3.758.463
25.000.000 25.000.000

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2017 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pé

5,0 % (mod 5,5 % 1 2016).

5. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210 i regnskabséaret ydet 1an til en kapitalejer. Pr. 31. december
2017 udger lanet 0 tkr. Lanet er forrentet med 10,05 % jf. selskabslovens § 215.
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Noter

6. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har veret uandret siden stiftelsen.

7. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

8. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Anden geld

2017 2016

50.000 50.000

50.000 50.000

2.890.198 -112.147

308.512 3.002.343

3.198.710 2.890.196

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
17.357.016 505.515 14.829.441
3.312.027 414.004 1.242.007
20.669.043 919.519 16.071.448

9. Eventualforpligtelser

Midtager ApS er sambeskattet med moderselskabet JJ Holding & Invest ApS og dets gvrige
datterselskaber. Som datterselskaber hafter Midtager ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige
virksomheder indenfor sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties opstéet indenfor sambeskatningskredsen. Selskabet haefter ligeledes for eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pd udbytter, renter og

royalties.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der givet pant i selskabets ejendomme for nom. 18.845 tkr.
Ejendommenes regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 25.000 t.kr.
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