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Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2015 for Midtager
ApS.             
             
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.             
             
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 17-02-2015 -
31-12-2015.             
              
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse af de forhold, beretningen
omhandler.             
             
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.             
 

, den  Middelfart 27/05/2016

 Direktion

 Klaus Søren Hansen  Ole Bo Lybæk Laursen

 Bestyrelse

 Klaus Søren Hansen  Jan Jacobsen

 Ole Bo Lybæk Laursen



Side 5 af 15

CVR-nr. 35875395

Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i MIDTAGER ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for MIDTAGER ApS for regnskabsåret 17. februar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes

 efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 17.
februar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

,  Vejle 27/05/2016

Carsten Jensen
registreret revisor
Råd & Revision Reg Revisionsvirksomhed
CVR: 25593995
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Ledelsesberetning
           Virksomhedens væsentligste aktiviteter  

Hovedaktiviteten har bestået i investering i ejendomsprojekter.             
             

             Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultat og økonomiske udvikling blev som forventet.             
             
Udlejning af selskabets 14 rækkehuse følger tidsplaner og forventninger.             
             
Ledelsen er opmærksom på selskabets kapitaltab, som skyldes etableringsomkostninger, herunder
omkostninger til markedsføring over for selskabets kommende lejere. Kapitalen forventes retableret i
indeværende regnskabsår, baseret på det budgetterede driftsresultat for 2016.             
             

        Begivenheder efter regnskabsårets afslutning     
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.             
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Da regnskabsåret er selskabets første, indeholder årsregnskabet ingen sammenligningstal.             
             
Generelt om indregning og måling             
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.             
             
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.              
             
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.             
             
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.             
             
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.             
             
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
             
             
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre,
om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.             
             
RESULTATOPGØRELSEN             
Lejeindtægter             
Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med indtjeningen.             
             
Driftsomkostninger             
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.             
             
Andre eksterne omkostninger             
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.              
             
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme             
Værdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. Forbedringer tillægges den
regnskabsmæssige værdi på investeringsaktiverne og udgangspunktet for årets værdireguleringer er
dagsværdi primo med tillæg af forbedringer.             
             
Finansielle poster             
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatte-ordningen. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb,
der vedrører regnskabsåret. 
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Skat af årets resultat             
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.             
             
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.             
             
BALANCEN             
Investeringsejendomme             
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen. I
det omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som
grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsværdi. 
             
             
Tilgodehavender             
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.             
             
Skyldig skat og udskudt skat             
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.             
             
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabs-mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.             
             
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.             
             
Udskudt skat måles til dagsværdi på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt
skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en
skattesats på 22%.             
             
Gældsforpligtelser             
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
             
             
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obliga-tionslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på låne-optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.             
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Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.              
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Resultatopgørelse 17. feb 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.

Bruttoresultat  ................................................................................................. -111.892

Resultat af ordinær primær drift  ................................................................. -111.892

Dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme  ................. -14.516
Øvrige finansielle omkostninger  ...................................................................... -17.372

Ordinært resultat før skat  ............................................................................. -143.780

Skat af årets resultat  ......................................................................................... 31.633

Årets resultat  .................................................................................................. -112.147

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................................... -112.147

I alt  .................................................................................................................. -112.147
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015
kr.

Investeringsejendomme  ................................................................................... 17.034.767

Materielle aktiver i alt  ................................................................................... 17.034.767

Langfristede aktiver i alt  ............................................................................... 17.034.767

Tilgodehavende skat  ........................................................................................ 31.633
Andre tilgodehavender  ..................................................................................... 4.139.508

Tilgodehavender i alt  ..................................................................................... 4.171.141

Likvide beholdninger  ....................................................................................... 1.853.362

Kortfristede aktiver i alt  ................................................................................ 6.024.503

Aktiver i alt  ..................................................................................................... 23.059.270
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015
kr.

Registreret kapital mv.  ..................................................................................... 50.000
Overført resultat  ............................................................................................... -112.147

Egenkapital i alt  ............................................................................................. -62.147

Gæld til realkreditinstitutter  ............................................................................. 15.922.435

Langfristede forpligtelser i alt  ...................................................................... 15.922.435

Gæld til realkreditinstitutter  ............................................................................. 131.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .............................................. 7.022.601
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring  .. 39.573
Periodeafgrænsningsposter  .............................................................................. 5.808

Kortfristede forpligtelser i alt  ....................................................................... 7.198.982

Forpligtelser i alt  ............................................................................................ 23.121.417

Passiver i alt  .................................................................................................... 23.059.270
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Egenkapitalopgørelse 17. feb 2015 - 31. dec 2015

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .................................................................................... 50.000 0 50.000
Årets resultat  ............................................................................................. -112.147 -112.147
Egenkapital, ultimo  ................................................................................... 50.000 -112.147 -62.147
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Noter

1. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

     Gæld til realkreditinstitutter   
Af selskabets gæld til realkreditinstitutter forfalder TDKK 13.710 efter mere end 5 år.        
 

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

3. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgæld er der givet pant i selskabets ejendomme for nom. TDKK 16.080.
Ejendommenes regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør TDKK 17.035.        
        
 


