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Ejendomsselskabet Nybro ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Ejendomsselskabet Nybro ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.

juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 23. november 2016

Direktion

René Jargensen
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Ejendomsselskabet Nybro ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet Nybro ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nybro ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgh og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stenlgse, den 23. november 2016
Reviscan Revisorinteressentskab

CVR-nr.: 18897407

Sgren Hgj Rasmussen
Registreret revisor, medlem af FSR — Danske Revisorer
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Ejendomsselskabet Nybro ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nybro ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet afleegges efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
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Ejendomsselskabet Nybro ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid Restveerdi
Bygning 25 ar 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0

Finansielle anleegsaktiver

Andre verdipapirer

Andre verdipapirer, som bestar af verdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondshgrsens salgsvaerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Ejendomsselskabet Nybro ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedragrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under galdsforpligtelser.
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Ejendomsselskabet Nybro ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

2015/16 2014/15
BRUTTOFORTJIENESTE ......cccoiiiiiiiieee e 296.657 207.096
1  Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver ................ -128.654 -55.753
DRIFTSRESULTAT ..ottt 168.003 151.343
Indtaegter af andre kapitalandele mv. ..........ccccceeviveiiieinne. -155.368 678.091
Andre finansielle omKkostNiNGer ..o -174 -5.047
RESULTAT FZR EKSTRAORDINARE POSTER........ 12.461 824.387
EKStraordingere POSTEr.........cccoviirenerieneeisesese e 0 135
RESULTAT FOR SKAT ..ot 12.461 824.522
2 Skat af Arets reSUMat ..........ccccevvvevireeeeeieeee e 52.291 -193.127
ARETS RESULTAT ..ottt 64.752 631.395
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart reSUltal ..........covovieiiiiiccee e 64.752 631.395
DISPONERET T ALT oo 64.752 631.395
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Ejendomsselskabet Nybro ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2016

AKTIVER

2016 2015

3 Grunde 0g DYGNINGET .......cccviiiiriirereieeeee e 4.854.469 1.338.064
3 Andre anlag, driftsmateriel og inventar.............ccccceevvvernenne. 0 0
Materielle anlaegsaktiver ... 4.854.469 1.338.064
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..........c.cccoovevviviieinnnne. 11.033.773 11.737.904
Finansielle anlaegsaktiVer ..., 11.033.773 11.737.904
ANLAEGSAKTIVER ..o 15.888.242 13.075.968
Andre tilgodehavender ... 1.733 124.836
PeriodeafgraensningSPOStEr.........ccvvvieevereerie e 0 9.285
Tilgodehavender ... 1.733 134.121
Likvide beholdninger ...........ccccocevviiiiivincicice e 509.974 671.290
OMSZETNINGSAKTIVER.....cccoieeee 511.707 805.411
AKTIVER .. 16.399.949 13.881.379
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Ejendomsselskabet Nybro ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital............ccccoooviiiininiicce 50.000 50.000
OVErfart reSUltat ..........ccovvveieiiieee e 12.829.257 12.764.505
4 EGENKAPITAL oottt 12.879.257 12.814.505
Hensattelse til udskudt skat ...........ccoevevviieiiiriieie e 472.220 555.553
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccccoevveiviveeveee 472.220 555.553
DT o To L | - SO 233.988 191.250
PeriodeafgraensningSPOStEr.........ccevvieeveceeie e 0 25.277
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccovvviiiiineicnennnn, 233.988 216.527
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccccoovverenne. 14.500 30.000
Geeld til associerede virksomheder..........ccooevvvviieivnvenennnns 2.773.017 0
SEISKADSSKAL ... 26.967 160.247
ANAeN I ... 0 104.547
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ........ccocovveviviiievcieeieciee, 2.814.484 294.794
G/ZELDSFORPLIGTELSER......ccocoieieeccesese e 3.048.472 511.321
PASSIVER ..ot 16.399.949 13.881.379

5 Eventualposter mv.
6 Pantseatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Nybro ApS

NOTER

1  Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
BYONINGEL ...t
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..........cc.ccoecevvivevnenne.

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver i alt....

2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat.............ccoveveeeeevveeecenereeeeenns
Regulering af udskudt SKat............ccoverereinieninncnccee

Skat af Arets reSUltat i @lt........cooveeeeeeeeeee e eeeeee e eee e

3 Materielle anleegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO......oiiiiieiciee s
Tilgang i Arets 1gh.........cccveveviieccceee s
Kostpris 30. juni 2016 .......cccovviririniieieeeese s

Af-/nedskrivninger, Primo..........cccoceeievene e
Arets af-/nedSKrivNiNger............ccoveveveveveeeeeeeeeeee e,

Af-/nedskrivninger 30. juni 2016.........ccccceeveieiiereieeie e

Materielle anlaegsaktiver ialt.........c.ccccooeviiiiiiiciice e,
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2015/16 2014/15
128.652 55.752

2 1

128.654 55.753
31.042 164.359
-83.333 28.768
-52.291 193.127
Andre anleg,

Grunde og driftsmateriel
bygninger o0g inventar
1.393.816 0
3.645.057 0
5.038.873 0
-55.752 0
-128.652 0
-184.404 0
4.854.469 0




Ejendomsselskabet Nybro ApS

NOTER
Resultat-
Primo disponering Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital..............ccovevveinnnnen. 50.000 0 50.000
Overfart resultat ..........cccoeeveveeveeierinnnnn 12.764.505 64.752 12.829.257
12.814.505 64.752 12.879.257

5 Eventualposter mv.
Ingen kendte.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen kendte.
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