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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for H. C. @rsted Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 20186.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, dW(T 1
Direktion-
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Den uafheengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i H. C. @rsted Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for H. C. @rsted Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
heengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gesldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis
er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnéa hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyides besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et haijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkenomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne tresffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gasldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundiag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstazndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af seiskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt cm
de regnskabsmaessige sken og tilknytiede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa

det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzzngere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Viores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberstningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 14. juni 2017

ERNST & Young
Godkendt Revisionsparinerselskab
CVR-nr. 30 70 02

onTB. Lassen
tatsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn H. C. @rsted Ejendomme ApS

Adresse, postnr., by Jens Baggesens Vej 88 F, 2, 8200 Aarhus N
CVR-nr. 35 87 25 66

Stiftet 8. december 2014

Hjemstedskommune Aarhus

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Kristoffer de Linde

Revision Emst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Veerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering, men ikke udtemmende, i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa 706.095 kr. mod 12.072 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pa
668.167 kr.

Selskabet hari 2016 tabt mere end 50% af kapitalen. Seiskabet er i opstartsfasen, og har
igangvaerende renovering af investeringsejendomme i forbindelse med klargaring til udlejning.
Udlejningen forventes at genere et driftsoverskud fra og med 2017. Selskabets ledelse har saledes
iveerksat tillag pa tidspunktet for det konstateret kapitaltab efter SEL §119, og det forventes at
kapitalen kan reetableres i 2017.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse

Note

2

kr.

Bruttotab
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielie anlzegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indteagter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

H. C @rsted Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2014/15
o otzme q3mar
-367.625 -5.000
0 0
-30.033 0
-397.658 -5.000
9.429 0
-520.466 -7.072
-908.695 -12.072
202.600 0
-706.095 -12.072
-706.095 -12.072
-706.095 -12.072
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anla=gsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlaagsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter

Likvide beholdninger
Omsastningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gaeldsforpligtelser

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Leveranderer af varer cg tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser

H. C. @rsted Ejendomme ApS

Arsrapport 2016
2016 2014/15
37.509.337 0]
105.127 0
37.614.464
37.614.464 0
202.600 0
496.261 0
10.232 1.393.981
709.093 1.393.981
80.385 43.750
_789.478 ~1.437.731
38.403.942 1.437.731
50.000 50.000
-718.167 -12.072
-668.167 37.928
455.907 0
1.919 0
38.614.283 1.399.803
39.072.109 1.399.803
39.072.109 1.399.803

38.403.942

1.437.731
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Egenkapitalopgarelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016
Overfart, jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2016

H. C. @rsted Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

Anpartskapital  Overfart resultat | alt
50.000 -12.072 37.928

0 -706.095 -706.095

50.000 -718.167 -668.167
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H. C. @rsted Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene zendringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med e2ndrin-
ger til arsregnskabsloven. Implementeringen af sendringsloven har ingen belgbsmazssig effekt for re-
sultatopgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er der-
for aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

ZEndringsloven har alene medfert nye eller zendrede preesentations- og oplysningskrav, som er indar-
bejdet i arsregnskabet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaer-
diregulering af investeringsejendomme. Dagsvzerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidi-
ge pengestramme for investeringsejendomme.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomszetningen omfatter indtesgter fra udlejning og indregnes i resultatopgerelsen, hvis indtaeg-
ten kan opgeres palideligt og betaling forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsastningen.

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtesgter, ejendomsomkostninger og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til €én regnskabspost
benasvnt bruttotab.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrarende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkestninger il drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primazre aktivitet,
der er afholdt i arets Iob, herunder administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godigerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlzegsaktiver.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundiaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
2rt over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivemes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriei og inventar 3-5ar

Restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien akti-
vets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivning. Ved aendring i restvaerdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet som en zendring i regnskabsmaessigt skan.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger samt tillaag og godtgarel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til brug.

investeringsejendomme mates til dagsvaerdi, jf. seerskilt afsnit herom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalie af tiigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veardiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historis-
ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestrsmme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effekiive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefolije.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraznsningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemzessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemzessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
#Endring i udskudt skat som felge af a2ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Andre geeldsforpligtelser

Andre gzeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

2016 2014/15
kr. 12 mdr. 13 mdr.
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -199.600 0
Regulering af skat vedrarende tidligere ar -3.000 Q0

-202.600 0
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Tilgange

Kostpris 31. december 2016
Vaerdireguleringer 1. januar 2016

Veerdireguleringer 31. december 2016
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

Anpartskapital

H. C. drsted Ejendomme ApS

37.509.337

105.127

Arsrapport 2016

Andre anlzeg,

Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar | alt
~ 37.509.337 - 135.160 37.644.4;91
37.509.337 135.160 37.644.497
0 0 0
0 0 0
0 30.033 30.033
0 30.033 30.033
37.614.4864

Virksomhedens anpartskapital har uzendret vaeret 50.000 kr. de seneste 2 ar.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2016.
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