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Peterson Ejendom Randers A/S

Årsrapport 2015

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2015 for Peterson Ejendom Randers A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 3. juni 2016
Direktion:

Even Ketil Stave

Bestyrelse:

Bjørn Erling Knappskog
formand

Even Ketil Stave Ole Martin Gustavsen
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Peterson Ejendom Randers A/S

Årsrapport 2015

Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Peterson Ejendom Randers A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Peterson Ejendom Randers A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har ud-
ført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører
revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og
oplysninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder
en vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vur-
dering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn
er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Aarhus, den 3. juni 2016

ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lone Nørgaard Eskildsen Jan Krarup Mortensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Peterson Ejendom Randers A/S

Årsrapport 2015

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Peterson Ejendom Randers A/S
Adresse, postnr., by Mirabellevej 16, 8930 Randers NØ

CVR-nr. 35 87 20 00
Hjemstedskommune Randers
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Bjørn Erling Knappskog, formand
Even Ketil Stave
Ole Martin Gustavsen

Direktion Even Ketil Stave

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Værkmestergade 25, Postboks 330, 8000 Aarhus C
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Peterson Ejendom Randers A/S

Årsrapport 2015

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet består af udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på 2.198.977 kr. mod 163.465 kr.
sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital på 18.256.862
kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.
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Peterson Ejendom Randers A/S

Årsrapport 2015

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2015 2014

Bruttofortjeneste 4.073.740 390.616
2 Personaleomkostninger 0 0

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -827.901 -169.405

Resultat af primær drift 3.245.839 221.211
3 Finansielle indtægter 103.714 0

Finansielle omkostninger -459.244 0

Resultat før skat 2.890.309 221.211
4 Skat af årets resultat -691.332 -57.746

Årets resultat 2.198.977 163.465

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 2.198.977 163.465

2.198.977 163.465
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Peterson Ejendom Randers A/S

Årsrapport 2015

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2015 2014

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 16.913.114 17.741.015

16.913.114 17.741.015

Finansielle anlægsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 19.718.915 0

19.718.915 0

Anlægsaktiver i alt 36.632.029 17.741.015

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 415.616

0 415.616

Likvide beholdninger 5.201.480 0

Omsætningsaktiver i alt 5.201.480 415.616

AKTIVER I ALT 41.833.509 18.156.631

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overført resultat 17.256.862 15.057.885

Egenkapital i alt 18.256.862 16.057.885

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.816.176 1.989.000

Hensatte forpligtelser i alt 1.816.176 1.989.000

Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker 19.628.013 0

19.628.013 0

Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til tilknyttede virksomheder 113.463 0
Skyldig selskabsskat 864.156 84.746
Anden gæld 1.154.839 25.000

2.132.458 109.746

Gældsforpligtelser i alt 21.760.471 109.746

PASSIVER I ALT 41.833.509 18.156.631

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Sikkerhedsstillelser
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Nærtstående parter
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Peterson Ejendom Randers A/S

Årsrapport 2015

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 1.000.000 15.057.885 16.057.885
Årets resultat 0 2.198.977 2.198.977

Egenkapital 31. december 2015 1.000.000 17.256.862 18.256.862
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Peterson Ejendom Randers A/S

Årsrapport 2015

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Peterson Ejendom Randers A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter er
med henvisning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benævnt
bruttofortjeneste.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 3-40 år

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskriv-
ning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt nive-
au, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyrings-
politik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabser-
faringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje.
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Peterson Ejendom Randers A/S

Årsrapport 2015

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller skattepligtig indkomst. I de til-
fælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles ud-
skudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat
som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

2 Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

kr. 2015 2014

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 90.902 0
Valutakursreguleringer 12.812 0

103.714 0

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 864.156 84.746

Årets regulering af udskudt skat -172.824 -27.000

691.332 57.746
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Peterson Ejendom Randers A/S

Årsrapport 2015

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2015 17.910.420

Kostpris 31. december 2015 17.910.420

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 169.405
Årets afskrivninger 827.901

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 997.306

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 16.913.114

Afskrives over 3-40 år

kr. 2015 2014

6 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt således:

Aktier, 10.000 stk. a nom. 100,00 kr. 1.000.000 1.000.000

1.000.000 1.000.000

Selskabets aktiekapital har uændret været 1.000.000 kr. det seneste år.

7 Sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev, 26.300 t.kr., i ejendomme, til sikkerhed for mellemværende med
DnB Bank ASA.

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for et koncernlån hos DnB Bank ASA på samlet 144 mio NOK,
overfor Peterson Packaging A/S, Peterson Eiendom Norrköping AB og Peterson Eiendom AS.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske tilknyttede virksomheder og hæfter solidarisk med
øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomståret 2014 samt for
kildeskat på renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller senere.
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Peterson Ejendom Randers A/S

Årsrapport 2015

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

9 Nærtstående parter

Peterson Ejendom Randers A/S' nærtstående parter omfatter følgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirk-
somhedens koncernregnskab

Pemco AS Sandvika, Norge Pemco AS
Postboks 2934 Solli
0230 Sandvika
Norge

Peterson Eiendom AS Sarpsborg, Norge Peterson Eiendom AS
Olav Haraldssons Gate
99
1707 Sarpsborg
Norge

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopæl/Hjemsted

Peterson Eiendom AS Sarpsborg, Norge
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