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Rønnebæk Ejendomme A/S

1

Selskabsoplysninger

Selskabet Rønnebæk Ejendomme A/S
Stenvænget 16
2640 Hedehusene

Hjemstedskommune: Høje Taastrup

Bestyrelse Lars Boe Lembcke
Pernille Werner Lembcke
Jens Ole Boe Lembcke

Direktion Ulrik Regaard Larsen

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør

Bank Sydbank

Stiftelsesdato 21. maj 2014

Regnskabsår 1. oktober - 30. september
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Rønnebæk Ejendomme A/S

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har været investering og drift af fast ejendom og hermed beslægtet
virksomhed.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold. Selskabets bruttofortjeneste
er positivt påvirket af en ejendomsavance på ca. t.kr. 285.
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Rønnebæk Ejendomme A/S

3

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2019 - 30. sep-
tember 2020 for Rønnebæk Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 -
30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen anser betingelserne for fravalg af revision for opfyldt og indstiller derfor til generalforsamlingen, at
fravælge revision af årsrapporten for det kommende regnskabsår.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 8. december 2020

Direktion

Ulrik Regaard Larsen

Bestyrelse

Lars Boe Lembcke Pernille Werner Lembcke Jens Ole Boe Lembcke
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Rønnebæk Ejendomme A/S

4

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Rønnebæk Ejendomme A/S:

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Rønnebæk Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. septem-
ber 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 -
30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-
onspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad
af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil
afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
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Rønnebæk Ejendomme A/S

5

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis,
der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået
ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingør, den 8. december 2020
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Søren Thorbjørnsen
statsautoriseret revisor
mne19687
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Rønnebæk Ejendomme A/S

6

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Rønnebæk Ejendomme for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter forfaldne huslejeindtægter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer mv.
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Rønnebæk Ejendomme A/S

7

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv..

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 år Scrapværdi: 1,5 mio

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.
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Rønnebæk Ejendomme A/S

8

Regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under ”Skyldig selskabsskat”
eller ”Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-
onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-
sestidspunktet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. T
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Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 694.925 426.281

3 Afskrivninger 97.933 106.176

Resultat af primær drift 596.992 320.105

Finansielle omkostninger 122.429 124.830

Resultat før skat 474.563 195.275

2 Skat af årets resultat 96.580 184.122

Årets resultat 377.983 11.153

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 180.000 180.000
Overført til overført resultat 197.983 -168.847

Disponeret 377.983 11.153

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Rønnebæk Ejendomme A/S
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Note 2020 2019

Grunde og bygninger 7.443.166 8.375.227

3 Materielle anlægsaktiver 7.443.166 8.375.227

Anlægsaktiver 7.443.166 8.375.227

Andre tilgodehavender 4.911 6.741
Periodeafgrænsningsposter 19.159 29.485

Tilgodehavender 24.070 36.226

Likvide beholdninger 189.104 312.193

Omsætningsaktiver 213.174 348.419

Aktiver i alt 7.656.340 8.723.646

Rønnebæk Ejendomme A/S

Balance 30. september

Aktiver

10
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Rønnebæk Ejendomme A/S

Note 2020 2019

Selskabskapital 1.500.000 1.500.000
Overført resultat 1.274.620 1.076.637
Foreslået udbytte 180.000 180.000

4 Egenkapital 2.954.620 2.756.637

5 Langfristet del af kreditinstitutter i øvrigt 4.274.917 5.599.524
Skyldig langfristet selskabsskat 82.580 49.462

Langfristet gæld 4.357.497 5.648.986

5 Kreditinstitutter i øvrigt 33.000 41.600
2 Skyldig selskabsskat 33.987 21.933

Anden gæld 237.657 217.343
Periodeafgrænsningsposter 39.579 37.147

Kortfristet gæld 344.223 318.023

Gæld i alt 4.701.720 5.967.009

Passiver i alt 7.656.340 8.723.646

1 Særlige poster

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Passiver

Balance 30. september
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2019/20 2018/19

1 Særlige poster

Selskabets bruttofortjeneste er positivt påvirket af en ejendomsavance på ca. t.kr. 285.

2 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat 96.580 66.462
Ændring af hensættelse til udskudt skat 0 117.660

96.580 184.122

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Anskaffelsessum 1. oktober 8.981.499
Årets tilgang 196.600
Årets afgang 1.105.863

Anskaffelsessum 30. september 8.072.236

Afskrivninger 1. oktober 606.272
Årets afskrivninger 97.933
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 75.135

Afskrivninger 30. september 629.070

Regnskabsmæssig værdi 30. september 7.443.166

Noter til årsregnskabet

Rønnebæk Ejendomme A/S
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Noter til årsregnskabet

Rønnebæk Ejendomme A/S

4 Egenkapital
Selskabs- Overført Foreslået

kapital resultat udbytte

Egenkapital 1. oktober 1.500.000 1.076.637 180.000
Udbetalt udbytte 0 0 -180.000
Årets resultat 0 197.983 180.000

Egenkapital 30. september 1.500.000 1.274.620 180.000

2020 2019

5 Kreditinstitutter i øvrigt

Forfald efter 5 år 4.142.917 5.433.124
Forfald 1-5 år 132.000 166.400
Forfald inden 1 år 33.000 41.600

4.307.917 5.641.124

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og trejde part er deponeret sælgerpantebrev på t.kr. 10.593
med pant i grunde og bygninger til bogført værdi t.kr. 7.443.
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Selskabsoplysninger



Selskabet Rønnebæk Ejendomme A/S
Stenvænget 16
2640 Hedehusene



Hjemstedskommune: Høje Taastrup



Bestyrelse Lars Boe Lembcke
Pernille Werner Lembcke
Jens Ole Boe Lembcke



Direktion Ulrik Regaard Larsen



Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør



Bank Sydbank



Stiftelsesdato 21. maj 2014



Regnskabsår 1. oktober - 30. september
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Ledelsesberetning



Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Virksomhedens væsentligste aktiviteter har været investering og drift af fast ejendom og hermed beslægtet
virksomhed.



Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold



Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold. Selskabets bruttofortjeneste
er positivt påvirket af en ejendomsavance på ca. t.kr. 285.
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Ledelsespåtegning



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2019 - 30. sep-
tember 2020 for Rønnebæk Ejendomme A/S.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 -
30. september 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.



Ledelsen anser betingelserne for fravalg af revision for opfyldt og indstiller derfor til generalforsamlingen, at
fravælge revision af årsrapporten for det kommende regnskabsår.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hedehusene, den 8. december 2020



Direktion



Ulrik Regaard Larsen



Bestyrelse



Lars Boe Lembcke Pernille Werner Lembcke Jens Ole Boe Lembcke
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejerne i Rønnebæk Ejendomme A/S:



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Rønnebæk Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. septem-
ber 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 -
30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-
onspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad
af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil
afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-



handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis,
der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået
ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.



Helsingør, den 8. december 2020
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63



Søren Thorbjørnsen
statsautoriseret revisor
mne19687
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Regnskabspraksis



Regnskabsgrundlag



Årsrapporten for Rønnebæk Ejendomme for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Nettoomsætning



Nettoomsætningen omfatter forfaldne huslejeindtægter.



Ejendomsomkostninger



Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift.



Andre eksterne omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer mv.
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Regnskabspraksis



Finansielle poster



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv..



Skat af årets resultat



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
på grunde.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:



Bygninger 50 år Scrapværdi: 1,5 mio



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.



Likvider



Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.
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Regnskabspraksis



Udbytte



Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Skyldig skat og udskudt skat



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under ”Skyldig selskabsskat”
eller ”Tilgodehavende selskabsskat”.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.



Gældsforpligtelser



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-
onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-
sestidspunktet.



Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. T
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Note 2019/20 2018/19



Bruttofortjeneste 694.925 426.281



3 Afskrivninger 97.933 106.176



Resultat af primær drift 596.992 320.105



Finansielle omkostninger 122.429 124.830



Resultat før skat 474.563 195.275



2 Skat af årets resultat 96.580 184.122



Årets resultat 377.983 11.153



Resultatdisponering:



Udbytte for regnskabsåret 180.000 180.000
Overført til overført resultat 197.983 -168.847



Disponeret 377.983 11.153



Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september
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Note 2020 2019



Grunde og bygninger 7.443.166 8.375.227



3 Materielle anlægsaktiver 7.443.166 8.375.227



Anlægsaktiver 7.443.166 8.375.227



Andre tilgodehavender 4.911 6.741
Periodeafgrænsningsposter 19.159 29.485



Tilgodehavender 24.070 36.226



Likvide beholdninger 189.104 312.193



Omsætningsaktiver 213.174 348.419



Aktiver i alt 7.656.340 8.723.646



Rønnebæk Ejendomme A/S



Balance 30. september



Aktiver
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Rønnebæk Ejendomme A/S



Note 2020 2019



Selskabskapital 1.500.000 1.500.000
Overført resultat 1.274.620 1.076.637
Foreslået udbytte 180.000 180.000



4 Egenkapital 2.954.620 2.756.637



5 Langfristet del af kreditinstitutter i øvrigt 4.274.917 5.599.524
Skyldig langfristet selskabsskat 82.580 49.462



Langfristet gæld 4.357.497 5.648.986



5 Kreditinstitutter i øvrigt 33.000 41.600
2 Skyldig selskabsskat 33.987 21.933



Anden gæld 237.657 217.343
Periodeafgrænsningsposter 39.579 37.147



Kortfristet gæld 344.223 318.023



Gæld i alt 4.701.720 5.967.009



Passiver i alt 7.656.340 8.723.646



1 Særlige poster



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Passiver



Balance 30. september
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2019/20 2018/19



1 Særlige poster



Selskabets bruttofortjeneste er positivt påvirket af en ejendomsavance på ca. t.kr. 285.



2 Skat af årets resultat



Aktuel skat af årets resultat 96.580 66.462
Ændring af hensættelse til udskudt skat 0 117.660



96.580 184.122



3 Materielle anlægsaktiver



Grunde og
bygninger



Anskaffelsessum 1. oktober 8.981.499
Årets tilgang 196.600
Årets afgang 1.105.863



Anskaffelsessum 30. september 8.072.236



Afskrivninger 1. oktober 606.272
Årets afskrivninger 97.933
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 75.135



Afskrivninger 30. september 629.070



Regnskabsmæssig værdi 30. september 7.443.166



Noter til årsregnskabet
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Noter til årsregnskabet



Rønnebæk Ejendomme A/S



4 Egenkapital
Selskabs- Overført Foreslået



kapital resultat udbytte



Egenkapital 1. oktober 1.500.000 1.076.637 180.000
Udbetalt udbytte 0 0 -180.000
Årets resultat 0 197.983 180.000



Egenkapital 30. september 1.500.000 1.274.620 180.000



2020 2019



5 Kreditinstitutter i øvrigt



Forfald efter 5 år 4.142.917 5.433.124
Forfald 1-5 år 132.000 166.400
Forfald inden 1 år 33.000 41.600



4.307.917 5.641.124



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og trejde part er deponeret sælgerpantebrev på t.kr. 10.593
med pant i grunde og bygninger til bogført værdi t.kr. 7.443.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg2LjAuNDI0MC4xODMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODYuMC42MjIuNjM=
  challenge 327553017817347389
  hashsumB ad5294f0pwY241187241/SHA512/6EC2824A4E38B5FB5554135CA469BF0EA18303A9C7CCA367E75052BA4EAC2806572DB313898B3C2606C402EF28EED362966DEB0FD212CFEFB7135C38537C2C86
  hashsumC 5ae2deeehWP241187241/SHA512/7E7A712677C6786E98225C290B9C438504B221371A09876DAF444C0C0765EE528A7A53370BDE0B37A5FE324BDBA7F88D3CA57F0A71F6628F0748BCD6B743D078
  hashsumD ecfedf10jpU241187241/SHA512/0B40D6697866CE4E88FCC26EF92B05E1DF709B4A8D353D9B57079C50C8BF21BE5F884F4A0001566DA27961A6DC7288573984443849EF564564F41AA26815DB8F
  hashsumE a74aa138QTn241187241/SHA512/7D69859D5D2C27946E8196B7FCEC368BB4792EBC1579FCC9FD267FF1D95C63CE4DA04C9B90A4459CD9918E8DDF270437261004123203EF0677226F240C1478E2
  hashsumF e22d3364Mry241187241/SHA512/9EC9DCAD0A0DCED11950B1F4A00A8A337282F0311D2F6A3F75867CFD48C0CC100E41F140BE28B8E49172DBE1AD7B6372CB35891322525B2B0498794F96068BA0
  hashsumG a6dfd269Rpn241187241/SHA512/E0919FCF3D15CAA50E6E24EFABC002FC6A5DDF4A9535D47D22E3634B3C77B97928C52B77442C77A96E56EF3496A2D2F88C4E57F13B1ECA0CEE4108EAB98870CC
  TimeStamp MjAyMC0xMi0wOSAxMzo1MTowMiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 kZEAIzIaQgkKOS9JU4coBi0zKug2lqSgBTFyVW+4Kg0=


 
VjmdYaIfyCB2Afo4tbE8rDWGuSWFNCzYR0Qgl96zq5onAkLxle1TKR/oFsoD5Y8rStKUkb+frDZ9
QMgh+zBLHjewUeifh+/q12fqRNV3/p1eu5A5X1lXqDa10dl3cZf+opwIymF9QnEZuMIH+fkV/kVt
2bYtRZiKB+Bh65/yVd0b8huIaB8KjbxUXKEydQt/ELhNygTaGFPgw7eyOB8O6VG6XmJpHvRD66tG
7S0isPMorAgQS2uCPe1IiWWclaYcVVnBlwR5l+Ok70Tdt2iDEz43aMEfQQ3pahdrfdhLdpN40qqF
vpuyAL/RPN7LhLowbpY8FdG+YE2T5c6yrPyr0g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC44OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84Ny4wLjY2NC42MA==
  challenge -5194947069333962931
  hashsumB c2dae366wjT241187241/SHA512/6EDD330E7785ECFB3C9D4DD2A0C83D2BB2C796E63DD995A1CA8487773C2D73CC779367A4849994067619D5397836ABED4A828605AC36DC11634EFA61CDE1B85D
  hashsumC a6dfd269Rpn241187241/SHA512/E0919FCF3D15CAA50E6E24EFABC002FC6A5DDF4A9535D47D22E3634B3C77B97928C52B77442C77A96E56EF3496A2D2F88C4E57F13B1ECA0CEE4108EAB98870CC
  TimeStamp MjAyMC0xMi0xNCAwODowNjo1MyswMTAw
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