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Rønnebæk Ejendomme A/S

1

Selskabsoplysninger

Selskabet Rønnebæk Ejendomme A/S
Stenvænget 16
2640 Hedehusene

Hjemstedskommune: Høje Taastrup

Bestyrelse Lars Boe Lembcke
Mette Fridolf
Kirsten Seidenfaden

Direktion Ulrik Regaard Larsen

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør

Bank Sydbank

Stiftelsesdato 21. maj 2014

Regnskabsår 1. oktober - 30. september
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Rønnebæk Ejendomme A/S

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har været investering og drift af fast ejendom og hermed beslægtet
virksomhed.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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Rønnebæk Ejendomme A/S

3

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2017 - 30. sep-
tember 2018 for Rønnebæk Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2017 -
30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 14. november 2018

Direktion

Ulrik Regaard Larsen

Bestyrelse

Lars Boe Lembcke Mette Fridolf Kirsten Seidenfaden
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Rønnebæk Ejendomme A/S

4

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Rønnebæk Ejendomme A/S:

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Rønnebæk Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30. septem-
ber 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2017 -
30. september 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-
onspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad
af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil
afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
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Rønnebæk Ejendomme A/S

5

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis,
der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået
ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingør, den 14. november 2018
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt Søren Thorbjørnsen
statsautoriseret revisor
mne31476

statsautoriseret revisor
mne19687
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Rønnebæk Ejendomme A/S

6

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Rønnebæk Ejendomme for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter forfaldne huslejeindtægter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer mv.
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Rønnebæk Ejendomme A/S

7

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv..

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 år Scrapværdi: 1,5 mio

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.
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Rønnebæk Ejendomme A/S

8

Regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under ”Skyldig selskabsskat”
eller ”Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-
onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-
sestidspunktet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. T
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Note 2017/18 2016/17

Nettoomsætning 698.435 685.865
Ejendomsomkostninger 231.514 247.490
Andre eksterne omkostninger 57.701 60.502

Bruttofortjeneste 409.220 377.873

2 Afskrivninger 106.176 106.176

Resultat af primær drift 303.044 271.697

Finansielle omkostninger 132.274 137.989

Resultat før skat 170.770 133.708

1 Skat af årets resultat 38.046 29.400

Årets resultat 132.724 104.308

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 180.000 180.000
Overført til overført resultat -47.276 -75.692

Disponeret 132.724 104.308

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Rønnebæk Ejendomme A/S
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Note 2018 2017

Grunde og bygninger 8.481.403 8.587.579

2 Materielle anlægsaktiver 8.481.403 8.587.579

Anlægsaktiver 8.481.403 8.587.579

Andre tilgodehavender 0 2.195
Periodeafgrænsningsposter 19.104 19.107
Udskudt skatteaktiv 117.660 94.370

Tilgodehavender 136.764 115.672

Likvide beholdninger 281.688 338.949

Omsætningsaktiver 418.452 454.621

Aktiver i alt 8.899.855 9.042.200

Rønnebæk Ejendomme A/S

Balance 30. september

Aktiver

10
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Rønnebæk Ejendomme A/S

Note 2018 2017

Selskabskapital 1.500.000 1.500.000
Overført resultat 1.245.484 1.292.760
Foreslået udbytte 180.000 180.000

3 Egenkapital 2.925.484 2.972.760

4 Langfristet gæld til realkreditinstitutter 5.641.252 5.682.920
Skyldig selskabsskat, langfristet 41.336 29.690

Langfristet gæld 5.682.588 5.712.610

4 Kortfristet del af gæld til realkreditinstitutter 41.600 41.600
1 Skyldig selskabsskat, kortfristet 6.690 65.780

Anden gæld 243.493 249.450

Kortfristet gæld 291.783 356.830

Gæld i alt 5.974.371 6.069.440

Passiver i alt 8.899.855 9.042.200

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Ejerforhold

Passiver

Balance 30. september

11
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2017/18 2016/17

1 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat 61.336 52.690
Ændring af hensættelse til udskudt skat -23.290 -23.290

38.046 29.400

2 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Anskaffelsessum 1. oktober 8.981.499
Årets tilgang 0
Årets afgang 0

Anskaffelsessum 30. september 8.981.499

Afskrivninger 1. oktober 393.920
Årets afskrivninger 106.176
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0

Afskrivninger 30. september 500.096

Regnskabsmæssig værdi 30. september 8.481.403

3 Egenkapital
Selskabs- Overført Foreslået

kapital resultat udbytte

Egenkapital 1. oktober 1.500.000 1.292.760 180.000
Udbetalt udbytte 0 0 -180.000
Årets resultat 0 -47.276 180.000

Egenkapital 30. september 1.500.000 1.245.484 180.000

Noter til årsregnskabet

Rønnebæk Ejendomme A/S
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Noter til årsregnskabet

Rønnebæk Ejendomme A/S

2017/18 2016/17

4 Gæld til realkreditinstitutter

Forfald efter 5 år 5.474.852 5.516.520
Forfald 1-5 år 166.400 166.400
Forfald inden 1 år 41.600 41.600

5.682.852 5.724.520

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Ejerforhold

LBL Invest ApS
Ejendomsselskabet af 27. august 2010 A/S
Kirsten Seidenfaden

Følgende aktionærer er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og trejde part er deponeret sælgerpantebrev på t.kr. 1.000 med
pant i grunde og bygninger til bogført værdi t.kr. 8.481.
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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  TimeStamp MjAxOC0xMS0xNCAxODozOTo0NyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 3fIw9Ld2XZ3niTNiDJJIRKUtoCDQtMKhmBnkxvz+1wM=


 
SUrBOyb9rqCau6bAnPWelA7sxbPq+/3aWnS+BDj4L7FF/KB1n1MqQOON/Xc2Ac68h07C+QxxISBT
+bsQEn7vVk0sDFxH03Ng7Or3QKOtbZoKxA+phYvh394q8Cpt/qqjO35i0ZVW1GH6nukpRxMmvPlD
RYwcyi3WejMxiB5YRGZ5b6w8Nlph21Kttb97Pnw2mJFcuWiK1rs/SH0Jf3g5O+U/H09LKzkmOfIs
TBqqqGUDmF20+VnOPdVPyW0tjX4QkzJaqsH+b8EbFAL1tygZBDntOBLs/JDD/KDd1gwUH9FZDvEm
ZR6zAowb4JnsePXWjd5RYI86SB3+MBy2vdO0Lg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  challenge -1099897910879988619
  hashsumB 38187102JxNX15522849/SHA512/F4A6E1B2A94865700A12283BEEDB0A765BAD6DDE569A5338097C5A1E6270385BA28746EBCB5F3DF3F6EC53EBCEDEDE94C5726E0A550DB69A507A90F0273FABD1
  TimeStamp MjAxOC0xMS0yMCAxMDozMDo1MiswMTAw
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