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Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Selskabet blev stifteti 2014 for at drive virksomhed med projektudvikling, herunder gennemfersel af byggeprojekter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er i overensstemmelse med forventningerne

Der er i aret gennemfart byggeri af boliger pa ejendommen Birkekeer og Teglvaenget, 4000 Roskilde. Ejendommene er opfert for
egen regning og alle boliger er solgt og overdraget til kaber.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet veesentlige efterfelgende begivenheder efter regnskabsarets afslutning.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for Birke-
ker/Teglvanget, Roskilde ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. de-
cember 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 12. januar 2018
Direktion:

Torben Rilmapn’ |/ S—— Eg) Mofsted Madsen
Adm. Kbncerndirekter Koncernakonomidirektar
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Birkekar/Teglvanget, Roskilde ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Birkekaer/Teglvanget, Roskilde ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens af-
snit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores kenklusion.

Uafhangighed

Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler)
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse
om forhold vedr@rende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationa-
le standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-
udover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejl-
information forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
meessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begi-
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venheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en saddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmeessige abservationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identi-
ficerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til &rsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i le-
delsesberetningen.

Kgbenhavn, den 12. januar 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Mona Blen
statsaut. revisor
MNE-nr. 11697
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Birkekaer/Teglvanget, Roskilde ApS
Knud Hejgaards Vej 7, 2860 Seborg

35865829
4. juni 2014
Cladsaxe
2017

1. januar - 31. december

www.mth.dk
mth@mth.dk

+45701224 00

Torben Biilmann, Adm. Koncerndirekter
Egil Melsted Madsen, Koncerngkonomidirekter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, 2000 Frederiksberg

Ordinzer generalforsamling afholdes 12. januar 2018 pa selskabets adresse.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse
Kr.

Nettoomszetning
Produktionsomkostninger

Bruttoresultat
Andre eksterne omkostninger

Resultat af primaer drift
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort til egenkapitalen

Birkekar/Teglvaenget, Roskilde ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
81.706.000 40.811.400
-81.022.607 -40.300.308
683.393 511.002
-94.125 -83.625
589.268 427.467
-835.663 -1.037.227
-246.395 -609.760
137.000 -283.000
-109.395 -892.760
-109.395 -892.760




Balance
Kr.

AKTIVER

Omsaztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudt skat
Varelager
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital
Anpartskapital
Overkurs
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Kortfristede gzldsforpligtelser
Forudbetalinger
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld il tilknyttet virksomhed
Anden gaeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser m.v.
Ejerforhold
Aktivitet og vaesentlige forhold

Birkekar/Teglvaenget, Roskilde ApS

2017

106.150
0
0

2.062.480
0

2.168.630

2.168.630

55.000
2.495.000
1.961.142

588.858

0

279.331
0
1.300.441

1.579.772

[=-]

1.579.772
2.168.630

Arsrappoﬂ 2017

2016

3.145.000
0
41.964.607
0
7.445.000
52.554.607

52.554.607

56.000
2.495.000
-1.851.747
698.253

950.000
315.755
49.297.099
1.293.500
51.856.354
51.856.354

52.554.607
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Birkekeer/Teglvaenget, Roskilde ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse regler fra klasse C. Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelse

Nettoomsaetning

Nettoomszetningen omfatter lejeindtaegter for udlejning samt salg af udviklingsprojekter. Nettoomsaetningen fra projektudviklings-
sager for egen regning indregnes efter salgsmetoden. Omsaetningen og avancen pa solgte projekter indregnes, nar aflevering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter savel direkte som indirekte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsastning.

Produktionsomkostninger bestar blandt andet af materialer, forbrugsvarer samt af- og nedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsskatter m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter ag omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle forpligtelser samt fillzeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af sambeskatningen med MT Hojgaard A/S - koncernen.

MT Hojgaard A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med
skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager selskaber med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag
fra selskaber, der har anvendt dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestér af arets sambeskatningshidrag og ndring i udskudt skat — herunder som felge af eendring i skattesats —
indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance
Varelager

Varelager omfatter grunde og bygninger anskaffet med henblik pa udvikling og salg, herunder igangvaerende byggeprojekter for
egen regning.

Projekt- og salgsbeholdninger males til kostpris eller nettorealisationsveerdien, safremt denne er lavere. For igangsatte byggepro-
jekter indregnes det forventede tab i resultatopgerelsen, nar de samlede projekt- og byggeomkostninger forventes at overstige de
samlede salgsindtzegter med fradrag af salgsomkostninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen fra det tidspunkt, hvor projektudviklingen
igangseettes og indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til salg eller levering.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til projektudvikling og byggeri, herunder direkte henfarbare gager.
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Omkostninger f.eks. ejendomsskatter, som vedrarer perioden forud for igangsestning af projektudviklingssagen udgiftsfores lo-
bende under andre eksterne omkostninger.

Laneomkostninger il finansiering af igangsatte projekter indregnes i kostprisen, safremt de vedrarer byggeperioden.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vediagelse pa den ordinzere generalforsamling (deklarerings-
tidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne afvikles selskabets hzeftelse over for skattemyndighederne i takt med betaling af sambeskatnings-
bidrag til administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen i mellemregning med tilknyttet virksomhed.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skatte-
meessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende poster, hvor
midlertidige forskelle — bortset fra virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. | de tilfeelde hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud, males til den veerdi, hvortil
de forventes at blive anvendt indenfor de kommende 3-5 ar, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning
i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar
den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Geeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse fil det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkost-
ninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved
anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over la-
neperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Finansielle indtzegter og omkostninger
Kr. 2017 2016
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fil tilknyttet virksomhed 835.663 1.037.227
835.663 1.037.227

Skatteaktiv
Selskabet har et ikke bogfert skatteaktiv pa 335.000 kr.
Varelager
Kr. 2017 2016
Kostpris 1. januar 41.964.607 26.546.660
Tilgang 39.058.000 55.654.746
Afgang 81.022.607 40.236.799
Kostpris 31. december 0 41.964.607
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 0 41.964.607
Likvide midler
De likvide midler er deponerede midler i forbindelse med salg af boliger.
Egenkapital
Kr.

Anpartskapital Overkurs Overfert resultat | alt
Saldo 1. januar 2017 55.000 2.495.000 -1.851.747 698,253
Overfart, jf. resultatdisponering 0 0 -109.395 -109.395
Saldo 31. december 2017 55.000 2.495.000 -1.961.142 588.858

Selskabskapitalen bestar af 55.000 anparter a nominelt 1 kr. Ingen anparter er tillagt srlige rettigheder.
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Eventualforpligtelser

Birkekeer/Teglvaznget, Roskilde ApS heefter solidarisk og ubegraenset for selskabsskatter opstéaet inden for sambeskatningen.

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5 % af anpartskapi-
talen: MT Hejgaard A/S

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet MT Hojgaard A/S. Koncernrapporten for MT Hojgaard A/S kan rekvireres
pa http:/imtharoup.dk/Finans/Finansielle-Rapporter

Aktivitet og vaesentlige forhold

Selskabet er stiftet den 4. juni 2014 med det formal, at drive virksomhed med projektudvikling, herunder gennemfarelse af bygge-
projekter. Selskabet har ingen ansatte. Moderselskabet MT Hejgaard A/S stiller de nedvendige ressourcer til radighed for selska-
bet og der afregnes herfor pa markedsmaessige vilkar.

Selskabets drift finansieres via mellemregning med MT Hojgaard A/S.



