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Erik Mgller, Viborg ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Erik Mgller, Viborg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 19. maj 2021

Direktion

Erik Mgller
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Erik Mgller, Viborg ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Erik Mgller, Viborg ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for Erik Mgller, Viborg ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrcgnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de

internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 19. maj 2021

Revisionsfirmaet Revicon ApS

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 1270 77 89

Henriette Bech Dahl
Registreret revisor
mne2584
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Erik Mgller, Viborg ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ér bestéet af investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af sd vesentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Erik Mgller, Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Erik Mgller, Viborg ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pi
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.
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Erik Mgller, Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvérdi revurderes &rligt pé
baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende Ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  péalignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme"”.

Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Andre vaerdipapirer

Andre verdipapirer, som bestdr af vardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbgrsens salgsvardi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi.

Side 8

This document has esignatur Agreement-1D: 4371f6b3gwg242342063




Erik Mgller, Viborg ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
Lejeindtegter af investeringsejendomme............ccceverrerennens 268.150 242.500
Investeringsejendommenes driftsomkostninger...............o..... 100.655- 132.243-
Andre eksterne OmKOStNINGET .......ccevvervirvverieriierieresreeee v 19.240- 91.112-
BRUTTORESULTAT .....cooeiiviiiieeec e, 148.255 19.145
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer....................... 148.255 19.145
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.................... 391.917- 208.250-
DRIFTSRESULTAT .......cocooiitiieecieeeee e, 243.662- 189.105-
Indtzgter af andre kapitalandele, verdipapirer og
tilgodehavender, der er anleegsaktiver............c.cccocveeeveenennnen. 56.493 182.769
Andre finansielle omkoStNINGer ........c.covvveevreeirveiriereeeereennen, 23.661- 11.268-
RESULTAT FOR SKAT ......cocooviiieineieeeeeseereeanns 210.830- 17.604-
Skat af Arets reSUIAt .......cceevrerereneeneieeeeeese e 46.160 3.839
ARETS RESULTAT .....ooovivvooermieeerreeereesseeereseesesessssesenens 164.670- 13.765-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsret.........ccccovvvveeceerecrirennnen. 113.000 110.600
OVerfart 1eSULAL .......cocevvivrrieierereee ettt 277.670- 124.365-
DISPONERET T ALT .ccovuciumosson issmas siomsiutiaini inearosonsons 164.670- 13.765-
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Erik Mgller, Viborg ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER
2020 2019
2 Grunde 0g DYZNINEET.....cccvvviierieiererieeriereeeeee e 4.233.650 4.625.567
Materielle anlaegsaktiver ..................ccccooeeviriiiiciicin. 4.233.650 4.625.567
Andre verdipapirer og kapitalandele .........c..coevevevennnnne.e. 2.301.073 2.269.685
Finansielle anlaegsaktiver .............ccc.ccooceveveiiivniniirciseen, 2.301.073 2.269.685
ANLZEGSAKTIVER .........cocooooiiiiieeeeeeeeeeeeeeenen 6.534.723 6.895.252
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme .... 3.073 9.017
Andre tilgodehavender ..........c.coeceeeviviniiieceiereeeeeceae 725 11.376
Tilgodehavender ..............cccooeviiiininieiccece e 3.798 20.393
Likvide beholdninger ...............c.cccooonninrnieinrniieeieee, 62.555 47.897
OMSAETNINGSAKTIVER..........ccoovvvreitieeeeere, 66.353 68.290
AKEIVER .o irosotonstrsis s ssrmserrmtse sy 6.601.076 6.963.542
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Erik Mgller, Viborg ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital........ccocovirienernieninieiienerieere s 50.000 50.000
Overkurs ved emiSSiOn......vvervevveeninierieneeereereee e 5.911.913 5911913
OVerfart reSUtal .........eeveeueeeireiee et 51.494- 226.176
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccocoevrevieeeeerenrennn. 113.000 110.600
3 EGENKAPITAL ......cccoooiiiiieeeeeeeeeeeeee e 6.023.419 6.298.689
Hensattelse til udskudt skat .......ccoceevvivieneniecrieniiecriieene 468.413 554.635
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccooooviviiiiin, 468.413 554.635
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..............cccceeevennnnen. 17.000 17.000
SeISKADSSKAL ....cveueeieiieieeieeieisee e 13.120 15.186
ATIAEN, BT c1505555 0151 memrasin e nenssmmmmsion sne v s s ssans s av s nssesasssss anss 67.146 70.939
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccccvrveurnrnnenn... 11.978 7.093
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............cccocovveivinirinrennnnnn. 109.244 110.218
GZAELDSFORPLIGTELSER .........cccooovveiiiiereieeeceen, 109.244 110.218
PASSIVER cccc o sissimsmami s s migestasoss sranssmsnosh 6.601.076 6.963.542

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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Erik Mgller, Viborg ApS

1

NOTER
2020 2019
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........cocoovvvreeierirereecerenne, 40.062 41.976
Regulering af udskudt skat.........cccocvrereeneerireeeeiscrcens 86.222- 45.815-
Skat af drets resultatialt....................c...cooeoivivicnenenne. 46.160- 3.839-
Grunde og
bygninger
Materielle anlsegsaktiver
K OSUPTES, PEUTIG v cnmssnsnmsissnsnisssss i omsiononsbnsnsesnnnssrasiamsns v sasmsssn i sy suomgesn o33 s SrEss esSsIAS 4.200.000
Kostpris 31. december 2020 4.200.000
OpSKIIVIINGETL, PHMO c..ovoereerececeeinesensinsersssssssesesseosonssssssssssssssessasssssonsessssseassssssnens 425.567
Arets OD S KT VIIIIZEE cts 505645 265 5 s s femmamsasa st s easomsnsmami o s sssms emaonion ok e el s Srssx i 391.917-
Opskrivninger 31. december 2020 33.650
Materielle anleegsaktiver i alt.....................c.ocoooiiiiieeiiee e 4.233.650

Investeringsejendomme bestér af to udlejningsejendomme i Viborg. Ejendommene vardiansattes
drligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige pengestrgmme.
Afkastkravet varierer afhengigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet foretages ud
fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeglere.

Dagsvardimélingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udggre 280 t.kr. for ejendommene,
hvilket bygger pa érlige driftsomkostninger inkl. skgnnen vedligeholdelse pé 87 t.kr.

Afkastkravet for boligejendommene udggr 6 %.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.
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Erik Mgller, Viborg ApS

NOTER

Primo  Udbetalt udbytte

3 Egenkapital

Virksomhedskapital............... 50.000
Overkurs ved emission .......... 5.911.913
Overfgrt resultat .................... 226.176
Forslag til udbytte for

regnskabsaret............cooevenen. 110.600

6.298.689

Forslag til
resultatdisponeri-
ng Ultimo
0 0 50.000
0 0 5.911.913
0 277.670- 51.494-
110.600- 113.000 113.000
110.600- 164.670- 6.023.419

Virksomhedskapitalen bestér af 50 anparter 4 kr. 1.000.

Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Virksomheden har ingen eventualaktiver- eller forpligtelser.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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