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ERIK MOLLER, VIBORG ApS
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for ERIK M@LLER, VIBORG ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

I/ ,
Viborg, den //(7}/ )/2018

Direktion

Erik Moller
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i ERIK MOLLER, VIBORG ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for ERIK M@LLER, VIBORG ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den  / 2018

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Henriette Dahl
Registreret revisor
mne2584
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sd vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for ERIK M@LLER, VIBORG ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeassige sken af beleb, der tidligere har vearet
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflagges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilhorer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
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ERIK M@LLER, VIBORG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlzegsaktiver

Andre vzrdipapirer

Andre vardipapirer, som bestér af vaerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes
til Fondsbersens salgsvardi péd balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p4 generalforsamlingen.

Geldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gzld, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
Lejeindtagter af investeringsejendomme...................... 271.100 263.850
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -111.328 -80.619
Andre eksterne omKoStNiNger...........coceceeveievrvecvennnne. -27.435 -27.898
BRUTTORESULTAT ......ccoooiiiiiecceccece 132.337 155.333
Resultat af ordinzer drift for
dagsvaerdireguleringer.................ccoocoooiiiiiiiiiiinn, 132.337 155.333
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 225.109 529.713
DRIFTSRESULTAT .....ccoooviiiieiieeeeeeeeeee e 357.446 685.046
Indtaegter af andre kapitalandele, vardipapirer og
tilgodehavender, der er anlegsaktiver...............c.c.......... 131.191 92.380
Andre finansielle omKostninger.............coceevvvveeveeeennne.. -1.644 -1.327
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ..................... 486.993 776.099
1 Skat af drets resultat.............cccoeevveiveeiiiicicceeeee -107.500 -170.899
ARETS RESULITAT oo 379.493 605.200
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret .............cccecvrueenen. 105.800 103.400
Ekstraordinzrt udbytte udloddet i regnskabséret ........... 258.621 0
Overfort resultat...........cooveveeivienceeicccececce e, 15.072 501.800
DISPONERET T ALT ......cooooovvieieeeeceeeeee 379.493 605.200
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
VAR KT p TR T R ———— 4.954.822 4.729.713
Materielle anlaegsaktiver...................cccooeevvieeeiieennns 4.954.822 4.729.713
Andre vardipapirer og kapitalandele ...............cccevenn.... 2.139.166 2.022.865
Finansielle anlaegsaktiver............ccccooooeiviiiciencnnnn.. 2.139.166 2.022.865
ANLAEGSAKTIVER..........ccoocvvrtirninierenieereeerennns 7.093.988 6.752.578

Tilgodehavender fra udlejning af
INVesteringsejendomme ..........ceveeviecieniinieeeeieneecieees e 21.849 19.149
Andre tilgodehavender ... smmmmmssnpmmresssans 38.794 0
Tilgodehavender ...................ocoiiiiiiiii, 60.643 19.149
Likvide beholdninger ................cccooeeiiiiiniiiniiinienn. 198.694 457.819
OMSATNINGSAKTIVER ..o 259.337 476.968
AKTIVER...cononmommmmimsmsassimais i s st 7:353.325 7.229.546
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ERIK M@LLER, VIBORG ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital ............cccoovirinirniieneneeneesene 50.000 50.000
Overkurs ved emiSsion ...vuvsesesmmissmsinamnmsans 5.911.913 5911.913
Overfort vesultat...ommmmnvasmammsmamasssmisni 486.650 471.578
Forslag til udbytte for regnskabséret ...........c.cccvveevvnene. 105.800 103.400
3 EGENKAPITAL.......cccooviiiiineseeeee e 6.554.363 6.536.891
Hensattelse til udskudt skat ........cccooevveveviennceiiee, 627.071 577.547
HENSATTE FORPLIGTELSER .............cccceeveiinnnene 627.071 577.547
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................ 21,350 20.900
Selekabaskal . cmimmrmmsmssiinmmsmmmnsanonnmmserssnasoras 49.976 48.362
Anden g@1d........ocoeiiiiii s 61.675 45.750
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 38.890 96
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............cccoovvvvenennen. 171.891 115.108
GALDSFORPLIGTELSER ..., 171.891 115.108
PASBSIVER. .....o.cusvmvmmsnnivsavenvsmmssmsesmsssssasmisy 73533125 7.229.546

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS

1

NOTER
2017 2016
Skat af drets resultat
Berevriet skat af Arets resoltat cowssnnnmongassss 57.976 54.362
Regulering af udskudt skat .........cccoeviniiininininieniinns 49.524 116.537
Skat af drets resultat i alt.......oonmmmimansss 107.500 170.899
Grunde og
bygninger
Materielle anlzgsaktiver
KOSEPIIS, PIIIMIO .ttt e s 4.200.000
Kostoris 31. december 2O T o ssms s sssmms sy o sms 4.200.000
OPSKITVIINZET, PIIMO...crutieiirieereeieseesreeerieeeseesseeseeesaeesaeaerseeesneesmnessnsessessans 529.713
ATEtS OPSKIIVIIINEET ...vovovvvireieicieeeciesee st s s 2256.109
Opskrivintiver 31: GECember 201 7 esrummmssommmvess i i s s 754.822
Matericlle anlepsaktiver Lall......ovmmmenammmmsmosmsmnenssmssrsmosmers 4.954.822

Investeringsejendomme bestar af to udlejningsejendomme i Viborg. Ejendommene
vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 297 t.kr. for
ejendommene, hvilket bygger pa arlige driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse pa
81 tkr.

Afkastkravet for boligejendommene udger 6 %.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste regnskabsar.
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS

3 Egenkapital

Virksomhedskapital..........
Overkurs ved emission ....
Overfort resultat...............
Forslag til udbytte for

regnskabsaret....................

6.536.891

NOTER
Forslag til re-
Udbetalt sultatdispone-
Primo udbytte ring
50.000 0 0
5911.913 0 0
471.578 0 15.072
103.400 -362.021 364.421
-362.021 379.493

Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter 4 kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt srlige rettigheder.

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Virksomheden har ingen eventualaktiver- eller forpligtelser.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen
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Ultimo

50.000
5.911.913
486.650

105.800

6.554.363



