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ERIK MOLLER, VIBORG ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet ERIK MOLLER, VIBORG ApS

Vesterbrogade 34

8800 Viborg

Telefon: 86 62 08 37

CVR-nr.: 35865594

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Erik Moller
Revisor Reg. Revisionsaktieselskab

Lars Olsen A/S

Lundvej 20

8800 Viborg
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for ERIK M@LLER, VIBORG ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den ?/ 72017

Direktion

Erik Meller
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS
REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i ERIK MOLLER, VIBORG ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for ERIK MOLLER, VIBORG ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
drsregnskabet i overensstemmelse med érsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt A&rsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg,den 4 /5 2017

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

—_——

Henriette Dahl
Registreret revisor
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ERIK M@OLLER, VIBORG ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2016 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for ERIK M@LLER, VIBORG ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansiclle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgorelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsteres i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilhorer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende é&r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeassige
vardi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer

Andre vardipapirer, som bestér af veerdipapirer optaget til handel pé et reguleret marked, indregnes
til Fondsbersens salgsverdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsir.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leveranderer samt anden geeld, males til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS

RESULTATOPG@RELSE
1.JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
Lejeindtaegter af investeringsejendomme........cccoeveeene 263.850 254.749
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -80.619 -198.849
Andre eksterme omkostRInger. s -27.898 -30.329
BRUTTORESULT AT ..o s uisambasmms 155.333 25571
Resultat af ordinzer drift for
dagsveerdivepuleriTer i s asmss st 155335 25.571
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme ........... 529.713 0
DRIFTSBESBULTAT ...ccnmmnisrsnssnsiissisns s stz 685.046 25.571
Indtaegter af andre kapitalandele, vardipapirer og
tileodehavender, derer anlegsakBver ..:.aussmmsommssnss 92.380 50.835
Axidis fnahsielle INAEEBEr cosanmmimresmmmneBasss 0 9
Andre finansielle omKoStNINger........coccvvvrvvvieiiiiiinennns -1.327 0
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..................... 776.099 76.415
1 Bkataf rets vesulal.comamanrmmamorsnmmassssamsms -170.899 34.601
ARETS RESULTAT .....oooomennsmmsstsssisisssssasmiuissnsosian 605.200 111.016
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...............cccoeoiie 103.400 101.200
Overfort resulbat. viisismmsissriassssssessemssmati 501.800 9.816
DISPONERET T ALT ......cooiiiiiiiiiniiiinrciicsiiciaiens 605.200 111.016
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015
2 Grunderog BYPDINGEr .. ommanasmmvasssmsmies 4, 739713 4.200.000
Materielle anlaegsaktiver................cccooooiniiiiiiniinnnn. 4.729.713 4.200.000
Andre verdipapirer og kapitalandele ..........ccccovuvenueeenne 2.022.865 19838971
Finansielle anlaegsaktiver..................cooooviiiiiiinennn, 2.022.865 1.939.971
ANLAEGSAKTIVER ..., 6.752.578 6.139.971
Tilgodehavender fra udlejning af
investeringsejendomme oo 19.149 20.931
Tilgodehavender ...............cccooiiiiiiiiiiniiii e 19.149 20.931
Likvide beholdninger ... 457.819 429.747
OMSAZATNINGSAKTIVER ....oiivvnumssvisnsosoivsn 476.968 450.678
AKTIVER, ;050 ismmsmsinisssis s s saeen 7.229.546 6.590.649
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ERIK M@LLER, VIBORG ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Vitksombedskapital ..c.osmanmssarmmmmnmmss 50.000 50.000
Overkinrs VB0 SINISEION . counrorrsessesssinsssstsssssmmsnsnsssisiisssassss 5,911,913 5911913
Overfort resultat..........ccooiiiiiiiieceeee e 471.578 -30.222
Forslag-til ndbytte-forregnskabsiret ......c.vmsvermmnonss 103.400 101.200
8 EGENEBAPITAL ..oommmmna st s 6.536.891 6.032.891
Hensaettelse til ndskudt skat ..vmmaieasnses 577.547 461.010
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........cccccvniinnnn 577.547 461.010
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............cc.oe.. 20.900 17.000
SelSKabSSKaL......eovvieiee e 48.362 20.398
Anden galdmrmmpssmmmmsnmmmmassemammeors 45.750 55.500
PeriodeaforansiinBsposler. o mmasnpmsmigvsmms 0 3.850
Gald til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccouenee. 96 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ... 115.108 96.748
GALDSFORPLIGTELSER .......cccoociiiiiiirinieee 115.108 96.748
EASBINER.....onmmiiisis s s e B 7.229.546 6.590.649

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS

NOTER
2016 2015
1 Skat af arets resultat

Beregnet skat af drots resultat.cnunmmmsisamesssvsann: 54.362 20.398
Regulering af udskudt skat ...ccnmnaua v 116.537 -54.942
Repulering at udligere ars Skat o msassmu s 0 -57
Skat af drets resultat i alt........momnmmmais 170.899 -34.601
Grunde og
bygninger

2 Materielle anlzegsaktiver
KOSEPTIS, PIIMIO (.ot s ne s 4.200.000
Kostpris 31. decembier 2000 qnsmsmmvasnoms s s mrs s 4.200.000
ATets OPSKIIVINEET ....vivveieieisieeieceieiessee sttt 529.713
Opskrivamger 3 1. december 2016:: wumusimmmssenrosrsimsssmspsmssmse 529.713
Materielle anlaegsaktiver i alt..............coccoovviiviiivii 4.729.713

Investeringsejendomme bestar af to udlejningsejendomme 1 Jylland. Ejendommene
vardianseattes drligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.
Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 5-8%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansettelsesmetode er uandret i forhold til sidste regnskabsér.
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ERIK MOLLER, VIBORG ApS

NOTER
Forslag til
Udbetalt resultat-
Primo udbytte disponering
3 Egenkapital

Virksomhedskapital....... 50.000 0 0
Overkurs ved emission . 5.911.913 0 0
Overfert resultat............ -30.222 0 501.800

Forslag til udbytte for
regnskabsaret ................ 101.200 -101.200 103.400
Egenkapital i alt.......... 6.032.891 -101.200 605.200

Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter 4 kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Virksomheden har ingen eventualaktiver- eller forpligtelser.

5 Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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